CPA
CENTAR ZA PROSTORNO UREDENJE
| ARHITEKTURU d.0.0.

Odranska 2
10 000 Zagreb

Nositelj izrade:
GRAD MALI LOSIN]
JEDINSTVENI UPRAVNI ODJEL

Odsjek za urbanizam, komunalno gospodarstvo
i gospodarenje gradskom imovinom

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
BELEJ (UPU 1)

Zagreb, travanj 2021. godine






CPA
CENTAR ZA PROSTORNO UREDENIJE
| ARHITEKTURU d.0.0.

Odranska 2
10 000 Zagreb

URBANISTICKI PLAN UREPENJA BELEJ (UPU 1)

Nositelj izrade:
GRAD MALI LOSINJ
JEDINSTVENI UPRAVNI ODJEL

Odsjek za urbanizam, komunalno gospodarstvo i
gospodarenje gradskom imovinom

Izvrsitel;j:
CPA CENTAR ZA PROSTORNO UREDENJE I ARHITEKTURU d.o.o0.
Zagreb, Odranska 2

Direktor CPA d.o.0.:

Odgovorna voditeljica izrade Plana:

Strucni tim CPA d.o.o0.:

Procelnica: Marina ZUNIC, mag.iur.

Voditeljica: Tanja JOVIC, dipl.oecc.

Tomislav DOLECKI, dipl.ing.arh.

Dora DOLECKI GLASINOVIC, dipl.ing.arh.
ovlastena arhitektica urbanistica

Dora DOLECKI GLASINOVIC, dipl.ing.arh.
Tomislav DOLECKI, dipl.ing.arh.

Neda KAMINSKI-KIRS, dipl.ing.arh.
mr.sc. Zrinka TADIC, dipl.ing.arh.

Suradnja: )

Barbara VAIDIC, dipl.oecc.
Josip STEFICIC, dipl.iur.

Igor GRUBISIC, dipl.ing.grad.

Zagreb, travanj 2021. godine






GRAD MALI LOSINJ

Naziv prostornog plana:

URBANISTICKI PLAN UREDENJA BELEJ (UPU 1)

Odluka Gradskog vije¢a Grada Malog Losinja o izradi
Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1)
“Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije” broj 31/18

Odluka Gradskog vije¢a Grada Malog Losinja o donoSenju
Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1)
“Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije” broj 9/21

Javna rasprava objavljena 10.11.2020. godine

Javni uvid odrzan od 18.11. do 18.12.2020. godine

Pecat Jedinstvenog upravnog odjela
Grada Malog Losinja:

M.P.

Odgovorna osoba za
provedbu javne rasprave:

Marina Zuni¢, mag.iur.

Pravna osoba koja je izradila plan:

Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o.
Zagreb, Odranska 2 www.cpa.com.hr

Suglasnost Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine na temelju clanka 108. Zakona o prostornom uredenju
("Narodne novine" broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), KLASA: 350-02/21-13/11, URBROJ: 531-06-1-1-21-2
od 23.2.2021. godine

Pecat pravne osobe koja je izradila Plan:

M.P.

Odgovorna osoba:

Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh.

Pecat odgovornog voditelja izrade plana:

M.P.

Odgovorna voditeljica izrade Nacrta prijedloga
Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1):

Dora Dolecki Glasinovi¢, dipl.ing.arh.

ovlastena arhitektica urbanistica

Strucni tim CPA d.o.0. u izradi plana:
Tomislav DOLECKI, dipl.ing.arh.
Neda KAMINSKI-KIRS, dipl.ing.arh.
mr.sc. Zrinka TADIC, dipl.ing.arh.

Suradnja u izradi plana:

Igor GRUBISIC, dipl.ing.grad.
Barbara VAIDIC, dipl.oecc.
Josip STEFICIC, dipl.iur.

Pecat Gradskog vijeca Grada Malog Losinja:

M.P.

Predsjednik
Gradskog vije¢a Grada Malog LoSinja:

Elvis Zivkovi¢

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:

M.P.
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Odranska 2
10 000 Zagreb

GRAD MALI LOSIN]

JEDINSTVENI UPRAVNI ODJEL

Odsjek za urbanizam, komunalno gospodarstvo
i gospodarenje gradskom imovinom

URBANISTICKI PLAN UREDENJA BELEJ (UPU 1)

- izvadak iz registra Trgovackog suda u Zagrebu za tvrtku CPA Centar za prostorno uredenje i
arhitekturu d.o.0. za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja

- rjeSenje Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, Uprave za prostorno uredenje, pravne
poslove i programe Europske unije o davanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova izrade nacrta
prijedloga svih prostornih planova i nacrta izvieSéa o stanju u prostoru svih razina za tvrtku CPA
Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o0. (KLASA: UP/I-350-02/17-07/3, URBROJ: 531-05-17-
4 od 7. ozujka 2017. godine)

- rjeSenje tvrtke CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.0. o imenovanju odgovorne
voditeljice izrade Nacrta prijedloga Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1) od 28.2.2019. godine

- rjeSenje Hrvatske komore arhitekata o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista za Doru Dolecki
Glasinovi¢, dipl.ing.arh. (KLASA: UP/I-034-02/19-07/13, URBROJ: 505-04-19-2 od 24. sijecnja 2019.
godine)

- izjava odgovorne voditeljice izrade o uskladenosti Nacrta prijedloga Urbanistickog plana uredenja
Belej (UPU 1) sa clankom 83. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17 i 114/18) od
28.2.2019. godine







REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:

080012259
OIB:

93952250728
TVRTKA:

1 CENTAR ZA PROSTORNO UREDENJE I ARHITEKTURU dru3tvo s
ogranicenom odgovorno3¢u za obavljanje struénih poslova
prostornog uredenja

1 CENTAR ZA PROSTORNO UREDPENJE I ARHITEKTURU d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:

1 Zagreb (Grad Zagreb)

Odranska 2

PRAVNI OBLIK:
1 drustvo s ogranic¢enom odgovornoséu

PREDMET POSLOVANJA:

1 74.2 - Arhitektonske i inZenj. djel. i tehn. savjet.

1 74.20 - Arhitektonske i inZenj. djel. i tehn. savjet.

1 74.4 - PromidZba (reklama i propaganda)

1 74.40 - PromidZba (reklama i propaganda)

4 * - struéni poslovi prostornog uredenja

4 * - strué¢ni poslovi za3tite okolisa

4 = - djelatnost projektiranja i/ili struénog nadzora
gradenja

4 = - djelatnost upravljanja projektom gradnje

4 * - vjeStacenje iz podrucdja graditeljstva

4 * - usluge informacijskog druStva

4 * - zastupanje inozemnih tvrtki

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

3 Tomislav Dolec&ki, OIB: 13168553832
Zagreb, Trpanjska 22
3 - &lan drusStva

3 Neda Kaminski-Kirs, OIB: 35557773514
Zagreb, Ivana Kukuljeviéa 10
3 - C¢lan drustva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

1 Tomislav Doledki, OIB: 13168553832
Zagreb, Trpanjska 22

1 - direktor

dl - zastupa pojedinacno i samostalno |

D004, 2019-06-04 08:35:19



REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:
1 Neda Kaminski-Kir§, OIB: 35557773514
Zagreb, Ivana Kukuljevica 10
it - direktor
1 - zastupa pojedina¢no i samostalno

TEMELJNI KAPITAL:
2 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1 DrusStveni ugovor zakljucen dana 27. srpnja 1995. godine.

2

Odlukom &¢lanova druStva od 20. studenog 2008. godine mijenja
se DrusStveni ugovor drustva od 27. srpnja 1995. godine u
odredbama koje se odnose na temeljni kapital i to to&. IV
¢l. 7, 1. 8 i €l1l. 26 odredbe o broju ¢lanova uprave.
Drudtveni ugovor o osnivanju druStva - proc¢iséeni tekst od
20. studenog 2008. godine se dostavlja u zbirku isprava.
Temeljem odluke ¢lanova druStva od 03. veljace 2017. godine
mijenja se DrusStveni ugovor od 20. studenog 2008. godine u
¢l. 6. koji se odnosi na predmet poslovanja drustva.
Proc¢iséeni tekst Drudtvenog ugovora dostavljen je u zbirku

isprava.

Promjene temeljnog kapitala:
2 Odlukom &lanova drudtva od 20. studenog 2008. godine

povecava se temeljni kapital drus$tva sa iznosa od 18.200,00

kn za iznos od 1.800,00 kn uplatom u novcu na iznos od
20.000,00 kn. Temeljni kapital je uneSen u cijelosti.

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano God. Za razdoblje Vrsta izvjeStaja
eu 30.04.19 2018 01.01.18 - 31.12.18 GFI-POD izvje3taj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-95/1208-2 15.11.1995 Trgovacki sud u Zagrebu
0002 Tt-08/14713-4 17.12.2008 Trgovacki sud u Zagrebu
0003 Tt-10/10834-2 12.10.2010 Trgovacki sud u Zagrebu
0004 Tt-17/5806-3 01.03.2017 Trgovacki sud u Zagrebu
eu / 31.03.2009 elektronicki upis -
eu / 31.03.2010 elektronicki upis A%? R
eu / 09.03.2011 elektronic&ki upigfé?“' N\
eu / 15.03.2012 elektronj upif? ;3\
eu / 12.03.2013 elektropfi&kilfupise 4
eu / 07.03.2014 elektr upils ' >/
eu / 09.03.2015 elektroni&ki “upis\%: iy
D004, 2019-06-04 08:35:19 Stranica: 27od 3



REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu

knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

eu / 04.03.2016 elektronicki upis
eu / 23.02.2017 elektronicki upis
eu 7% 03.04.2018 elektronicki upis
eu ¥ 30.04.2019 elektronicki upis

U Zagrebu, 04. lipnja 2019.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa: UP/I-350-02/17-07/3
Urbroj:  531-05-17-4
Zagreb, 07.ozujka 2017.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva CPA - Centra
za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. iz Zagreba, Odranska 2, zastupanog po direktoru
Tomislavu Dole¢kom, dipl.ing.arh., za izdavanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova
prostornog uredenja, na temelju ¢lanka 9. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje (,Narodne novine", br. 78/15.), donosi

RJESENJE

l. CPA - Centru za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. iz Zagreba, Odranska 2,
daje se suglasnost za obavljanje stru¢nih poslova izrade nacrta prijedloga svih
prostornih planova i nacrta izvjeS¢a o stanju u prostoru svih razina te obavljanje
poslova u vezi s pripremom i donoSenjem svih prostornih planova i izvje$éa o stanju u
prostoru svih razina iz ¢lanka 2. stavka 1. to¢ke 1. Pravilnika o izdavanju suglasnosti za
obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja (,Narodne novine“ br. 136/15.).

Il. Pravna osoba iz to¢ke |. izreke ovog rjeSenja duzna je jednom godi$nje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja.

[l. Suglasnost iz tocke |. izreke ovoga rjeSenja ukinuti ¢e se rieSenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako stru€ne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podrucje
prostornog uredenja.

Obrazlozenje

CPA - Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. iz Zagreba, Odranska 2,
podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za izdavanje suglasnosti za obavljanje svih struénih
poslova prostornog uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev priloZio sve dokaze propisane odredbom ¢&lanka 4.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja:

1 fotokopiju rieSenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je CPA - Centar za
prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. iz Zagreba, registriran za obavljanje stru¢nih
poslova prostornog uredenja te



2
Klasa: UP/I-350-02/17-07/3

2, dokaze da ima zaposlene ovlastene arhitekte urbaniste :

Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt urbanist, br.ovl. A-U 93,

Neda Kaminski - Kirs, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica urbanistica, br.ovl. A-U 98
i mr.sc. Zrinka Tadi¢, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica urbanistica, br.ovl. A-U 73.

Za svakog od navedenih ovlastenih arhitekata urbanista prilozen je :

- izvornik potvrde o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana i

- rieSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izloZenog, a sukladno odredbi ¢lanka 96. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09.), rijeSeno je kao u tocki |. izreke ovog
rieSenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeSeno je kao u tocki Il. izreke ovoga rjesenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rijeSeno je kao u tocki lll. izreke
ovog riesenja.

Upravna pristojba u drzavnim biljezima u iznosu od 70,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife
upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojpama (,Narodne novine", br. 115/16) nalijeplijena
je na zahtjevu i ponistena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rjeSenje izvrsno u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti Zalba,
ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Zagrebu. Upravni spor pokrece
se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog rjeSenja. TuZba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik,
ili se 8alje poStom, odnosno dostavlja elektronicki.

7" "POMOENIK MINISTRA

g;: ‘/"_

- gor éiimek;, dipl.ing.arh.

= e

Dostaviti:

@‘ CPA - Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o., Odranska 2, 10 000 Zagreb
n/p Tomislav Dolecki, direktor

2. Evidencija suglasnosti, ovdje

3. Spis, ovdje






CPA
CENTAR ZA PROSTORNO UREBENJE
| ARHITEKTURU d.0.0.

Odranska 2
10 000 Zagreb

Zagreb, 28.2.2019.

RIESENJE O IMENOVANJU
ODGOVORNE VODITELJICE IZRADE

Na temelju ¢lanka 82. stavak (1) Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13,
65/17 i 114/18) za odgovornu voditeljicu izrade

. NACRTA PRIJEDLOGA
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA BELEJ (UPU 1)

imenuje se:

Dora DOLECKI GLASINOVIC, dipl.ing.arh.
ovlastena arhitektica urbanistica

Imenovana zadovoljava uvjete iz ¢lanka 82. stavak (1) navedenog Zakona.

Direktor CPA d.o.0.:
Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh.
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/19-07/13
Urbroj: 505-04-19-2
Zagreb, 24. sije¢nja 2019.

Hrvatska komora arhitekata odlucuju¢i o zahtjevu Dore Dolecki Glasinovi¢, dipl.ing.arh.,
iz Zagreba, Kucerina 38, OIB: 08508304825 u predmetu prestanka mirovanja ¢lanstva u Komori,
na temelju €lanka 33. stavka 3. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu
i prostornom uredenju (Narodne novine broj 78/15, 114/18), i ¢lanka 40. stavka 6. Statuta
Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine broj 140/15, 43/17) po zahtjevu stranke donosi

RJESENJE

1. Ukida se rjeSenje Klasa: UP/I-350-01/14-04/107, Urbroj: 505-09-14-2 od 13.01.2015.
godine, kojim je Dori Dole¢ki Glasinovi¢, dipl.ing.arh., odredeno mirovanje ¢lanstva u
Komori, s danom 20.01.2019. godine.

2. Danom ukidanja rieSenja iz to¢ke 1. Izreke Dora Dolecki Glasinovi¢, dipl.ing.arh. stjece
prava i obveze koja proizlaze iz ¢lanstva u Komori, te pravo na pecat i iskaznicu
ovlastene arhitektice urbanistice.

Obrazlozenje

Dora Dole¢ki Glasinovié, dipliing.arh., iz Zagreba, Kucerina 38 podnijela je ovom
javnopravnom tijelu zahtjev za prestanak mirovanja ¢lanstva u Hrvatskoj komori arhitekata dana
14.01.2019. godine, u kojem je zatrazila da se prestanak mirovanja evidentira s datumom
20.01.2019. godine.

Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavljenog zahtjeva imenovane,

te je utvrdeno da je Dora Dolecki Glasinovi¢;

— upisana u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, temeljem rjeSenja Klasa:
UP/1-034-02/16-02/45, Urbroj: 505-04-16-02 od dana 12.02.2016. godine pod rednim brojem
40 i stekla struéni naziv ovlastena arhitektica urbanistica,

— podnijela zahtjev za prestanak mirovanje ¢lanstva.



Temeljem ovako utvrdenog €injeniénog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u ¢lanku 33.
stavka 3. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju
i Clanka 40. stavka 6. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te se rjeSenje Klasa:
UP/1-350-01/14-04/107, Urbroj: 505-09-14-2 od dana 13.01.2015. godine ukida slijedom odredbe
¢lanka 130. stavka 1. Zakona o opéem upravnom postupku.

Prema odredbi Clanka 130. stavka 1. Zakona o opéem upravnom postupku, zakonito
rieSenje kojim je stranka stekla kakvo pravo moze se ukinuti u cijelosti ili djelomiéno ako je
ukidanje tog rjeSenja dopusteno zakonom.

Ukidanjem rjeSenja iz tocke 1. izreke s danom 20.01.2019. godine Dora Dolecki Glasinovig,
dipl.ing.arh., stje€e sva prava i obveze koja proizlaze iz ¢lanstva u Komori, pravo na peéat i
iskaznicu, te sva prava i obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inzenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
gradnje, te Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog c¢injeni¢nog stanja zahtjevu je valjalo udovoljiti, te primjenom
odredbi Zakona o komori arhitekata i komorama inzenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju,
Zakona o opéem upravnom postupku i Statuta Hrvatske komore arhitekata rijesiti kao u izreci.

Upravna pristojba u iznosu od 70,00 kuna po Tar. br. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi Zakona
o upravnim pristojbama ( Narodne novine broj 115/16 ) je plac¢ena.
Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rijeSenja moze se izjaviti Zzalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja u roku od 15 dana od njegova prijema. Zalba se predaje neposredno ili putem poste
ovom tijelu, a moze se izjaviti usmeno na zapisnik. Upravna pristojba na zalbu plaéa se u
drzavnim biljezima u iznosu od 35,00 kuna po Tar. br. 3. Tarife upravnih pristojbi Zakona o
upravnim pristojbama.

Predsjednica Hrvatske komore arhitekata "
“Zeljka Jurkovié, dipl ipg.arh
AoLondr )

Dostaviti:

1. Dora Dolecki Glasinovi¢, 10000 Zagreb, Kuc¢erina 38
2. Pismohrana, ovdje.



CPA
CENTAR ZA PROSTORNO UREBENJE
| ARHITEKTURU d.0.0.

Odranska 2
10 000 Zagreb

Zagreb, 28.2.2019.

Na temelju clanka 83. stavak (1) Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13,
65/17 i 114/18) izdaje se

IZJAVA ODGOVORNE VODITELJICE IZRADE
. NACRTA PRIJEDLOGA
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA BELEJ (UPU 1)

kojom se potvrduje da je:

- svaki dio Nacrta prijedloga Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1) izraden u skladu sa ¢lankom
83. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17 i 114/18), kao i da su propisane dijelove,
odnosno sadrzaj tog dokumenta izradili strunjaci odgovarajucih struka;

- svaki dio Nacrta prijedloga Urbanisti¢kog plana uredenja Belej (UPU 1) izraden u skladu sa Zakonom
o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17 i 114/18) i propisima donesenim na temelju navedenog
Zakona.

Odgovorna voditeljica izrade Nacrta prijedloga
Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1):

Dora Dolecki Glasinovi¢, dipl.ing.arh.
ovlastena arhitektica urbanistica






CPA
CENTAR ZA PROSTORNO UREBENJE
| ARHITEKTURU d.0.0.

Odranska 2
10 000 Zagreb

GRAD MALI LOSIN]

JEDINSTVENI UPRAVNI ODJEL

Odsjek za urbanizam, komunalno gospodarstvo
i gospodarenje gradskom imovinom

URBANISTICKI PLAN UREPENJA BELEJ (UPU 1)

SUGLASNOST NA PLAN

o Suglasnost Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine na Konacni prijedlog
Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1), u skladu s ¢lankom 108. Zakona o prostornom uredenju
(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), KLASA: 350-02/21-13/11, URBROJ: 531-06-1-1-21-2 od
23.2.2021. godine
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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREBENJA,
GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE

Uprava za prostorno uredenje
i dozvole drzavnog znacaja

KLASA: 350-02/21-13/11
URBROJ: 531-06-1-1-21-2
Zagreb, 23. veljate 2021.

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD MALI LOSINJ
Jedinstveni upravni odjel
Riva loSinjskih kapetana 7
51550 Mali LoSinj

PREDMET: Suglasnost na Konaéni prijedlog UrbanistiCkog plana uredenja Belej
(UPU 1)
- suglasnost, izdaje se

Veza: Va$ dopis KLASA: 350-01/20-01/33, URBROJ: 2213/01-01-21-17 od 5. veljace
2021.

Temeljem odredbe &lanka 108. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine® br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19 — u daljnjem tekstu: Zakon) Ministarstvo prostornoga
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine izdaje

SUGLASNOST

da je Konaéni prijedlog Urbanistitkog plana uredenja Belej (UPU 1) izraden u skladu s
odredbama Zakona kojima se ureduje zasticeno obalno podrucje mora.
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TEKSTUALNI DIO PLANA - ODREDBE ZA PROVEDBU
GRAFICKI DIO PLANA

OBRAZLOZENJE PLANA

PRILOZI PLANA

- Popis sektorskih dokumenata i propisa koji su postivani u izradi Plana

- Zahtjevi i misljenja javnopravnih tijela na temelju poziva za dostavu zahtjeva i dostave Odluke o izradi
Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1), u skladu s ¢lankom 90. Zakona o prostornom uredenju
(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19i 98/19)

- Izvjesce o javnoj raspravi
- Evidencija postupka izrade i donoSenja prostornog plana
- Sazetak za javnost
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Odluku o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja Belej (UPU 1) donijelo je 28. rujna 2018. godine Gradsko vijece
Grada Malog Losinja, a Odluka o izradi objavljena u "Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije" broj
31/18. Postupak izrade i donoSenja UPU-a Belej (UPU 1) provodi se na temelju Zakona o prostornom
uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 38/19 i 98/19) i prate¢im podzakonskim aktima.

Sve poslove koordinacije izrade i donoSenja UPU-a Belej (UPU 1) provodi Jedinstveni upravni odjel Grada
Malog LoSinja - Odsjek za urbanizam, komunalno gospodarstvo i gospodarenje gradskom imovinom.

Odlukom o izradi UPU-a Belej (UPU 1) su navedeni osnovni razlozi za izradu plana, ciljevi njegove izrade i
programska polazista:

Razlozi izrade plana

- osiguranje preduvjeta za uredenje prostora u skladu s namjenom, stupnjem uredenja i izgradenoScu
podrucja obuhvata Plana utvrdenim PPUG-om Malog LoSinja,

- utvrdivanje uvjeta izgradnje novih gradevina mjeSovite, poslovno stambene, odnosno poslovne i
stambene namjene, te javne i drustvene djelatnosti,

- definiranje javnih zelenih povrsina i utvrdivanja uvjeta njihovog uredenija,

- poboljSanje prometnih, infrastrukturnih i drugih uvijeta u skladu s ciljevima i rjeSenjima utvrdenim
prostornim planovima Sireg podrucja i pozitivnim propisima.

Ciljevi i programska polazista

- dio zone obuhvata Plana nema uredeno gradevinsko zemljiSte, odrediti osnovu prometne, komunalne i
druge infrastrukture, komunalna infrastruktura nije adekvatno rijeSena,

- nije adekvatno rijeSen promet, nedostaju i parkiraliSni prostori, definirati sadrzaje luckog podrucja,

- predvidjeti hortikulturno uredenje prostora,

- odrediti uvjete za uredenje i koriStenje povrsina i gradevina i time stvoriti pretpostavku za izdavanje
zakonskih akata kako bi se provela realizacija zone,

- definirati uvjete gradnje u gospodarsko-poslovnoj zoni,

Programska polazita Plana na podrucju obuhvata su Prostorni plan Primorsko goranske zupanije (Sluzbene
novine PGZ, broj 32/13, 7/17 i 41/18) i PPUG Malog LoSinja (Sluzbene novine PGZ, broj 13/08, 13/12, 26/13,
5/14, 42/14, 25/15-proci&éeni tekst i 32/16).

Jedinstveni upravni odjel Grada Malog LoSinja - Odsjek za urbanizam, komunalno gospodarstvo i

gospodarenje gradskom imovinom kao Nositelj izrade dostavio je primjerak Odluke o izradi UPU-a Belej (UPU

1) s pozivom za dostavu zahtjeva za izradu Plana iz podrucja svog djelokruga (podaci, planske smjernice i

propisani dokumenti (KLASA: 350-01/17-01/14, URBROJ: 2213/01-01-18-15 od 11.10.2018. godine)

javnopravnim tijelima odredenim posebnim propisima:

- Policijska uprava PGZ, Sektor upravnih i inspekcijskih poslova civilne zastite, ProtupoZarna inspekcija,
Zrtava Fasizma 3, 51000 Rijeka,

- Drzavna uprava za zastitu i spaSavanje, Riva 10, 51000 Rijeka,

- Hrvatska elektroprivreda d.d., Zagreb, ODS Elektroprimorje Rijeka, V. C. Emina 2, 51000 Rijeka,

- Hrvatske vode, VGI za mali sliv "Kvarnersko primorje i otoci", Verdieva 6, 51000 Rijeka,

- HAKOM, Ulica R. F. Mihanovic¢a 9, 10110 Zagreb,

- Vodoopskrba i odvodnja Cres LoSinj d.o.0., Turion 20/a, 51557 Cres,

- Komunalne usluge Cres LoSinj d.o.o., Turion 20/a, 51557 Cres, 5

- Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa PGZ-a, Ispostava Mali LoSinj, Riva
luckih kapetana 7, 51550 Mali LoSinj,

- Hrvatska agencija za okolis i prirodu, Radnicka cesta 80/7, 10000 Zagreb,

- Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci, UZarska 26,
51000 Rijeka,

- Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture, Lucka Kapetanija Rijeka, Lucka ispostava Mali Losinj, Priko
60, 51550 Mali LoSinj,
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- Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze PGZ-a, Slogin kula 2/III, 51000 Rijeka,
- Zupanijska lucka uprava Mali LoSinj, Priko 64, 51550 Mali LoSinj,

- JU Priroda, Grivica 4/I, 51000 Rijeka,

- Hrvatske ceste d.0.0., Voncinina 3, 10000 Zagreb,

- Hrvatske Sume, Sumarija Cres-LoSinj, Cikat 15, p.p. 19, 51550 Mali LoSinj

- Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture, Prisavlje 14, 10000 Zagreb,

- Mjesni odbor Belej.

U propisanom roku svoje zahtjeve za izradu UPU-a Belej (UPU 1) Nositelju izrade dostavili su:

- Drzavna uprava za zastitu i spasavanije,

- HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti,

- HEP-ODS d.o.0., Elektroprimorje Rijeka,

- Hrvatske vode d.0.0., VGO za slivove sjevernog Jadrana,

- Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci,

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Primorsko-goranska, Sektor upravnih i inspekcijskih i
poslova.

Na temelju Clanka 64. stavka 3. Zakona o zastiti okoliSa (Narodne novine, broj 80/13, 153/13 i 78/15),
Clanka 31. stavak 4. Uredbe o strateSkoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okolis (Narodne
novine, broj 03/17), clanka 47. Statuta Grada Malog Losinja (Sluzbene novine PGZ, broj 26/09, 32/09,
10/13, 24/17), te nakon provedenog postupka Ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis,
gradonacelnica Grada Malog LoSinja donijela je Odluku kojom se utvrduje da nije potrebno provesti
stratesku procjenu utjecaja na okolis za izradu Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1) - KLASA: 350-
01/17-01/14, URBROJ: 2213/01-01-18-11 od 12.9.2018. godine.

U skladu s Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1) i zahtjevom za izradu Plana iz
podruéja djelokruga tijela odredenim posebnim propisima, CPA d.o.0. je u koordinaciji sa Jedinstvenim
upravnim odjelom Grada Malog LoSinja - Odsjekom za urbanizam, komunalno gospodarstvo i gospodarenje
gradskom imovinom izradio Nacrt prijedloga Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1).

Nacrt prijedloga UPU-a Belej (UPU 1) je u skladu s ¢lankom 95. Zakona o prostornom uredenju dostavljen na
utvrdivanje gradonacelnici Grada Malog LoSinja.

Na temelju svojeg ovlastenja i dostavljenog elaborata Nacrta prijedloga UPU-a Belej (UPU 1), gradonacelnica
Grada Malog Losinja utvrdila je Prijedlog Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1) i uputila ga na
javnu raspravu u trajanju od 30 dana.

Na temelju svojeg ovlastenja i dostavljenog elaborata Nacrta prijedloga UPU-a Belej (UPU 1), gradonacelnica
Grada Malog LoSinja utvrdila je 9.11.2020. godine Prijedlog Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU
1) - KLASA: 350-01/20-01/33, URBROJ: 2213/01-01-20-2 i uputila ga na javnu raspravu u trajanju od 30
dana (od 18.11. do 18.12.2020. godine).

Zakljucak o javnom uvidu Prijedloga Urbanisti¢kog plana uredenja Belej (UPU 1) objavljen je:

- u dnevnom tisku (NOVI LIST — 10.11.2020. godine),

- na web stranici Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine - 10.11.2020.
godine,

- web stranici Grada Malog LoSinja - 10.11.2020. godine.

Javno izlaganje o Prijedlogu Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1) odrzano je 4.12.2020. godine u
Beleju.

IzvjeSée o javnoj raspravi (KLASA: 350-01/20-01/33, URBROJ: 2213/01-01-21-14 od 3.2.2021. godine)
izradio je Jedinstveni upravni odjel Grada Malog LoSinja - Odsjek za urbanizam, komunalno gospodarstvo i
gospodarenje gradskom imovinom, zajedno s nositeljem izrade Plana.

IzvjeSce o javnoj raspravi je objavljeno na:

- web stranici Grada Malog LoSinja (www.mali-losinj.hr) — 4.2.2021. godine,

- web stranici Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine (web@mpgi.hr) —
4.2.2021. godine).
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Po izradi IzvjeSéa o javnoj raspravi a u skladu s ¢lankom 102. stavak 1., CPA d.o.o. je izradio Nacrt
konacnog prijedloga Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1).

Nositelj izrade je IzvjeS¢e o javnoj raspravi i Nacrt konacnog prijedloga Urbanistickog plana uredenja Belej
(UPU 1) dostavio gradonacelnici Malog LoSinja, koja je 4.2.2021. godine na temelju Clanka 105. Zakona o
prostornom uredenju utvrdila Konacni prijedlog Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1) -
KLASA: 350-01/20-01/33, URBROJ: 2213/01-01-21-16) i zaduzila Jedinstveni upravni odjel Grada Malog
LoSinja - Odsjek za urbanizam, komunalno gospodarstvo i gospodarenje gradskom imovinom da na isti
pribavi suglasnost Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine o uskladenosti sa
Zakonom o prostornom uredenju i propisima donesenim na temelju istog Zakona, a na temelju ¢lanka 108.
stavak 1. Zakona o prostornom uredenju.

Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine je izdalo suglasnost (KLASA:
350-02/21-13/11, URBROJ: 531-06-1-1-21-2 od 23.2.2021. godine), kojom je utvrdeno da je Konacni
prijedlog Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1) izraden u skladu s odredbama Zakona o prostornom
uredenju kojima se ureduje zasti¢eno obalno podrucéje mora.

Gradsko vije¢e Grada Malog LoSinja je na svojoj 33. sjednici odrzanoj 26.3.2021. godine usvojilo Odluku o
Odluke o donosenju Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1), a ista je objavljena u ,Sluzbenim
novinama" Primorsko-goranske Zupanije broj 9/21.
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TEKSTUALNI DIO PLANA - ODREDBE ZA PROVEDBU

strana
1. UVIETI ODREPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH NAMJIENA 1
1.1. MjeSovita - preteZito stambena namjena (M1) 1
1.2. Javna i drustvena namjena 2
1.3. Gospodarsko- poslovna namjena 2
1.4. Ugostiteljsko-turisticka namjena 2
1.5. Groblje Belej 2
1.6. Zastitne zelene povrsine (Z) 2
1.7. PovrSine za smijestaj infrastrukture 2
1.7.1. Kolne prometnice 2
1.7.2. Kolno-pjeSacke i pjeSacke povrsine 3
1.7.3. Trafostanice (TS) 3
1.8. Morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Zela - Koromacna (Belej) 3
2. UVIETI SMIESTAJA I NACIN GRADNJE GRADEVINA GOSPODARSKIH DIELATNOSTI 3
2.1. Gradevine gospodarske - poslovne namjene 3
2.1.1. Gradevine gospodarske- poslovne namjene u zoni K1s 3
2.1.2. Gradevine gospodarske- poslovne namjene u zoni mjeSovite namjene
- pretezito poslovne (M1) 4
2.2. Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene 6
2.2.1. Gradevine ugostiteljsko — turisticke namjene u zoni T4, 6
2.2.2. Gradevine ugostiteljsko — turisticke namjene u zoni mjeSovite
namjene — preteZzito stambene (M1) 7
3. UVIETI SMIESTAJA I NACIN GRADNJE GRADEVINA JAVNIH I DRUSTVENIH DIJELATNOSTI 8
3.1. Gradevina vjerske namjene (D7) 8
3.2. Gradevine javne i drustvene namjene u zoni mjeSovite namjene —
preteZito stambene (M1) 9
3.3 Groblje Belej 10
4. UVIETI SMIESTAJA I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA 10
4.1. Obiteljska kuca 11
4.2. Manje viSestambene gradevine 13
4.3. Pomocne i pratece gradevine 14
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UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNIJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA
PROMETNE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE 1
KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBIJEKTIMA I POVRSINAMA
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

5.1.1. Cestovni promet

5.1.2. Trgovi i druge vece pjesacke povrsine

5.1.3. Parkiranje vozila

5.1.4. Biciklisticke staze

5.1.5. Pomorski promet
5.2. Uvijeti gradnje elektronicke komunikacijske infrastrukture (EKI)

5.2.1. Nepokretna zemaljska mreza

5.2.2. Elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruzanje javne
komunikacijske usluge  putem elektromagnetskih valova, bez

koristenja vodova
5.3. Uvijeti gradnje komunalne i ostale infrastrukturne mreze
5.3.1. Vodoopskrba
5.3.2. Odvodnja

5.3.3. Sustav uredenja vodotoka i zastite od poplava vodotoka — bujica

5.3.4. Elektroopskrba i javna rasvjeta
5.3.5. Plinoopskrba
5.3.6. Obnovljivi izvori energije
5.4. Privremeno-montazne gradevine (kiosci i Standovi)

UVJIETI UREDENJA ZASTITNIH ZELENIH POVRSINA

MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I GRADEVINA I

AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1. Mjere zastite krajobraznih vrijednosti

7.2. Mijere zastite prirodnih vrijednosti

7.3. Mijere zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina
7.4. Mijere zastite ambijentalnih vrijednosti

POSTUPANIJE S OTPADOM

MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS
9.1. Zastita tla
9.1.1. Poljoprivredno tlo
9.1.2. Tlo planirano za gradnju
9.2. Zastita zraka
9.3. Zastita voda
9.4. Mjere za sprjeCavanje poplava i zastitu od erozija
9.4.1. SprjeCavanje poplava
9.4.2. Zastita od erozije
9.5. Mijere zastite od buke
9.6. Mjere zastite mora
9.7. Mjere posebne zastite
9.7.1. Mijere zastite od pozara
9.7.2. Mijere zastite od potresa
9.7.3. Mijere zastite od ruSenja
9.7.4. Sigurnost i spasavanje osoba
9.7.5. Zastita i spaSavanje od ostalih prirodnih uzroka

9.7.6. Mjere zastite od tehnicko — tehnoloskih katastrofa i vecih nesreca

u gospodarstvu i prometu
9.7.7. Mijere zastite od epidemija i epizotija

10. MIERE PROVEDBE PLANA

10.1. Neuskladenost geodetskih podloga
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Odredbe za provedbu

Napomena:
Radi uskladenja s Odlukom o donoSenju Urbanistickog plana uredenja Belej, odredbe za provedbu zapocinju
sa Clankom 3.

II. ODREDBE ZA PROVEDBU
1. UVIETI ODREDIVANJA I RAZGRANICAVANIA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH NAMJENA

Clanak 3.
(1) Razgrani¢enje povrsina javnih i drugih namjena prikazano je u grafickom dijelu Plana,
kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena povrsina, mj. 1:2.000.
(2) RazgraniCenja povrsina utvrdena su linijski, rubovima Cestica (prema katastarskom planu),
izvedenom stanju (prema digitalnoj ortofoto podlozi) ili povrsinama koje su planirane Planom.

Clanak 4.
Planom su odredene sljedece povrsSine javnih i ostalih namjena:
Javna namjena:
- javna i drustvena namjena:
- vjerska namjena (D7)
- groblje Belej (G1))
- povrsine za smjestaj infrastrukturnih gradevina:
- kolne prometnice
- parkiralista
- kolno-pjesacke povrsine
- pjeSacke povrsine
- morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Zela — Koromacna (Belej):
- kopneni dio luke otvorene za javni promet (L)
- morski dio luke otvorene za javni promet (Lv).
Ostale namjene:
- mijeSovita namjena - pretezito stambena (M1)
- gospodarska - poslovha namjena:
- pretezito usluzna (K1s)
- ugostiteljsko - turisticka namjena:
- turisticko-informacijski centar Belej (T4,)
- zastitne zelene povrsine (2).

Clanak 5.

(1) Unutar obuhvata Plana moze se graditi samo na uredenom gradevinskom zemljistu. Uredenje
gradevinskog zemljiSta podrazumijeva pripremu i opremanje zemljista. Na podrucju obuhvata Plana odreduju
se II. kategorija uredenja gradevinskog zemljiSta za koju je potrebno zadovoljiti slijedece uvjete:

- imovinsko-pravnu pripremu,

- pristupni put,

- priklju¢ak na niskonaponsku mrezu.

(2) Rekonstrukcija postojece izgradnje, u bilo kojem dijelu obuhvata, moguca je u skladu s
odredbama Plana. Dozvoljava se rekonstrukcija postoje¢ih gradevina koje su izgradene i na manjim
udaljenostima od susjednih i javnih gradevnih Cestica definiranih Planom s tim da se postoje¢a udaljenost ne
smanjuje.

1.1. Mjesovita - pretezito stambena namjena (M1)

Clanak 6.

(1) Unutar zona mjeSovite-pretezito stambene namjene (M1) planiraju se stambene i stambeno-
poslovne gradevine na pripadajuc¢im gradevnim Cesticama, zajedno s pomoc¢nim zgradama.

(2) Unutar zona namjene M1 omogucuje se uz stambene jedinice i smjestaj poslovnih sadrzaja
unutar stambeno-poslovnih gradevina, u pravilu u najnizoj nadzemnoj etazi.

(3) Osim gradevina i sadrzaja utvrdenih u stavcima 1. i 2., u zonama mjeSovite, pretezito stambene
namjene dopustena je izgradnja i uredenje:

- gradevina gospodarske - poslovne namjene (manji zanatski, poslovni, komunalno - servisni,

ugostiteljsko - turisticki i turisticki sadrzaji);
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- gradevina ugostiteljsko — turisticke namjene;

- gradevina javne i drustvene namjene;

- trafostanica i drugih infrastrukturnih gradevina za potrebe naselja;
- kolnih i kolno — pjesackih povrsina;

- pristupnih putova.

1.2. Javna i drustvena namjena

Clanak 7.
PovrsSine javne i drustvene namijene su povrSine unutar kojih se nalaze gradevine vjerske namjene
(D7) — crkva Svetog Jurja mucenika i kapela Majke Bozje Zalosne.

1.3. Gospodarsko - poslovha namjena

Clanak 8.
U sklopu gradevinskog podrucja naselja Belej se na principu policentricnog razvoja planira prostor za
organizaciju zone s manjim proizvodno-zanatskim sadrzajima vezanim uz tradicijsku poljoprivrednu
djelatnost, usluzne, trgovacke, komunalno-servisne i druge poslovne i gospodarske djelatnosti (K1s).

1.4. Ugostiteljsko - turisticka namjena

Clanak 9.

(1) Uz planiranu obilaznicu naselja Bele planirana je zona ugostiteljsko - turisticke namjene
(Turisticko-informacijski centar Belej) — T4;.

(2) U zoni turisticko-informacijskog centra Belej (T4;), planiran je turisticko-informacijski centar bez
smjestajnih kapaciteta u sklopu kojeg se pored osnovnog sadrZaja info-centra planiraju i drugi kompatibilni
trgovacki, ugostiteljski i kulturni sadrzaji, prezentacijska dvorana, izlozbeni prostor i slicno, kao i usluzni
sadrzaji i parkiraliSte s najmanje 30 mjesta za osobne automobile i parkiraliStem za autobus.

1.5. Groblje Belej

Clanak 10.
Mjesno groblje Belej (G1) je postojece groblje uz crkvu Svetog Jurja mucenika, kategorizirano kao
malo groblje.

1.6. Zastitne zelene povrsine

Clanak 11.
Zastitne zelene povrsine (Z) predstavljaju povrsine unutar naselja u kojima nije dozvoljena gradnja
gradevina.

1.7. Povrsine za smjestaj infrastrukture

Clanak 12.

(1) PovrSine za smijestaj infrastrukturnih gradevina su povrSine u iskljucivoj funkciji planiranja
infrastrukture:

- kolnih prometnica;

- kolno-pjesackih i pjeSackih povrsina;

- trafostanica (TS).

(2) Infrastrukturne gradevine iz stavka 1. mogu se graditi i na povrSsinama drugih namjena ako su
nuzni za realizaciju gradevina osnovnih namjena, odnosno realizaciju ukupne zone.

1.7.1. Kolne prometnice

Clanak 13.
(1) Planom su planirane kolne prometnice za odvijanje automobilskog prometa u naselju, i to
preteZito za dvosmjerni promet, sa Sirinom kolnika od 5,5 m.
(2) Kolni promet se moZe odvijati i kolno-pjesackim povrsinama prema posebnom rezimu.
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(3) Planom se planira rekonstrukcija i prosirenje postojecih kolnih prometnica do potrebne Sirine
karakteristicnog prometnog profila ili izgradnja novih prometnica za dijelove naselja koje se planira
urbanizirati.

1.7.2. Kolno-pjesacke i pjeSacke povrsine

Clanak 14.
(1) Planom su planirane povrsine za odvijanje kolno-pjesackog i pjeSackog prometa.
(2) Najmanja Sirina plo¢nika uz kolnik iznosi 1,6 m, a minimalni je standard (uzimajuci u obzir
prostorne uvjete u naselju) izgradnja barem jednog ploc¢nika uz kolnik.

1.7.3. Trafostanice (TS)

Clanak 15.
Planom su predvidene nacelne lokacije za izgradnju tri nove trafostanice 20/0,4 kV (radni naziv TS
BELEJ 4, TS BANICI i TS ZELA).

1.8. Morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Zela - Koromacna (Belej)

Clanak 16.
Prostorne mogucnosti za uredenje luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja Zela — Koromacna
(Belej) se temelje na uredenju obalnog dijela luke (koji sada nije ureden), ¢ime ¢e se steci uvjeti za
povecanje kapaciteta luke.

2. UVIETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DIELATNOSTI
2.1. Gradevine gospodarske - poslovhe namjene
2.1.1. Gradevine gospodarske - poslovne namjene u zoni K15

Clanak 17.

(1) U naselju Belej planirana je zona gospodarsko — poslovne namjene (K1s) s proizvodno -
zanatskim sadrZajima vezanim uz tradicijsku poljoprivrednu djelatnost (mljekara, sirana, susiona i destilerija
liekovitog i aromati¢nog bilja, tos za masline i prerada maslina, pakiranje i prerada meda, obrada vune i
sli¢no), usluzne, trgovacke, komunalno-servisne i druge poslovne i gospodarske djelatnosti (K1s), a pored
navedenih djelatnosti u zoni su dopustene i druge poslovne djelatnosti u funkciji osnovne djelatnosti i druge
kompatibilne poslovne djelatnosti koje he ometaju odvijanje osnovnih djelatnosti.

(2) Dopustena je izgradnja jednog stana u sklopu gradevine gospodarsko - poslovne namijene za
potrebe vlasnika.

Clanak 18.

Uvijeti gradnje gradevina u zoni gospodarske — poslovne namjene (K1s):

- najmanja povrina gradevne &estice iznosi 500 m?;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kg) je 0,5;

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Ki) je 0,7 / 1,2 ukljucujuéi tavan;

- najveéa visina gradevine iznosi 6,5 m;

- najvedi dopusteni broj etaza je ukopani podrum, prizemlje i tavan;

- obvezni gradevni pravac udaljen je najmanje 6,0 m od regulacijskog pravca prema javnoj cesti i
predstavlja granicu gradivog dijela gradevne Cestice;

- granica gradivog dijela gradevne Cestice je od granice susjedne gradevne Cestice udaljena
najmanje 4,0 m;

- najmanja udaljenost gradevine poslovne namjene od susjednih gradevina iznosi 1/2 visine
gradevine (h/2), ali ne manje od 5 metara susjedne gradevine;

- smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici treba, ovisno o namjeni gradevine i organizaciji
tehnoloskog procesa, omoguciti neometan kolni pristup, manevriranje vozila i organizaciju
protupoZzarnih pristupa;

- kota prilaza i kota platoa gradevne Cestice poslovne namjene se uskladuju s niveletom prilazne
ceste, susjednim platoima i s okolnim terenom.
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- operativni platoi i prometne povrSine s ¢vrstom podlogom trebaju imati sustav odvodnje
oborinskih zauljenih voda s propisanim prociS¢avanjem prije upustanja u tlo ili drugi recipijent;

- najmanje 20% povrsine gradevne Cestice poslovne namjene se ureduje kao pojas zastitnog
zelenila na rubnim dijelovima prema prometnici i susjednim gradevnim cesticama;

- ograde gradevnih Cestica se grade u pravilu od kamena, betona, metala ili se sade Zivice;

- najveca visina ulicne ograde gradevne Cestice je do 2,0 metra, puni zidani dio do 0,8 m, a
iznimno, ograde mogu biti i viSe kada je to potrebno zbog zastite gradevine ili nacina njezinog
koristenja;

- oblikovanje gradevine suvremeno, na nacelu sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima
autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture uz naglasenu intenciju uklapanja u okolni
krajolik i naselje;

- preporucuje se formiranje kosog krova s pokrovom od kupe kanalice nagiba 23° i upotreba
materijala u skladu s lokalnim uvjetima;

- svi sadrZaji moraju biti dostupni osobama smanjene pokretljivosti, a u skladu s zakonskom
regulativom.

- gradevna Cestica, namijenjena smjestaju gradevina mora imati osiguran izravni pristup sa
postojece ili planirane nerazvrstane prometnice;

- pristup s prometne povrSine na gradevnu Cesticu se mora se odrediti tako da budu osigurani
uvjeti preglednosti i sigurnosti odvijanja prometa, u skladu s vazeéim propisima;

- potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) odreduje se u skladu s ¢lankom 44. Odredbi
za provedbu ovog Plana;

- propisuje se obveza prikljuCivanja gradevnih Cestica i gradevina na elektroenergetsku mrezu (ili
na vlastiti autonomni sustav opskrbe elektricnom energijom), javnu vodoopskrbnu mrezu i
sustav javne odvodnije;

- do izgradnje sustava javne odvodnje odvodnja veli¢ine do 10 ekvivalentnih stanovnika (ES) iz
kojih se ispustaju sanitarne otpadne vode, obvezna je izgradnja sabirnih ili trokomornih
septickih jama;

- za gradevine vece od 10 ES obvezan je prikljuak na sustav javne odvodnje ili kad on nije
izveden ili planiran treba predvidjeti zbrinjavanje otpadnih voda s obveznim prociS¢avanjem,
izgradnjom samostalnih sustava s bio-diskom ili na drugi nacin, sukladno posebnim uvjetima;

- sabirna jama se moze graditi na udaljenosti do 4,0 m od ruba gradevne Cestice, pod sljede¢im
uvjetima:

- da se moZe obavljati praznjenje jame vozilima za odvoz otpadnih voda;

- da je jama vodonepropusna, zatvorena i odgovarajué¢eg kapaciteta;

- da jama udovoljava sanitarno-tehnickim i higijenskim uvjetima i drugim posebnim
propisima.

- prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju gradevina, investitor je duzan ishoditi
vodopravne uvjete sukladno posebnom propisu o vodama. Uz zahtjev za izdavanje vodopravnih
uvjeta potrebno je dostaviti priloge odredene posebnim propisom o izdavanju vodopravnih
akata;

- prikljuCivanje gradevina na javnu i komunalnu infrastrukturnu mrezu obavlja se na nacin i uz
uvjete propisane od strane nadleznih tijela, odnosno prema posebnim propisima.

Clanak 19.

(1) U zoni gospodarske - poslovne namjene (K1;5) se iskljuCuje mogucnost smjestaja gradevina koje
se nalaze na popisu zahvata za koje je propisana izrada procjene utjecaja na okolis ili procjena ocjene o
potrebi procjene utjecaja na okolis.

(2) Uz osnovne gradevine grade se ostale gradevine unutar gradivog dijela gradevne Cestice, a
ukljuCuju nadstresnice, trjemove, gradevine prema zahtjevima tehnoloskog procesa i sli¢no.

(3) Izvan gradivog dijela gradevne Cestice se mogu graditi i uredivati: interne prometne povrsine,
prostori za parkiranje i manipulaciju, komunalne gradevine i uredaji, potporni zidovi i slicno.

(4) Parkiranje se obvezno rjeSava unutar pripadajuce gradevne Cestice.

2.1.2. Gradevine gospodarske - poslovne namjene u zoni mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1)

Clanak 20.
(1) Gospodarske gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici u zonama mjeSovite-preteZito stambene
namjene (M1) su gradevine namijenjene za manje zanatske, poslovne, komunalno-servisne, ugostiteljsko-
turisticke i turisticke sadrzaje.
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(2) Gradevine gospodarske - poslovne namjene u zoni mjeSovite namjene — pretezito poslovne (M1)
mogu se graditi kao osnovne i prateCe gradevine u zonama 1 i 2, prikazanim na kartografskom prikazu 3.B.
Oblici koristenja.

Clanak 21.

(1) Unutar zone M1 mogu se graditi gradevine gospodarske - poslovne namjene pojedinacnim
gradevnim Cesticama koje svojom veli¢inom, smjeStajem u naselju i osiguranjem osnovnih prikljuaka na
prometnu i komunalnu infrastrukturu omogucuju obavljanje gospodarskih djelatnosti bez Stetnih utjecaja na
okolis, tj. koje ne narusavaju uvjete zivota i stanovanija.

(2) U zoni M1 se ne dozvoljava izgradnja ili uredenje poslovnih namjena kao sto su: disko klub,
mehanicke radionice osim postojecih, sve radionice metalurskih djelatnosti, sve radionice koje proizvode
buku vecu od 45 dB, svi poslovni sadrzaji koji rade no¢u a proizvode buku ve¢u od 45 dB, sve poslovne
djelatnosti koje u proizvodnom procesu emitiraju u okolis neugodne mirise, Cestice ili tekucine.

(3) U zoni M1 mogu se graditi manje gradevine gospodarske - poslovne namjene na pojedinacnim
gradevnim Cesticama s pretezno zanatskim, skladiSnim, usluznim, trgovackim, ugostiteljskim i sl.
djelatnostima, koje mogu imati:

a) poslovne sadrzaje za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od poZara i eksplozije, bez negativnog

utjecaja na okolis i uvjete stanovanja i rada u naselju,

b) poslovne sadrzaje za bucne djelatnosti i djelatnosti koje podrazumijevaju vecu frekvenciju

gospodarskih vozila i sl., bez negativnog utjecaja na okolis.

Clanak 22.

Uvjeti za gradenje gradevine gospodarske - poslovne namjene:

- oblik i velicina gradevne Cestice za izgradnju gradevina gospodarske - poslovne namjene ne
utvrduje se, vec se ista formira u skladu s potrebama namjene, te zakonske regulative odnosne
namjene;

- interpolacija novih sadrZaja gospodarske - poslovne namjene vrsi se na postojecoj katastarskoj
matrici;

- najveca gradevinska (bruto) povrdina gradevine moze iznositi 150 m?;

- najvedi broj nadzemnih etaza - dvije etaze;

- najveca visina gradevine iznosi 6,5 m;

- najmanja udaljenost gradevine poslovne namjene od susjednih gradevina iznosi 1/2 visine
gradevine (h/2), ali ne manje od 5,0 m od granice gradevne Cestice;

- gradevina mora imati prikljucak na kolnu prometnicu i komunalnu infrastrukturnu mrezu;

- gradevni pravac se odreduje tako da se formira ujednacen uli¢ni potez, na nacin da je njegova
udaljenost od regulacijskog pravca najmanje 5,0 m, a najvise 15,0 m;

- gabariti novih gradevina i pripadajué¢e vanjske povrsine trebaju se oblikovati prema lokalnim
uvjetima, u skladu s pripadaju¢om gradevnom cesticom;

- arhitektonsko oblikovanje gradevina, horizontalni i vertikalni gabariti, oblikovanje fasada i
krovista, upotrijebljeni gradevinski materijali trebaju biti uskladeni s tipologijom gradnje;

- neizgradeni prostor gradevne Cestice uredivat Ce se kao zelena povrSina, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta i Cuvanjem postojeceg vrijednog raslinja na zemljistu;

- najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom;

- potporni zidovi, terase i poploene nepropusne povrsine trebaju se izvesti tako da se ne
promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i gradevina;

- gradevna Cestica moZze biti ogradena;

- ograde gradevnih Cestica se grade u pravilu od kamena, betona, metala ili se sade Zivice;

- najveca visina ulicne ograde gradevne Cestice je do 2,0 metra, puni zidani dio do 0,8 m,
iznimno, ograde mogu biti i viSe kada je to potrebno zbog zastite gradevine ili nacina njezina
koriStenja;

- visina podzida moze iznositi do 1,5 m, ako je nuzno izvodi se visine do 2,0 m u terasama sa
zelenilom Sirine najmanje 1,5 m;

- postojece gradevine gospodarske -poslovne namjene i poljoprivredne gospodarske gradevine se
mogu rekonstruirati prema uvjetima iz Clanka 23., uz uvjet osiguravanja propisanih mjera
zastite okolisa;

- postoje¢e gradevine koje se planiraju rekonstruirati za potrebe manjih zanatskih, poslovnih,
komunalno-servisnih djelatnosti u izgradenim dijelovima naselja, a koje ne zadovoljavaju uvjete
iz ¢lanka 23., mogu se rekonstruirati samo u postoje¢im gabaritima.
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2.2. Gradevine ugostiteljsko — turisticke namjene

2.2.1. Gradevine ugostiteljsko — turisticke namjene u zoni T4,

(1)

Clanak 23.
Uz naselje Belej planirana je zona ugostiteljsko-turisticke namjene za izgradnju turisticko-

informacijskog centra (T4,).

(2) U zoni turisticko-informacijskog centra Belej (T4;), planiran je turisticko-informacijski centar bez
smjestajnih kapaciteta u sklopu kojeg se pored osnovnog sadrzaja info-centra planiraju i drugi kompatibilni
trgovacki, ugostiteljski i kulturni sadrzaji, prezentacijska dvorana, izloZzbeni prostor i slicno, kao i usluzni

sadrzaji.

Clanak 24.

Uvjeti gradnje gradevina u zoni ugostiteljsko — turisticke namjene / turisti¢ko-informacijski centar

Belej (T44):

turisticko-informacijski centar se planira kao jedna gradevina ili sklop gradevina koje cine
jedinstvenu funkcionalnu cjelinu, koju je moguce planirati na jednoj ili viSe gradevnih Cestica;
najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (Ki) je 0,3;

najvedi dopusteni koeficijent iskoristenosti (K;s) je 0,3 / 0,6 ukljucujuéi tavan;

najveca dopustena visina gradevine iznosi 4,0 m;

najveci dopusteni broj etaza je ukopani podrum, prizemlje i tavan;

gradevna Cestica mora se nalaziti uz prometnu povrsinu;

obvezni gradevni pravac udaljen je najmanje 6,0 m od regulacijskog pravca prema javnoj cesti i
predstavlja granicu gradivog dijela gradevne Cestice;

granica gradivog dijela gradevne Cestice je od granice susjedne gradevne cestice udaljena
najmanje 4,0 m;

smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici treba, ovisno o namjeni gradevine i organizaciji
tehnoloskog procesa, omoguditi neometan kolni pristup, manevriranje vozila i organizaciju
protupoZzarnih pristupa;

kota prilaza i kota platoa gradevne Cestice se uskladuju s niveletom prilazne ceste, susjednim
platoima i s okolnim terenom;

operativni platoi i prometne povrSine s ¢vrstom podlogom trebaju imati sustav odvodnje
oborinskih zauljenih voda s propisanim prociS¢avanjem prije upustanja u tlo.

najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo;

oblikovanje gradevine suvremeno, na nacelu sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima
autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture uz naglasenu intenciju uklapanja u okolni
krajolik i naselje;

preporucCuje se formiranje kosog krova s pokrovom od kupe kanalice nagiba 23° i upotreba
materijala u skladu s lokalnim uvjetima;

odvodnju otpadnih voda treba rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem
do nivoa kakvoce otpadnih voda iz domacinstva te spojem na postojecu kanalizaciju naselja
(ako postoji) ili izvodenjem vlastitog sustava sa ispustom;

ograde gradevnih Cestica se grade u pravilu od kamena, betona, metala ili se sade Zivice;
najveca dopustena visina ulicne ograde gradevne Cestice je do 2,0 metra, puni zidani dio do 0,8
m, a iznimno, ograde mogu biti i viSe kada je to potrebno zbog zastite gradevine ili nacina
njezina koristenja;

za potrebe turisticko-informacijskog centra treba planirati parkiraliste s najmanje 30 mjesta za
osobne automobile i parkiraliStem za autobus;

svi sadrZaji ugostiteljsko-turisticke namjene moraju omoguditi nesmetan pristup osobama
smanjene pokretljivosti, a u skladu s zakonskom regulativom);

gradevna Cestica, namijenjena smjeStaju gradevina mora imati osiguran izravni pristup sa
postojece ili planirane nerazvrstane prometnice;

pristup s prometne povrSine na gradevnu Cesticu se mora se odrediti tako da budu osigurani
uvjeti preglednosti i sigurnosti odvijanja prometa, u skladu s vazec¢im propisima;

potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) odreduje se u skladu s ¢lankom 44. Odredbi
za provedbu ovog Plana;
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propisuje se obveza prikljucivanja gradevnih Cestica i gradevina na elektroenergetsku mrezu (ili

na vlastiti autonomni sustav opskrbe elektricnom energijom), javnu vodoopskrbnu mrezu i

sustav javne odvodnije;

do izgradnje sustava javne odvodnje odvodnja veli¢ine do 10 ekvivalentnih stanovnika (ES) iz

kojih se ispustaju sanitarne otpadne vode, obvezna je izgradnja sabirnih ili trokomornih

septickih jama;

za gradevine vece od 10 ES obvezan je prikljuak na sustav javne odvodnje ili kad on nije

izveden ili planiran treba predvidjeti zbrinjavanje otpadnih voda s obveznim prociS¢avanjem,

izgradnjom samostalnih sustava s bio-diskom ili na drugi nacin, sukladno posebnim uvjetima;

sabirna jama se moze graditi na udaljenosti do 4,0 m od ruba gradevne Cestice, pod sljede¢im

uvjetima:

- da se moze obavljati praznjenje jame vozilima za odvoz otpadnih voda;

- da je jama vodonepropusna, zatvorena i odgovarajué¢eg kapaciteta;

- da jama udovoljava sanitarno-tehnickim i higijenskim uvjetima i drugim posebnim
propisima.

prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju gradevina, investitor je duzan ishoditi

vodopravne uvjete sukladno posebnom propisu o vodama. Uz zahtjev za izdavanje vodopravnih

uvjeta potrebno je dostaviti priloge odredene posebnim propisom o izdavanju vodopravnih

akata;

prikljucivanje gradevina na javnu i komunalnu infrastrukturnu mrezu obavlja se na nacin i uz

uvjete propisane od strane nadleznih tijela, odnosno prema posebnim propisima.

2.2.2. Gradevine ugostiteljsko — turisticke namjene u zoni mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1)

Clanak 25.

(1) Gradevine ugostiteljsko — turisticke namjene u zoni mjeSovite namjene — preteZito stambene
(M1) mogu se graditi kao osnovne i pratee gradevine u zonama 1 i 2, prikazanim na kartografskom
prikazu 3.B. Oblici koristenja.

(2) Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene u zoni mjeSovite — preteZito stambene namjene (M1)
kao osnovne gradevine grade se prema slijedec¢im kriterijima:

oblik i veli¢ina gradevne Cestice za izgradnju gradevina ugostiteljsko — turisticke namjene ne
utvrduje se, vec se ista formira u skladu s potrebama namjene, te zakonske regulative odnosne
namjene;

interpolacija novih sadrzaja ugostiteljsko — turisticke namjene vrsi se na postojecoj katastarskoj
matrici;

pojedinacna gradevina za smjestaj (hotel, motel, pansion, prenociste, hostel i sl.) moze imati
kapacitet do 80 kreveta;

najvedi koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,3;

najvedi koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 0,80/1,0 ukljuCujuéi tavan;

najveci broj etaza iznosi tri nadzemne etaze, pri ¢emu treca nadzemna etaza mora biti
potkrovlje, a najveca visina gradevine mjereno od konac¢no zaravnano i uredenog terena uz
procelje gradevine na njegovu najnizem dijelu do vijenca gradevine iznosi 7,5 m;

najmanja udaljenost gradevine poslovhe namjene od susjednih gradevina iznosi 1/2 visine
gradevine (h/2), ali ne manje od 5,0 m od granice gradevne Cestice;

gradevina mora imati priklju¢ak na kolnu prometnicu i komunalnu infrastrukturnu mrezu;
gradevni pravac se odreduje tako da se formira ujednacen uli¢ni potez, na nacin da je njegova
udaljenost od regulacijskog pravca najmanje 5,0 m, a najvise 15,0 m;

gabariti novih gradevina i pripadajuce vanjske povrsSine trebaju se oblikovati prema lokalnim
uvjetima, u skladu s pripadaju¢om gradevnom cesticom;

arhitektonsko oblikovanje gradevina, horizontalni i vertikalni gabariti, oblikovanje fasada i
krovista, upotrijebljeni gradevinski materijali trebaju biti uskladeni s tipologijom gradnje;
neizgradeni prostor gradevne Cestice uredivat ¢e se kao zelena povrSina, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta i cuvanjem postojeceg vrijednog raslinja na zemljistu;

najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao park;

potporni zidovi, terase i poploCene nepropusne povrSine trebaju se izvesti tako da se ne
promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i gradevina;

gradevna Cestica moZe biti ogradena;
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- ograde gradevnih Cestica se grade u pravilu od kamena, betona, metala ili se sade zivice;

- najveéa visina ulitcne ograde gradevne Cestice je do 2,0 metra, puni zidani dio do 0,8 m,
iznimno, ograde mogu biti i vise kada je to potrebno zbog zastite gradevine ili nacina njezina
koristenja;

- visina podzida moze iznositi do 1,5 m, ako je nuzno izvodi se visine do 2,0 m u terasama sa
zelenilom Sirine najmanje 1,5 m;

- postojece gradevine gospodarske-poslovne namjene i poljoprivredne gospodarske gradevine se
mogu rekonstruirati prema uvjetima iz ¢lanka 26., uz uvjet osiguravanja propisanih mjera
zastite okolisa;

- postoje¢e gradevine koje se planiraju rekonstruirati za potrebe manjih zanatskih, poslovnih,
komunalno-servisnih djelatnosti u izgradenim dijelovima naselja, a koje ne zadovoljavaju uvjete
iz Clanka 26., mogu se rekonstruirati samo u postoje¢im gabaritima.

- u sklopu gradevne Cestice se mogu predvidjeti sportski tereni, bazeni, terase i sl.;

- gradevna Cestica, namijenjena smjestaju gradevina mora imati osiguran izravni pristup sa
postojece ili planirane nerazvrstane prometnice;

- pristup s prometne povrSine na gradevnu Cesticu se mora se odrediti tako da budu osigurani
uvjeti preglednosti i sigurnosti odvijanja prometa, u skladu s vazeéim propisima;

- potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) odreduje se u skladu s ¢lankom 44. Odredbi
za provedbu ovog Plana;

- propisuje se obveza prikljuCivanja gradevnih Cestica i gradevina na elektroenergetsku mrezu (ili
na vlastiti autonomni sustav opskrbe elektricnom energijom), javnu vodoopskrbnu mrezu i
sustav javne odvodnje;

- do izgradnje sustava javne odvodnje odvodnja veli¢ine do 10 ekvivalentnih stanovnika (ES) iz
kojih se ispustaju sanitarne otpadne vode, obvezna je izgradnja sabirnih ili trokomornih
septickih jama;

- za gradevine vece od 10 ES obvezan je prikljuak na sustav javne odvodnje ili kad on nije
izveden ili planiran treba predvidjeti zbrinjavanje otpadnih voda s obveznim procis¢avanjem,
izgradnjom samostalnih sustava s bio-diskom ili na drugi nacin, sukladno posebnim uvjetima;

- sabirna jama se moze graditi na udaljenosti do 4,0 m od ruba gradevne Cestice, pod sljedec¢im
uvjetima:

- da se moZe obavljati praznjenje jame vozilima za odvoz otpadnih voda;

- da je jama vodonepropusna, zatvorena i odgovarajuceg kapaciteta;

- da jama udovoljava sanitarno-tehnickim i higijenskim uvjetima i drugim posebnim
propisima.

- prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju gradevina, investitor je duzan ishoditi
vodopravne uvjete sukladno posebnom propisu o vodama. Uz zahtjev za izdavanje vodopravnih
uvjeta potrebno je dostaviti priloge odredene posebnim propisom o izdavanju vodopravnih
akata;

- prikljuCivanje gradevina na javnu i komunalnu infrastrukturnu mrezu obavlja se na nacin i uz
uvjete propisane od strane nadleznih tijela, odnosno prema posebnim propisima.

(3) Postojece gradevine koje se planiraju rekonstruirati za potrebe ugostiteljsko-turisticke namjene u
izgradenim dijelovima naselja, a koje ne zadovoljavaju uvjete iz ¢lanka 26., mogu se rekonstruirati samo u
postoje¢im gabaritima.

(4) PovrsSine ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja moraju odvodnju otpadnih voda rijesiti
zatvorenim kanalizacijskim sustavom s procis¢avanjem do nivoa kakvoce otpadnih voda iz domacinstva
te spojem na postoje¢u kanalizaciju naselja ili izvodenjem vlastitog sustava sa ispustom, a prema uvjetima i
rjeSenjima iz Plana.

3. UVIETI SMIESTAJA I NACIN GRADNJE GRADPEVINA JAVNIH I DRUSTVENIH
DJELATNOSTI

3.1. Gradevina vjerske namjene (D7)
Clanak 26.

PostojeCe gradevine — Crkva Svetog Jurja mucenika (D7) i kapela Majke BoZje Zalosne se mogu
rekonstruirati unutar postojeceg gabarita.
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3.2. Gradevine javne i drustvene namjene u zoni mjesovite namjene - pretezito stambene
(M1)

Clanak 27.

(1) Gradevine javne i drustvene namjene mogu se graditi kao osnovne i prate¢e gradevine u
zonama 1 i 2, prikazanim na kartografskom prikazu 3.B. Oblici koristenja.

(2) Propisuju se slijedeci uvjeti gradnje gradevina javnih i drustvenih djelatnosti u zoni mjesovite
namijene - pretezito stambene (M1):

oblik i veli¢ina gradevne Cestice za izgradnju gradevina javne i drustvene namjene ne utvrduje

se, ve¢ se ista formira u skladu s potrebama namijene, te zakonske regulative odnosne

namjene;

interpolacija novih sadrzaja javne i druStvene namjene vrSi se na postojecoj katastarskoj

matrici;

nacin gradnje: samostojeci (SS);

najvedi broj nadzemnih etaza (Enax) = 2 (0sim vijerskih gradevina, zvonika);

najveca visina vijenca (Vmax) = 6,5 m (osim vjerskih gradevina, zvonika);

najvedi koeficijent izgradenosti (kig): = 0,50;

najvedi koeficijent iskoristenosti (ki): = 1,00;

gradevine mogu imati suvremeniji arhitektonski izricaj uz postivanje prostornih vrijednosti i

proporcija kao i uvjete namjene — ravni krov, ozelenjene krovne terase, proporcije otvora,

upotreba drugih materijala, konstrukcija, tehnoloskih rjeSenja i drugo;

kroviste gradevina moze biti ravno (dovoljnog nagiba plohe za efikasnu odvodnju oborinske

vode) ili koso, nagiba kojeg predvida oblikovanje gradevine i tehnologija gradenja;

na kroviste je moguce ugraditi elemente za prirodno osvjetljenje;

najmanje 20% gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren (uredeno ili prirodno

zelenilo);

gradevna Cestica ne mora biti ogradena ogradom izuzev kod sadrzaja kod kojih je zakonska

regulative propisala ogradivanje;

ako se gradevine ograduju onda se ograda formira na tradicionalan nacin: od neobradenog

kamena u Zzbuci ili suhozidu visine punog dijela ograde prema susjednim Cesticama i javnim

gradevinama do 1,5 m;

ako su potrebni, potporni zidovi se izraduju do najvise 1,5 m visine, a u slu¢aju da je potrebno

izgraditi potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom

udaljenoscu zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti;

gradevna Cestica, namijenjena smjeStaju gradevina mora imati osiguran izravni pristup sa

postojece ili planirane nerazvrstane prometnice;

pristup s prometne povrSine na gradevnu Cesticu se mora se odrediti tako da budu osigurani

uvjeti preglednosti i sigurnosti odvijanja prometa, u skladu s vaze¢im propisima;

potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) odreduje se u skladu s ¢lankom 44. Odredbi

za provedbu ovog Plana;

propisuje se obveza prikljucivanja gradevnih Cestica i gradevina na elektroenergetsku mrezu (ili

na vlastiti autonomni sustav opskrbe elektrichom energijom), javnu vodoopskrbnu mrezu i

sustav javne odvodnje;

do izgradnje sustava javne odvodnje odvodnja veli¢ine do 10 ekvivalentnih stanovnika (ES) iz

kojih se ispustaju sanitarne otpadne vode, obvezna je izgradnja sabirnih ili trokomornih

septickih jama;

za gradevine veCe od 10 ES obvezan je priklju¢ak na sustav javne odvodnije ili kad on nije

izveden ili planiran treba predvidjeti zbrinjavanje otpadnih voda s obveznim prociS¢avanjem,

izgradnjom samostalnih sustava s bio-diskom ili na drugi nacin, sukladno posebnim uvjetima;

sabirna jama se moze graditi na udaljenosti do 4,0 m od ruba gradevne Cestice, pod sljedeé¢im

uvjetima:

- da se moze obavljati praznjenje jame vozilima za odvoz otpadnih voda;

- da je jama vodonepropusna, zatvorena i odgovaraju¢eg kapaciteta;

- da jama udovoljava sanitarno-tehnickim i higijenskim uvjetima i drugim posebnim
propisima.

prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju gradevina, investitor je duzan ishoditi

vodopravne uvjete sukladno posebnom propisu o vodama. Uz zahtjev za izdavanje vodopravnih

uvjeta potrebno je dostaviti priloge odredene posebnim propisom o izdavanju vodopravnih

akata;
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- priklju¢ivanje gradevina na javnu i komunalnu infrastrukturnu mrezu obavlja se na nacin i uz
uvjete propisane od strane nadleznih tijela, odnosno prema posebnim propisima.

3.3. Groblje Belej

Clanak 28.
(1) Planira se prosirenje postojeceg groblja Belej (G1).
(2) Na povrsini groblja mogu se graditi pratece gradevine, tj. gradevine namijenjene osnovnoj
funkciji groblja kao sto su kapele, mrtvacnice i sl., te komunalna infrastruktura.
(3) Pristup groblju vrsi se javnom prometnom povrSinom najmanje Sirine 4,5 m.
(4) Vozila korisnika groblja smjestaju se na predvidenoj javnoj parkiraliSnoj povrsini.
(5) Groblje mora biti priklju¢eno na javne infrastrukturne i komunalne mreze.

4, UVIJETI SMIESTAJA I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 29.

(1) Stambene gradevine grade se u zonama 1 i 2 prikazanim na kartografskom prikazu 3.B. Oblici
koristenja, kao gradevine osnovne namjene.

(2) Zona 1 obuhvaca neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja Belej.

(3) Zona 2 obuhvaca podrudja tradicionalne gradnje naselja Belej i za istu se utvrduju elementi
tradicionalne gradnje i uredenja koji se, pri rekonstrukciji postojeéeg stanja i interpolaciji nove gradevine u
predmetnu zonu, primjenjuju.

(4) Stambena gradevina moZe biti:

- obiteljska kuca;

- manja viSestambena gradevina

(5) Uz stambenu gradevinu, kao osnovnu, mogu se graditi pomocni i prateci sadrzaji. Prateci sadrzaji
moraju zauzimati manje od ukupne povrsine osnovne gradevine sa pomo¢nim sadrzajima.

(6) Ako prateci sadrzaji zauzimaju vise od ukupne povrsine osnovne gradevine sa pomoc¢nim
sadrzajima onda se gradevina smatra stambeno-poslovhom, a njena izgradnja odreduje se u skladu s
uvjetima za izgradnju manje viSestambene gradevine.

(7) Postoje¢e gradevine koje ne zadovoljavaju uvjete ovih Odredbi mogu se rekonstruirati u
postoje¢im gabaritima.

(8) Stambene gradevine se prikljuCuju na prometnu povrsSinu i komunalnu infrastrukturnu mrezu
prema sljedeé¢im uvjetima:

- gradevna Cestica, namijenjena smjestaju gradevina mora imati osiguran izravni pristup sa

postojece ili planirane nerazvrstane prometnice;

- pristup s prometne povrSine na gradevnu Cesticu se mora se odrediti tako da budu osigurani
uvjeti preglednosti i sigurnosti odvijanja prometa, u skladu s vaze¢im propisima;

- potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) odreduje se u skladu s ¢lankom 44. Odredbi
za provedbu ovog Plana;

- propisuje se obveza prikljucivanja gradevnih Cestica i gradevina na elektroenergetsku mrezu (ili
na vlastiti autonomni sustav opskrbe elektrichom energijom), javnu vodoopskrbnu mrezu i
sustav javne odvodnije;

- do izgradnje sustava javne odvodnje odvodnja veli¢ine do 10 ekvivalentnih stanovnika (ES) iz
kojih se ispustaju sanitarne otpadne vode, obvezna je izgradnja sabirnih ili trokomornih
septickih jama;

- za gradevine vece od 10 ES obvezan je prikljuak na sustav javne odvodnje ili kad on nije
izveden ili planiran treba predvidjeti zbrinjavanje otpadnih voda s obveznim procis¢avanjem,
izgradnjom samostalnih sustava s bio-diskom ili na drugi nacin, sukladno posebnim uvjetima;

- sabirna jama se moze graditi na udaljenosti do 4,0 m od ruba gradevne Cestice, pod sljede¢im
uvjetima:

- da se moze obavljati praznjenje jame vozilima za odvoz otpadnih voda;

- da je jama vodonepropusna, zatvorena i odgovarajuceg kapaciteta;

- da jama udovoljava sanitarno-tehnickim i higijenskim uvjetima i drugim posebnim
propisima.
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- prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju gradevina, investitor je duzan ishoditi
vodopravne uvjete sukladno posebnom propisu o vodama. Uz zahtjev za izdavanje vodopravnih
uvjeta potrebno je dostaviti priloge odredene posebnim propisom o izdavanju vodopravnih

akata;

- priklju¢ivanje gradevina na javnu i komunalnu infrastrukturnu mrezu obavlja se na nacin i uz
uvjete propisane od strane nadleznih tijela, odnosno prema posebnim propisima.

4.1.

Obiteljska kuca

Clanak 30.

(1) Uvijeti i nacin gradnje stambenih gradevina (zone 1 i 2) oznacene su na kartografskom prikazu
broj 4. Nacin i uvjeti gradnje.

(1) Namjena gradevine:
- obiteljska kuca je osnovna gradevina sastavljena od najviSe 3 uporabne cjeline,
- obiteljska ku¢a moze biti slobodnostojeca, dvojna ili u nizu.
- stambeni niz moZe sadrzavati najviSe 5 obiteljskih ku¢a (kod nove izgradnje), a na zavrsSne

gradevine niza primjenjuju se uvjeti definirani za dvojne gradevine.

(2) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

Clanak 31.

- oblik i velicina gradevne Cestice u zoni 2 utvrdena je postojecom izgradnjom i katastarskom

matricom,

- oblik i veli¢éina gradevne Cestice u zoni 1 mora zadovoliiti uvjete definirane ovim stavkom, pri
¢emu je najmanja i najveca povrSina gradevne Cestice kao i njena iskoristivost i izgradenost
uvjetovana vrstom izgradnje, dok je najmanja Sirina gradevne Cestice uvjetovana katnoscu
nadzemne izgradnje (vidi tablicu):

oblik i veli¢ina gradevne cestice

vrsta gradevine najmanja povrsina najveca povrsina kig kis
zona 2 ‘ zonal zona 2 zona 1 zona 2 zona 1 zona 2 zona 1l
OBITELJSKA KUCA
slobodnostojeca
P 200 400 ne 2.000 0,70 0,30 2,10 0,90
P+1 200 400 odreduje 2.000 0,70 0,30 2,10 0,90
P+1+Pk | 200 400 s€ 2.000 0,70 0,30 2,10 0,90
dvojna
P 200 300 ne 2.000 0,70 0,35 2,10 1,05
P+1 200 300 odreduje 2.000 0,70 0,35 2,10 1,05
P+1+Pk | 200 300 € 2.000 0,70 0,35 2,10 1,05
niz
ne
od P do P+1+Pk 200 200 odreduje 2.000 0,90 0,50 2,70 1,50
se

(3) Veli¢ina gradevine:
- veli¢ina gradevine mora zadovoljiti slijedeée uvjete (vidi tablicu):

veli¢ina osnovne gradevine

najveca tlocrtna projekcija

najveca

vrsta gradevine gradevinska ] Poaj]\gta:i . naJve(c; )wsma
zona 2 zona 1 (bruto) povrsina
OBITELJSKA KUCA
slobodnostojeca
P ne 200 400 Po+P+1+Pk 6,5
odreduje
P+1 (P+1+Pk) se 150 400 Po+P+1+Pk 6,5
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dvojna
P ne 200 400 Po+P+1+Pk 6,5
odreduje
P+1 (P+1+Pk) se 150 400 Po+P+1+Pk 6,5
niz
ne
od P do P+1+Pk | odreduje 80 400 Po+P+1+Pk 6,5
se

- za nove gradevine, u zoni 1, najmanja svjetla visina stambene etaZze (osim potkrovlja) iznosi
2,6 m,

- za nove gradevine u zoni 1, prosjecna bruto povrdina stana iznosi 20-25 m? po osobi, a za
svaki stan treba osigurati ostavu povrSine najmanje 2,0 m? i spremiste za drva povrsine
najmanje 4,0 m*> za stanove povrsine do 60 m?, a za vece povréine najmanje 6,0 m2 Ako se
izvodi zajednicka kotlovnica za sve stanove, spremiste se moze izvoditi povrSine najmanje 4,0
m? po stanu.

(4) Uvjeti za oblikovanje gradevine:

arhitektonsko oblikovanje gradevina, horizontalni i vertikalni gabariti, kako novih tako i

rekonstruiranih gradevina, oblikovanje fasada i krovista, upotrijebljeni gradevinski materijali

trebaju biti uskladeni s tipologijom postoje¢ih gradevina u naselju, te izvedbom primjereni
tradicionalnoj gradnji u proporcijama, elementima gradnje, boji i materijalima. Elementi
prepoznatljive gradnje u tradicionalnoj cjelini naselja Belej (zona 2) su slijededi:

- pretezZito slobodnostojeci nacin gradnje ili gradnja u nizu;

- prosjecni broj etaza P+1+Pk;

- kod slobodnostojec¢ih gradevina glavno procelje je zabatno;

- nema izgradnje balkona, a izgradnja vanjskog stubista je iznimna i ne formira se za prilaz
potkrovlju;

- raspored otvora na glavnom procelju je u tri reda i tri stupca, otvori su zasticeni griljama ili
Skurama;

- glatko Zbukane fasade, kameni okviri otvora, kameni vijenci i oluci;

- krov dvovodan, pad krovnih ploha okomit je na slojnice terena, krovne plohe pokrivene
kupom boje terakote;

nove gradevine u zoni 2, pri interpolaciji, moraju biti oblikovane u skladu s utvrdenim

elementima tradicijske gradnje definirane prethodnom alinejom stavka 4.,

gradevine u zoni 1 svojim gabaritima moraju postivati tradicionalan izricaj:

- gradevine koje se izgraduju dvojne ili kao gradevine u nizu trebaju s gradevinom uz koji su
prislonjene Ciniti skladnu arhitektonsku cjelinu;

- postovati tradicionalne proporcije otvora, a zastitu omoguciti griljama ili Skurama;

- iznimno se dozvoljava formiranje vanjskih stubista, ali ne za pristup potkrovlju;

- dozvoljava se, u nivou prizemlja, formiranje terase natkrite, iskljucivo, brajdom ili
pergolom;

- kroviSta gradevina moraju biti kosa, izvedena kao dvovodna ili jednovodna, s nagibom
krovnih ploha 23°. Kod rekonstrukcije starih (zakonito izgradenih) gradevina, moZe se
zadrzati izvorni nagib krovista iako je veéi od 23°;

- kroviste mora biti pokriveno crijepom: kupa kanalica, mediteran ili slican crijep, terakota
boje. Zabranjuje se uporaba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo
kojih povrsina;

- u povrSine krovnih ploha moguce je ugraditi krovne prozore, elemente za prirodno
osvjetljavanje, te na krovne plohe postaviti kolektore sunceve energije.

(5) Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici:

unutar gradevne Cestice obiteljske kuce smijesStaju se, osim gradevine osnovne namjene,
pomocni sadrzaji i sadrzaji drugih namjena - prateci kao zasebne gradevine ili kao dio gabarita
osnovne gradevine.

pri rekonstrukciji postojete gradevina, u zoni 2, gradevina mora zadrzati postojecu
gradevinsku liniju glavnog ulicnog procelja, dok se interpolirana nova gradevina smjesta u
skladu s gradevinskom i regulacijskom linijom postojece izgradnje.

u zoni 1 utvrduju se slijedeci smjestajni uvijeti:
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- sa svih strana gradevne Cestice, a kod dvojnih gradevina neprislonjenih strana, gradevina
mora biti udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 4 m; gradevni pravac mora formirati
ujednacen ulicni potez;

- medusobna udaljenost osnovnih gradevina ne moZe biti manja od visine viSe gradevine, ali
ne manja od 6,0 m za prizemne i 8,0 m za jednokatne gradevine.

(6) Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

elementi uredenja gradevne Cestice u tradicionalnoj cjelini naselja Belej (zona 2):

- neizgradeni dio gradevne Cestice, u srediSnjem dijelu guste izgradenosti tradicionalne
cjeline, su dvorista i vrtovi malih povrsSina, tamo gdje je to moguce formirane su terase i
manje obradive povrsine;

- u uredenju okucnica prisutna je autohtona vegetaciija;

- ogradni zidovi gradevnih cestica najceS¢e su suhozidni, ponegdje i ozbukani, pune
konstrukcije,

- udijelu guste izgradenosti tradicionalne cjeline, dio gradevnih Cestica nema ogradne zidove
pa je postojeca izgradnja uklopljena sa javnim povrSinama;

- izgradnja potpornih zidova iskljucivo je kamena.

uredenje gradevnih Cestica u zoni 2 pri interpolaciji, mora biti u skladu s utvrdenim elementima

tradicijske gradnje definirane prethodnom alinejom stavka 6.,

uredenje gradevnih Cestica u zoni 1 mora postivati tradicionalan izricaj:

- najmanje 20% gradevne Cestice mora biti uredeno visokim i niskim zelenilom, te
pergolama s brajdom;

- neizgradeni prostor gradevne Cestice ureduje se kao dvoriste i vrt, uz upotrebu autohtonih
biljnih vrsta;

- uredenje okucnice, podzida, terase, ograda i sl. treba rijesSiti tako da ne narusava
izgled naselja, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici;

- gradevna Cestica mora biti ogradena ogradom od neobradenog kamena u zbuci ili suhozidu
visine punog dijela ograde prema susjednim Cesticama do 0,8 m, a prema javnim
gradevnim Cesticama najvise 1,5 m;

- ako su potrebni, potporni zidovi se izraduju do najvise 1,5 m visine. U slucaju da je
potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljenos$¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

(7) Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti:

svi prateéi sadrzaji obiteljske kuce, a javne upotrebe — ugostiteljstva, prodaje, usluzne, servisne
djelatnosti, sadrzaji zabave i sl. moraju omoguditi nesmetan pristup osobama smanjene
pokretljivosti, a u skladu s zakonskom regulativom.

(8) Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu:

gradevine moraju biti prikljuCene na javnu komunalnu infrastrukturu naselja, a u skladu s
odredbama poglavlja 5. ovih Odredbi.

(9) Mjere (nacin) sprjeavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom:

mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoliS definirane su poglavljem 9. ovih
Odredbi.

4.2. Manje viSestambene gradevine

Clanak 32.

(1) Namjena gradevine:

manja viSestambena gradevina je osnovna gradevina sastavljena od najmanje tri i najviSe Cetiri
uporabne cjeline stambenog ili stambeno-poslovnog karaktera,

manja viSestambena gradevina moze biti slobodnostojeca, dvojna ili u nizu,

niz moze sadrzavati najvise 5 manjih viSestambenih gradevina kod nove izgradnje, a na zavrsne
gradevine niza primjenjuju se uvjeti definirani za dvojne gradevine.

(2) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

oblik i veli¢ina gradevne Cestice u zoni 2 utvrden je postojecom izgradnjom i katastarskom
matricom,

oblik i veli¢ina gradevne Cestice u zoni 1 mora zadovoljiti uvjete definirane ovim stavkom, pri
¢emu je najmanja i najveca povrsina gradevne Cestice kao i njena iskoristivost i izgradenost
uvjetovana su vrstom izgradnje, dok je najmanja Sirina gradevne Cestice uvjetovana katnoScu
nadzemne izgradnje (vidi tablicu):
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oblik i veli¢ina gradevne Cestice

vrsta gradevine najmanja povrsina najveca povrsina kig kis
zona 2 zona 1 zona 2 zona 1l zona 2 zona l zona 2 zona 1
MANJA VISESTAMBENA GRADEVINA
slobodnostojeca
P 200 500 ne 2.000 0,70 0,30 2,10 1,0
P+1 200 500 utvrduje 2.000 0,70 0,30 2,10 1,0
P+1+Pk (P+2) 200 500 se 2.000 0,70 0,30 2,10 1,0
dvojna
P 200 400 ne 2.000 0,70 0,35 2,10 1,0
P+1 200 400 utvrduje | 2.000 0,70 0,35 2,10 1,0
P+1+Pk (P+2) 200 400 se 2.000 0,70 0,35 2,10 1,0
niz
ne
od P do P+1 200 350 utvrduje | 2.000 0,90 0,50 2,70 1,0
se
(3) Velic¢ina gradevine:
- veli¢ina gradevine mora zadovoljiti slijedece uvjete (vidi tablicu):
veli¢ina osnovne gradevine
vrsta gradevine najveca tlocrtna projekcija najve_:c'a najvedi najveca visina
gradevmskvz_a broj etaza (m)
zona 2 zonal (bruto) povrsina
MANJA VISESTAMBENA GRAPEVINA
slobodnostojeca definirano 250 Po+P+2 9,0
dvojna postojecfom 250 o drecrj‘]l(jje se Po+P+2 9,0
u nizu izgradnjom 150 Po+P+1 6,0

- za nove gradevine u zoni 1 najmanja svjetla visina stambene etaze (osim potkrovlja)

iznosi 2,6 m, a poslovne etaze 3,0 m,

- za nove gradevine u zoni 1 prosje¢na bruto povrdina stana iznosi 20-25 m? po osobi. Za

svaki stan treba osigurati ostavu povrsine najmanje 2,0 m? i spremiste za drva povrsine

najmanje 4,0 m?> za stanove povrsine do 60 m?, a za veée povriine najmanje 6,0 m% Ako

se izvodi zajedniCka kotlovnica za sve stanove, spremiSte se moze izvoditi povrsSine

najmanje 4,0 m? po stanu.

(4) Uvjeti za oblikovanje gradevine, smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici, uvjeti za
uredenje gradevne Cestice, uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene
pokretljivosti, nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu, mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu propisani za obiteljsku kucu
primjenjuju se i za izgradnju manjih viSestambenih gradevina.

4.3.

Pomocne i pratece gradevine

Clanak 33.

PostojeCe pomocne i pratece gradevine, ako ne zadovoljavaju uvjete definirane poglavljem 4.3.
odredbi mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u postoje¢im gabaritima.

(1) Namjena gradevina:

- pomocna gradevina je gradevina na istoj

Clanak 34.

gradevnoj Cestici u funkciji osnovne gradevine

namijenjena smjestaju samo odredenih sadrzaja (garaza, drvarnica, spremiste, kotlovnica,
plinska stanica, vrtna sjenica, ljetna kuhinja, spremiste poljoprivrednih vozila, hobi prostori,
otvoreno igraliSte, bazen i sl.), a gradi se prislonjena ili odvojena od osnovne gradevine, u
slu¢aju kada u okviru osnovne gradevine nije moguce rijesiti nastale potrebe.
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- pratece gradevine su gradevine unutar kojih se obavlja neka od gospodarskih namjena, a u
funkciji osnovne gradevine. Gospodarske namjene uz gradevinu osnovne namjene mogu biti
poslovne, ugostiteljsko-turisticke, drustvene i poljoprivredne/gospodarske, a ovisno o osnovnoj
namjeni uz koje se gradevine smjestaju, poljoprivredne/gospodarske gradevine mogu biti:

s izvorima zagadenja - gradevine za uzgoj sitne stoke i peradi;

bez izvora zagadenja - spremista poljoprivrednih proizvoda, alata, suSione mesa, ribe, bilja,
sjenici, konobe za pripremu, skladiStenje i kusanje vina i ostalih poljoprivrednih proizvoda i
preradevina i druge slicne gradevine, uz adekvatno zbrinjavanje otpada u
proizvodnom procesu.

- pomocne i poljoprivredne gradevine, ako se grade kao zasebne, mogu biti dvojnog tipa gradnje
sa susjednom gradnjom istih namjena.

(2) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

- gradevine pomocnog i prateceg sadrZaja smjestaju se na gradevnoj Cestici osnovne namijene, a
oblik i velicina gradevne Cestice utvrdena je za pojedinu gradnju osnovnih gradevina.

(3) Velic¢ina gradevine

- pomocne gradevine:

pomocne gradevine mogu biti sastavni dio osnovne ili pratece gradevine, ali i gradevine
zasebnog korpusa,

pomocne gradevine kao zasebne su prizemne ili suterenske gradevine, najvise visina od
2,5m,

tlocrtna povrSina pomocne gradevine zasebnog gabarita moze biti do 1/3 povrSine
osnovne gradevine, a najvise do 50 m? bruto povrsine.

- pratece gradevine:

prateCe gradevine mogu biti sastavni dio osnovne, ali i zasebne gradevine skladno
ukomponirane u arhitektonski oblikovnu cjelinu sa osnovhom gradevinom,

pratece gradevine zauzimaju manje od 50% bruto razvijene povrSine osnovne gradevine i
pomocnih sadrZaja zajedno,

u slucaju kada je osnovna gradevina stambena, a prate¢a neka od administrativno-
uredskih, drustvenih, trgovacko - usluznih i ugostiteljsko - turistickih sadrzaja odnosno
sadrzaja koji svojom djelatnoséu ne ugrozavaju zivot i rad sredine u koju se smijeStaju
odnosno djelatnosti koje ne proizvode pojacanu buku, vibracije i ve¢u prometnost ljudi i
dobara u no¢nim satima, prate¢i sadrzaj moZe zauzimati viSe od 50% bruto razvijene
povrsine osnovne gradevine i pomocnih sadrzaja zajedno — stambeno-poslovna gradevina,
tlocrtna projekcija, katnost, visina pratece namjene mora biti sukladna uvjetima gradnje
oshovne gradevine,

ako je prateci sadrzaj interpoliran unutar gabarita osnovne gradevine, sadrzaji trgovacko -
usluznog, ugostiteljskog i drustvenog karaktera smjeStaju u nacCelu u prizemni dio
gradevine.

(4) Uvjeti za oblikovanje gradevine:
- elementi prepoznatljive gradnje u tradicionalnoj cjelini naselja Belej ( zona 2):

pomocne gradevine najCeSce su vezane uz gabarit osnovne gradevine,

prateéi sadrZaji dio su gabarita osnovne gradevine (usluzne djelatnosti - trgovine, agencije
i sl. smjeStene u prizemljima gradevina, ugostiteljski sadrzaji - restorani smjeStene u
prizemljima gradevina, smjestajni kapaciteti interpolirani u gabarit osnovne gradevine),
prosjecna etaznost pomocnih gradevina je prizemlje (P),

glatko Zbukane fasade i uskladene boje sa osnovnom gradevinom;

pomocne gradevine pokrivene su kosim jednovodnim krovom ili ravnim krovom dija
povrSina sluZi kao terasa u rijetkim slucajevima; krovne plohe pokrivene kupom boje
terakote;

- nove pomoc¢ne gradevine u zoni 2, pri interpolaciji, moraju biti oblikovane u skladu s utvrdenim
elementima tradicijske gradnje definirane prethodnom alinejom.
- pomocne gradevine u zoni 1 svojim gabaritima moraju postivati tradicionalan izricaj:

ne dozvoljava se izgradnja zasebnih pomoc¢nih gradevina od neprimjerenih materijala —
drvo, lim, plastika;

krovista gradevina moraju biti kosa, izvedena kao dvovodna ili jednovodna, s nagibom
krovnih ploha 23°. Kod rekonstrukcije starih (zakonito izgradenih) gradevina, moze se
zadrzati izvorni nagib krovista iako je veci od 23°;

kroviSta mogu biti i ravna ako se gradevina gradi uz gradevinu s pristupom iz nje ili ako je
pristup na krov mogu¢ sa okolnog terena bez stubiSta, a mogu se koristiti kao terase
natkrite brajdom ili pergolom;
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- kroviste mora biti pokriveno crijepom: kupa kanalica, mediteran ili slican crijep, terakota
boje, ne dozvoljava se uporaba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje
bilo kojih povrsina;

- u povrsinu krovnih ploha moguce je ugraditi krovne prozore, elemente za prirodno
osvjetljavanje, te na krovne plohe postaviti kolektore sunceve energije.

(5) Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici:

- na jednoj gradevnoj Cestici se, u okviru utvrdenih veli¢ina za kig i kis, uz jednu gradevinu
stambene namjene mogu graditi ukupno najviSe dvije pomocne gradevine te sadrZaji pratecih
gospodarskih namjena,

- ne dozvoljava se izgradnja poljoprivredno-gospodarskih gradevina sa izvorom zagadenja u zoni
2,

- ako se pomoéne gradevine i poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja grade kao zasebni
gabariti moraju biti udaljene najmanje 3 m od granice gradevne Cestice,

- iznimno od prethodne alineje, a prema izricitoj suglasnosti susjeda, pomocne gradevine i
poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja se mogu graditi i na manjoj udaljenosti pa i do
granice gradevne Cestice, ali tada ne mogu imati otvore na tom procelju,

- ako je gradevina dvojnog tipa gradnje sa susjednom gradevinom mora biti odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja oborinske vode sa kroviSta mora rijesiti
unutar pripadajuce gradevne Cestice,

- za prateCe sadrzaje izuzev poljoprivrednih gradevina, ako se grade kao zasebni gabariti,
primjenjuju su uvjeti smjestaja utvrdeni za osnovne gradevine,

- udaljenost poljoprivrednih gradevina s izvorima zagadenja:

- od stambenih i drugih prate¢ih namjena ne moze biti manja od 8 m, a udaljenost gnojista
ne manje od 15 m;

- od uli¢cne ograde ne manja od 20 m,

- od gradevine za snabdijevanja vodom (bunari, cisterne i sl.) ne moze biti manje od 50 m.

- bazen, kao pomoé¢na gradevina, gradi se na gradevnoj Cestici stambene, ugostiteljsko-turisticke,
te javne sportsko- rekreacijske namjene.

- na gradevnim Cesticama s postoje¢im gradevinama bazen je moguée graditi na najvise
20% neizgradenog dijela gradevne Cestice, uz uvjet da je osiguran i najmanje 20% povrsine
gradevne Cestice za zelene povrsine.

5. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA PROMETNE,
ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE I KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I POVRSINAMA

Clanak 35.

(1) Javnu i komunalnu infrastrukturnu mrezu naselja ¢ine prometna, elektronicka komunikacijska te
mreze elektroopskrbe, vodoopskrbe i odvodnje otpadnih sanitarnih voda.

(2) Prikazani razmjestaj pojedinacnih i linijskih infrastrukturnih gradevina i uredaja (ceste, ulice,
raskrizja, cjevovodi, kablovi, kanali, trafostanice i sl.), javne i komunalne infrastrukturne mreze u grafickom
dijelu Plana moze se minimalno izmijeniti, u skladu s detaljnijim idejnim tehnickim rjeSenjima (idejnim
projektima).

(3) Linijske gradevine javne i komunalne infrastrukture (cjevovodi, kablovi i sl.) u pravilu je potrebno
voditi prometnim povrSinama. Vodove infrastrukture treba ukopati, a mikrotrase odabrati projektnom
dokumentacijom, tako da se najmanje ugrozi Zilje vrijednih stablasSica.

(4) Prilikom izvodenja svih infrastrukturnih zahvata potrebno je Sto bolje ocuvati izvorni karakter
prostora, te postojece suhozidne strukture Cije je pomicanje potrebno radi prosirenja ulice rekonstruirati kao
ogradni zid rubnih parcela. Iste je potrebno rekonstruirati na izvoran nacin suhozidne gradnje uz maksimalno
oCuvanje izvornog materijala. U Sto vecoj mjeri potrebno je oCuvati i izvorna kamena oplocenja putova i
kamene stepenice te ukljuciti u planirani razvoj prometne i ulicne mreze.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 36.
(1) Prometna mreza naselja, koju Cine povrSine za kopneni i pomorski promet, prikazana je na
kartografskom prikazu 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza, 2A. Prometna mreza, u
mj.1:2.000.
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(2) Prometnu mrezu naselja Cine:

- glavna ulica (GU) - drzavna cesta D100

- ostale ulice (OU).

(3) Mrezu kopnenog prometa Cine kolne i kolno-pjesacke i pjeSacke povrsine.

(4) Mrezu pomorskog prometa Cini lu¢ko podrucje luke otvorene za javni promet Zela — Koromacna
(Belej).

(5) Sve nove prometne povrsine, kao i postojece, prilikom njihove rekonstrukcije u najvecoj mogucoj
mjeri potrebno je izraditi i urediti u skladu s odredbama posebnog propisa na nacin da se njima omogudi
nesmetano kretanje osoba s invaliditetom i smanjenom pokretljivoscu.

(6) Prometne rezime utvrduje:

- Grad Mali LoSinj odlukom o uredenju prometa, u skladu s posebnim zakonom;

- javnopravno tijelo koje upravlja luc¢kim podru¢jem, u skladu s posebnim pravilnikom.

5.1.1. Cestovni promet

Clanak 37.

(1) RjeSenje cestovne prometne mreze temelji se na postojecoj prometnoj mrezi, uz nekoliko novih
prometnih povrsina, kojima ¢e se postiéi moguénost gradnje u neizgradenim dijelovima gradevinskog
podrudja.

(2) Cestovna povezanost naselja sa prometnim sustavom zasniva se na drzavnoj cesti koja prolazi
srediStem naselja, a u buduc¢nosti na planiranoj obilaznici naselja, s koje ¢e se preko dva ¢vora - sjever i jug
(izvan obuhvata Plana) pristupati prometnoj mrezi naselja.

(3) Sve prometnice moraju biti projektirane na nacin da omogucuju pristup objektima interventnim i
komunalnim vozilima (vatrogasna vozila, vozila hitne pomo¢i, komunalna vozila i dr.).

(4) Unutar pojedinih zona, radi organiziranja prometa unutar tih kazeta i povezivanja s planiranom
prometnom mreZzom, mogu se planirati i graditi i druge kolne i kolno-pjesacke povrSine osim onih prikazanih
na kartografskom prikazu 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza, 2A. Prometna mreza, u
mj.1:2.000.

(5) Planirana Sirina karakteristicnog prometnog profila za rekonstrukciju ili izgradnju kolnih prometnica
iznosi:

- 7,1 m za dvosmjerni promet (kolnik 5,5 m + pjeSacka staza 1,6 m);

- 6,1 m za jednosmjerni promet (kolnik 4,5 m + pjeSacka staza 1,6 m).

Clanak 38.

(1) Propisuju se sljedece opce mjere i uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne mreze:

- prometnu mrezu potrebno je projektirati na nacin da se izvedbom i primjenom zakonskih
propisa, pravila struke, tehnickih normativa i posebnih propisa omoguéi sigurno odvijanje
prometa svim sudionicima u prometu;

- zone smirenog prometa potrebno je izvoditi u blizini krizanja i pjeSackih prijelaza i to
odgovaraju¢om prometnom signalizacijom (horizontalna i vertikalna);

- krizanja projektirati na nacin da se omogudéi jasna regulacija i vodenje prometnih tokova za
vozila i pjeSake, te omoguditi normalan protok za interventna i dostavna vozila;

- kod cesta gdje je visinska razlika ve¢a od 3,0 m izmedu kote nivelete i okolnog terena potrebno
je izvesti zastitnu ogradu propisane klase zastite;

- vertikalnu, horizontalnu signalizaciju i opremu ceste treba izvesti u skladu sa vaZzetim
propisima;

- prednosti prolaska, te nacin regulacije protoka prometne mreze potrebno je prilagoditi rangu
ceste, pa ih je u skladu s time potrebno oznaciti horizontalnom i vertikalnom signalizacijom;

- prometna signalizacija i oprema ceste izraduje se i postavlja u sklopu prometnog projekta i
predmet je glavnog projekta.

(2) Osnovni tehnicki elementi prometnica definirani su normalnim poprecnim presjekom prometnica

(karakteristi¢nim prometnim profilom).

(3) Izvedba unutarnjih radijusa krizanja mora biti minimalno 6,0 m, osim u slucajevima kada je

interventnim i teretnim vozilima do objekata moguce pristupiti na drugi nacin moze biti i manji.

Clanak 39.
(1) Minimalni tehnicki elementi za gradnju, rekonstrukciju i uredenje kolnih prometnica na podrucju
obuhvata Plana:
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- najmanja dopustena Sirina prometnog traka za dvosmjernu prometnicu iznosi 2,75 m;

- najmanja dopustena Sirina prometnog traka za jednosmjernu prometnicu iznosi 4,50 m;

- hajmanja dopustena Sirina nogostupa uz cestu je 1,60 m.

(2) Sirine karakteristicnog prometnog profila mjestimi¢no mogu biti i vece, ovisno o:

- geomehanic¢kim uvjetima i visinama kosina (pokosi nasipa i berme usjeka, potrebna zaobljenja
pokosa, odvodni kanali u nozici nasipa, obodni zastitni kanali, uporni i potporni zidovi u
usjecima i nasipima);

- prosirenjima kolnika u zavojima;

- prosirenjima zbog potrebe izvodenja trakova za lijeve ili desne skretace.

Clanak 40.

(1) Tamo gdje ne postoje prostorni uvijeti ili potreba, planira se uredenje kolno-pjesackih povrsina po
kojima se prema posebnom reZimu moze odvijati i kolni promet.

(2) Utvrduju se osnovni tehnicki elementi za izgradnju novih kolno-pjesackih povrsina:

- Sirina kolno-pjesacke povrsine odreduje se prema prostornim mogucénostima, ali ne moze biti

manja od 3,0 m;

- najvedi dopusteni uzduzni nagib iznosi 12%, a poprecni 2,5% do 4,0%;

- zavrsni sloj pjeSackih staza koje se izvode samostalno moze biti izveden od asfalta, betona ili

kamenog materijala.

(3) Najveca dopustena duZina planirane kolne-pjeSacke povrsine Sirine manje od 4,5 m iznosi 100 m.
Na postojecim kolno-pjesackim povrSinama duzine veée od 100 m treba formirati prostor za mimoilazenje
vozila (najmanje 1 na svakih 100 m duzine).

(4) Iznimno, kada prilikom rekonstrukcije postojece kolno-pjesacke povrsine nije moguce ostvariti
minimalnu propisanu Sirinu, dopustena je i manja Sirina, ali ne manja od 3,0 m.

(5) Omogucuje se etapno izvodenje kolno-pjesackih povrSina na nacin da se kolno-pjeSackim
povrsinama, u svrhu izdavanja upravnog akta za gradenje, smatraju i postojece kolno-pjesacke povrsine i
putovi evidentirani u katastru do gradnje u punom profilu prema ostalim odredbama i grafickim dijelovima
Plana.

(6) Nivelete kolno-pjesackih povrSina potrebno je postaviti tako da se zadovolje tehnicki i estetski
uvjeti, te ih uskladiti s novom gradnjom u visinskom smislu, kao i s postoje¢com gradnjom.

(7) Pokretnim i nepokretnim betonskim elementima (Zardinjere, cvijetnjaci, vaze, klupe i sli¢no) ne
smije se smanjivati postojeca korisna Sirina postojecih i planiranih kolno-pjesackih povrsina.

Clanak 41.
Kada na kolno-pjesackim povrsinama zbog njihove nedostatne Sirine (u ve¢em djelu) nije moguce
ostvariti odvajanje nogostupa od kolnika, potrebno je utvrditi reZim prometovanja u pogledu odredenog
vremenskog razdoblja, odredenih kategorija vozila i odredenog smjera.

5.1.2. Trgovi i druge vece pjeSacke povrSine

Clanak 42.
(1) U obuhvatu Plana se ne planira uredenje trgova ili drugih vec¢ih pjesackih povrsina.
(2) Kod izgradnje novih prometnica u naselju potrebno je formirati jednostranog pjesackog
nogostupa (plocnika) minimalne Sirine 1,0 m, ako to prostorne moguénosti dozvoljavaju.
(3) Propisuju se uvjeti za izgradnju pjesackih nogostupa (plocnika):
- visina slobodnog profila pjeSacke staze iznosi 2,50 m.
- ako su nogostupi uzduZ ceste na kojoj ne postoje uzdignuti rubnjaci, onda moraju biti
odmaknuti od kolnika najmanje toliko da se slobodni profil kolnika i nogostupa ne dodiruju,
- zavrSna obrada nogostupa (plo¢nika) moze biti asfalt ili uvaljani $ljunak.

Clanak 43.

Planom se propisuju minimalni tehnicki elementi za pjeSacke povrsine:

- Sirina pjeSacke povrSine odreduje se prema prostornim mogucnostima, ali ne moZe biti manja
od 1,6 m;

- iznimno, zbog prostornih ograni¢enja (postojece gradevine, odrade i drugo), Sirina pjeSackih
staza moze biti i manja od 1,6 m;

- najvedi dopusteni uzduzni nagib iznosi 12%, a poprecni 2,5% do 4,0%;

- zavrsni sloj moze biti izveden od asfalta, betona ili kamenog materijala;

- nivelete pjesackih povrsSina potrebno je postaviti tako da se zadovolje tehnicki i estetski uvjeti,
te ih uskladiti s novom gradnjom u visinskom smislu, kao i s postoje¢com gradnjom.
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5.1.4. Parkiranje vozila

Clanak 44.
(1) Smijestaj vozila je potrebno osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici.
(2) Broj parkiralisnih ili garaznih mjesta (PGM) utvrduje se prema sljedec¢im kriterijima:

broj parkiralisnih ili

kriterj garaznih mjesta (PGM)
stan do 60 m? neto povrsine 1 PGM
stan 60 m? do 100 m? povrsine 2 PGM
stan iznad 100 m? povrsine 3 PGM
za trgovacku djelatnost 1 PGM / na 25 m” GBP
za proizvodnu i komunalno-servisnu djelatnost 1 PGM / na 40 m* GBP
za zanatsku i usluznu djelatnost 1 PGM / na 35 m? GBP
za uredsku djelatnost 1 PGM / na 30 m? GBP

1 PGM / na 4 sjede¢a mjesta
1 PGM / na 3 do 6 osoba
(posijetitelja/zaposlenih)

za vijersku djelatnost 1PGM / na 15 sjedala

broj parkiraliSnih mjesta za zaposlenike 0,3 PGM / po zaposlenom u smjeni

za ugostiteljsku djelatnost
(u hotelu, motelu ili pansionu)

(3) U postupku za ishodenje akta za provedbu zahvata u prostoru u skladu s Planom potrebno je
utvrditi i moguée dodatne parkiraliSne potrebe. Pri tome je potrebno voditi raCuna o broju i strukturi
zaposlenih, ocekivanom broju posjetitelja i intenzitetu opskrbnog prometa.

(4) Planom su utvrdene dvije lokacije za javna parkiraliSta za osobne automobile u obuhvatu plana, s
minimalnim kapacitetima:

- P1(Belej) -6PM

- P2 (Zela) -8PM.

5.1.4. Biciklisticke staze

Clanak 45.

(1) Biciklisticke se staze mogu graditi kao odvojeni dijelovi ili u sklopu kolnih ili pjeSackih povrsina te

posebno oznacene.

(2) Za odredivanje tehnickih elemenata biciklistickih staza primjenjuje se Pravilnik o biciklistiCkoj

infrastrukturi.

(3) Propisuju se uvijeti za biciklistickih staza:

- visina slobodnog profila iznosi 2,50 m,

- ako je uz stazu stalna zapreka (zgrada, drvece, ograda i sl.) potrebno je ostaviti zastitni trak
Sirine 0,20 m,

- U iznimnim slucajevima za kratku duljinu do 30 m dopusteni uspon iznosi do 8%,

- za uspone manje od 3% duljina nagiba nije ogranicena,

- ako su biciklisticke staze uzduZ ceste na kojoj ne postoje uzdignuti rubnjaci, onda moraju biti
odmaknuti od kolnika najmanje toliko da se slobodni profil kolnika i biciklisticke staze ne
dodiruju,

- zavrS$na obrada biciklistiCke staze moze biti asfalt ili uvaljani Sljunak.

5.1.5. Pomorski promet

Clanak 46.

(1) U akvatoriju i rubnom kopnenom dijelu naselja osiguravaju se prostorni uvjeti za organizaciju
pomorskog prometa plovnim putovima i utvrdenim luckim podrucjem luke otvorene za javni promet lokalnog
znacaja Zela — Koromacne (Belej).

(2) Realizacija uredenja luke otvorene za javni promet, odnosno gradnja, odrzavanje i modernizacija
gradevina lucke podgradnje i nadgradnje obavljat ¢e se na temelju desetogodiSnjeg plana razvoja luckog
sustava Republike Hrvatske, a razraditi detaljno u godiSnjem programu rada i razvoja luke otvorene za javni
promet lokalnog znacaj Zela — Koromacne (Belej).
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Clanak 47.
(1) Povrsine luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja (kopneni dio — Lg i morski dio — Ly) i
plovni put oznacene su na svim kartografskim prikazima Plana.
(2) Sadasnji kopneni dio luke se sastoji od jednog operativna betonskog gata duzine priblizno 30
metara i operativne obale duzine oko 15 m. Operativni gat se proteze okomito na obalu u smjeru sjevera.
(3) U luci je osigurana mogucnost priveza za desetak brodica.
(4) U akvatoriju luke zabranjeno je sidrenje plovila.

Clanak 48.

(1) Luka otvorena za javni promet Zela — Koromacna (Belej) je odredena za djelatnosti:

- ukrcaj i iskrcaj putnika (linijske i izletnicke brodice),

- privez i odvez brodica domaceg stanovnistva i nauti¢ara te sportskih brodica,

- privez i odvez ribarskih brodova.

(2) U luci otvorenoj za javni promet Zela — Koromacna (Belej) planira se:

- rekonstrukciju obalnog dijela luke;

- dogradnja postojec¢e lucke podgradnje - manipulativne obalne povrSine, gatovi, privezista s

pripadaju¢om opremom za smjestaj plovila na moru i sli¢no;

- uredenje parkiraliSta i manipulativnih povrsina za potrebe luke (ukrcaj i iskrcaj robe i putnika).

(3) Planom se propisuje minimalni broj vezova prema djelatnostima za luku otvorenu za javni
promet Zela — Koromacna (Belej):

- ukrcaj i iskrcaj putnika (linijske i izletnicke brodice) - najmanje 1 vez,

- privez i odvez brodica domaceg stanovnistva i nauticara te sportskih brodica - najmanje 1 vez,

- privez i odvez ribarskih brodova — najmanje 1 vez.

(4) Unutar akvatorija luke dopusteno je postavljanje (izgradnja) plutajucih objekata; valobrana,
pontona, platformi i sli¢no, koji se postavljaju za potrebe osnovne i pomocne funkcije luke, u skladu s
planiranom namjenom i kapacitetom.

(5) Podvodnu vertikalnu signalizaciju plutajucih objekata treba izvesti bez povlacenja stabilizacijskih
blokova po morskom dnu, a pri njihovom postavljanju nuzno je izbjegavati gusta naselja posidonije. Nakon
postavljanja plutaju¢ih objekata, stabilizacijske blokove u moru ne smije se premjestati povlacenjem po
podlozi.

Clanak 49.

(1) Planom je dopustena rekonstrukcija postojecih gradevina za sezonske ugostiteljske sadrzaje u
podrucju luke otvorene za javni promet Zela — Koromacna (Belej), oznaka 12, u postoje¢em volumenu.

(2) Planom je dopustena izgradnja dvije nove gradevine za sezonske ugostiteljske sadrzaje u
podrucju luke otvorene za javni promet Zela — Koromacna (Belej), prema sljede¢im uvjetima:

- tlocrtna povrsina gradevine do 60 m?,

- terasa do 40 m? povrsine,

- jedna etaza — prizemlje,

- visina vijenca do 3,0 m,

- kosi krov i pokrov kanalicom.

5.2. Uvjeti gradnje elektronicke komunikacijske infrastrukture (EKI)
5.2.1. Nepokretna zemaljska mreza

Clanak 50.

(1) U obuhvatu Plana nalazi se udaljeni pretplatnicki stupanj (UPS Belej) prikazan na kartografskom
prikazu 2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza, 2B. Elektronicka komunikacijska
infrastruktura i energetska mreza.

(2) Elektronicka komunikacijska infrastruktura (EKI) u nepokretnoj zemaljskoj mreZi gradi se
primjenom distributivne komunikacijske kanalizacije (DKK) gdje se kabele uvladi u cijevi.

(3) Projekti novih prometnica te rekonstrukcije postojec¢ih prometnica i ostalih infrastrukturnih
gradevina unutar Plana moraju obuhvatiti i projekte izgradnje DKK te projekte supstitucije postojecih kabela
kako bi se oni mogli napustiti. Pri tome treba voditi brigu o zastiti postojece elektronicke komunikacijske
infrastrukture do njezine supstitucije sa novom.

(4) Trase za gradnju, rekonstrukciju i opremanje DKK nacelno su prikazane u grafickom dijelu Plana:
kartografski prikaz 2B. Elektronicka komunikacijska infrastruktura i energetska mreza, mj. 1:2.000 i planirane
su u pravilu po prometnim povrSinama, osim u pojedinacnim sluCajevima kada se procjeni opravdanim
koriStenje gradevinskog zemljiSta (okuénica gradevina) ili ako to namece postoje¢e stanje ostale
infrastrukture.
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(5) U dijelu gdje je vec izgradena EKI, u najvecoj mogucoj mjeri potrebno je koristiti trase postojecih
kabela (ako je to moguce). Udaljenost trase od ostale infrastrukture, te krizanje sa istom odrediti prema
posebnim propisima kojim su odredene najmanje dopustene udaljenosti infrastrukture i na temelju uvjeta
ostalih sudionika infrastrukture: ceste, vodovod, odvodnja i elektroenergetika. Zastitni pojas postojecih i
novih trasa zavisi o propisanim najmanjim dopustenim udaljenostima od ostale infrastrukture. Udaljenosti
mogu biti i manje uz propisane mjere zastite.

(6) DKK se izvodi do ruba gradevne Cestice svake gradevine cijevima PEHD @50 mm u koje se mogu
po potrebi uvlaciti i mikro cijevi (za distribuciju svjetlovodnih kabela). U prekope ¢e se ugradivati cijevi @110
mm. Na raskrizjima prometnica, mjestima loma kabelske kanalizacije, te na priklju¢nim tockama na granici
gradevnih Cestica ugradivat ¢e se zdenci. Pozicije zdenaca na mjestima kabelskih nastavaka kao i broj, te
promjer cijevi odredit ¢e se projektima razrade kabela na temelju zahtjeva korisnika. Dubina ukopavanja
elemenata EK mreze na uredenim povrSinama predvidenih za promet vozilima treba iznositi najmanje 0,9 m
od gornjeg ruba cijevi, a na ostalim povrsinama 0,6 m.

(7) Kapacitet EKI u svim njenim elementima kao i kapacitet, tip i razrada kabela odredit ¢e se
posebnim projektom kojim treba predvidjeti dovoljan broj cijevi za buduce potrebe.

Clanak 51.

(1) Postavljanje samostoje¢ih ormara pasivnih ili aktivnih elemenata EKI moguce je na javnim
povrsinama, kao i na zemljistu gradevnih Cestica (okuénica gradevina). Postavljanje samostojeéih ormara ne
smije umanjiti uporabnu vrijednost povrsine na koje se postavljaju. Takoder, oblikom i bojom samostojeci
ormari trebaju se uklopiti u okolis.

(2) Elektronicki komunikacijski prikljucci grade se u pravilu podzemno. Priklju¢ni kabeli ugraduju se u
cijevi. Dubina ukopavanja priklju¢nih kabela (i cijevi) unutar gradevne Cestice prilagodava se njezinom
uredenju. Investitor gradevine treba poloZiti od mjesta prikljucka na rubu Cestice, koje odredi operator do
mjesta distribucije elektronicke komunikacije instalacije dvije cijevi @40 mm. Na lomovima trase postaviti
Sahtove 40x40x75 cm. Takoder od mjesta koncentracije telefonske instalacije do mjesta koncentracije
antenskih vodova treba poloZiti cijev promjera ne manjeg od 20 mm.

(3) Sve gradevine opremaju se EKI-em koja izvedbom, tipom i kapacitetom odgovara namjeni
gradevina. Prikljucni ormari¢ ugraduje se na procelju stambene gradevine okrenutom prema javnoj ili drugoj
prometnoj povrsini s koje je predviden priklju¢ak. U ostalim gradevinama priklju¢ni ormari¢ moguce je
ugraditi i unutar gradevine uz uvjet da je do njega omogucéen nesmetani pristup. Cjelokupna EKI mora biti
odgovarajuce uzemljena.

5.2.2. Elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova

Clanak 52.

(1) EKI za pruzanje javne komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova, bez koristenja
vodova, mora osigurati pokrivenost obuhvacenog podrucja odgovarajucim radijskim signalom.

(2) Podrucje obuhvata Plana ne nalazi se unutar zona planiranih za izgradnju elektronicke
komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na samostoje¢im antenskim stupovima te slijedom
navedenog izgradnja samostojecéih antenskih stupova u obuhvatu Plana nije dopustena.

(3) Na podrucju obuhvata plana dozvoljava se izgradnja i postavljanje dodatnih osnovnih postaja u
sustavu pokretnih komunikacija — smjestajnih antena na antenske prihvate i to.

- fasadni antenski prihvat (tip A) koji ne prelazi visinu gradevine,

- krovni antenski prihvat (tip B) visine do 5,0 m od najviSe tocke gradevine iskljuCivo na gradevini

bivseg drustvenog doma.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne i ostale infrastrukturne mreze

Clanak 53.
(1) Izgradnja mreze komunalne infrastrukture moguée je unutar kolno-pjesackih prometnica u
obuhvatu Plana.
(2) Prikljucenja gradevina na javne komunalne mreze moguce je uz suglasnost nadleznih sluzbi.
(3) Odstupanje trasa, profila i dimenzija komunalne infrastrukture utvrdenih kartografskim
prikazima moguca su uz obrazloZenje kroz projektnu dokumentaciju, a u skladu s uvjetima nadleznih sluzbi.
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5.3.1.  Vodoopskrba

Clanak 54.

(1) Trase i lokacije za gradnju gradevina u sustavu vodoopskrbe nacelno su prikazane u grafickom
dijelu Plana: kartografski prikaz 2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza, 2C. Vodoopskrba i
odvodnja otpadnih voda, mj. 1:2.000, i mogu se mijenjati detaljnijom projektnom dokumentacijom.

(2) Mreza vodoopskrbe povezuje se na planiranu VS Belej, koja se nalazi izvan obuhvata plana.

(3) Izgradnja vanjske vodovodne mreze moze se vrSiti u etapama.

(4) U sklopu radova iz stavka 1. Clanka 53. potrebno je predvidjeti ugradnju odgovarajucih
protupozarnih hidranata.

Clanak 55.

(1) Postoje¢a vodovodna mreza ¢e se prema potrebama buducih tehnickih rjeSenja vanjske
vodovodne mreze rekonstruirati iz razloga optimiziranja vodoopskrbe na nacin prstenastog razvoda
vodovoda. Optimalizacija vanjske vodovodne mreze moze se rjeSavati u fazama.

(2) Planom se propisuje minimalni profil za cjevovoda sustava vodoopskrbe od 100 mm, odnosno
onaj profil koji osigurava dovoljnu koli¢inu vode i tlak za potrebe hidrantske mreze.

(3) Nova vodovodna mreza (tlacni, transportni i opskrbni cjevovodi) se u pravilu polazu u trupu
prometnica, paralelno s kanalizacijskom mreZzom (sanitarne i oborinske otpadne vode) s jedne njene strane
na udaljenosti minimalno 0,5 m. Dubina na koju se polazu cijevi vodovodne mreze u trup prometnice iznosi
oko 1,3 m (nadsloj iznad tjemena cijevi ne manji od 1,0 m).

(4) Vanjska mreza izvest Ce se u skladu sa tehnickim uvjetima koje ¢e definirati nadlezno tijelo. Dio
vanjske vodovodne mreze koji je izveden ¢e se rekonstruirati i spojiti u prstenasto napajanje vodovodne
mreze po zahtjevima hidraulickih proracuna.

(5) Vodovodna mreza mora osiguravati minimalno 10 I/s za gasenje poZara sa minimalnim tlakom u
vanjskoj vodovodnoj mrezi od 0,25 Mpa pri propisanom protoku vode prema Pravilniku o hidrantskoj mrezi
za gasenje pozara.

Clanak 56.

(1) Za svaku gradevinu planira se zaseban prikljucak pitke vode sa ugradenim vodomjerom za
sanitarne potrebe i za unutarnju hidrantsku mrezu (ako se izvodi). PoloZaj i nacin izvedbe kucnog prikljucka
definirati ¢e se od strane nadleznog komunalnog drustva za vrijeme izgradnje. Potrebno je nastojati kuéni
prikljucak izvesti na nacin da se prilikom moguéih naknadnih izvedba istih ne oSteti novo uredena povrsina
prometnice, na nacin da se za potrebe kuénog prikljucka na planiranom mjestu prikljuenja pojedinog
objekta, uz rub prometne povrsine, izgradi priklju¢no okno vodomjera.

(2) Na mijestima odvojaka i prikljucenja novih dionica predvidjeti ¢e se okna sa vodovodnim
¢vorovima. Sva vodovodna okna su takvih dimenzija da omogucuju nesmetanu montazu vodovodne opreme
(fazona i armatura) kao i potrebe kasnijeg odrzavanja. Vodovodna okna izvesti ¢e se sa mogucnoscu ulaza i
revizije preko poklopaca dimenzije 600/600 mm, nosivosti prema prometnoj optereéenosti povrsine. Poklopci
trebaju zadovoljiti uvjete iz norme HRN EN 124, DIN 1229, a predvidena je ugradnja poklopaca klase C250.
Vodomijerna okna predvidjeti sa svojom lokacijom van ograda pojedinih gradevina koje se prikljucuju na
sustav vodoopskrbe.

(3) Na svim mjestima promjene predznaka nivelete cjevovoda treba predvidjeti zracne ventile ili
muljne ispuste.

Clanak 57.

(1) Pravilnikom o hidrantskoj mreZi za gasenje pozara je propisano da se vanjskom hidrantskom
mrezom obvezno moraju Stititi naseljena mjesta koja imaju izgraden vodoopskrbni sustav. Za provedbu
zastite od poZara predvidena je vanjska hidrantska mreZa oko gradevina sa izvedenim vanjskim nadzemnim
hidrantima. Za izgradnju vanjske hidrantske mreZe potrebno je postivati slijedeée uvjete:

- osigurati najmanju protocnu koli¢inu od 600 I/min (10 I/s);

- najmaniji tlak na izlazu iz pojedinog hidranta treba biti 0,25 Mpa (2,5 bara);

- protocna koliCina treba biti osigurana u trajanju od najmanje 120 minuta;

- na cjevovod vanjske hidrantske mreZe se u pravilu postavljaju nadzemni hidranti.

(2) Na buducoj projektiranoj vanjskoj vodovodnoj mreZi potrebno je predvidjeti vanjske nadzemne
hidrante @100 mm na medusobnim razmacima do 80 m.
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5.3.2. Odvodnija

Clanak 58.

(1) Planira se gradnja gradevina i uredaja sustavu odvodnje, Cije su trase i lokacije za gradnju i
rekonstrukciju gradevina u sustavu odvodnje nacelno su prikazane u grafickom dijelu Plana: kartografski
prikaz 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza, 2C. Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda,
mj. 1 : 2.000 i mogu se mijenjati detaljnijom projektnom dokumentacijom.

(2) Odvodnja otpadnih voda na podruéju obuhvata Plana je planirana je razdjelnim sustavom
(posebna mreza i tretman za sanitarne a posebna mreza i tretman za oborinske otpadne vode). Planirano je
da se cjelokupna sanitarna otpadna voda prihvaca putem mreze gravitacijskih i tlacnih kanala, proCistaca i
ispusta.

(3) Lokacija planiranog uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda i ispusta naselja nalazi se zapadno
od naselja (izvan obuhvata plana). Lokacija uredaja utvrdena je "Idejnim rjeSenjem odvodnje i prociscavanja
otpadnih voda iz naselja: Belej, Cunski-Artatore, Osor, Punta Kriza, Sveti Jakov i Ustrine te koncepcija
odvodnje urbanih oborinskih voda na podruéju obuhvata sustava odvodnje" (Institut za elektroprivredu i
energetiku d.d., 2012. godine). Tocna Ce se lokacija uredaja utvrditi projektnom dokumentacijom u postupku
ishodenja dozvole za gradnju.

(4) Za naselje Belej je odabran kompaktni konvencionalni uredaj za procis¢avanje otpadnih voda tipa
biotip kapaciteta 200 ES (za prvu fazu izgradnje) i 300 ES (II faza). Obradena voda na uredaju ¢e se
ispustati u teren (prirodnu depresiju) putem upojne gradevine u neposrednoj blizini uredaja.

(5) Kanalizacijska mreza (sanitarne i oborinske otpadne vode) se u pravilu polaze u trupu
prometnica, tako da se vodi sredinom kolnika na udaljenosti minimalno 0,5 m od vodovodne mreze. Dubina
na koju se polazu cijevi kanalizacijske mreze u trup prometnice iznosi minimalno 1,8 m (nadsloj iznad
tjemena cijevi ne maniji od 1,0 m).

(6) Ako gradevine imaju postojece rjeSenje otpadnih voda sa spojem u sabirne jame, potrebno ih je
spojiti na sustav sanitarne odvodnje.

(7) Oni dijelovi odvodnje koji se ne mogu gravitacijski spojiti na projektiranu mrezu kolektora
sanitarne i oborinske odvodnje spojiti ¢e tlacnim vodovima.

(8) Za potrebe luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja Zela — Koromacna (Belej) sustav
odvodnje sanitarnih otpadnih voda izvesti ¢e se putem izgradnje septicke jame odgovarajuceg kapaciteta s
praznjenjem na uredaju za prociS¢avanje otpadnih voda Belej, ili putem izgradnje manjeg uredaja za
procis¢avanje otpadnih voda, dok za odvodnju oborinskih voda vrijede uvjeti propisani ¢lankom 83. ovih
odredbi.

Clanak 59.

(1) Izgradnja mreze izvest Ce se u skladu sa tehnickim uvjetima koje ¢e definirati nadlezno tijelo, od
cijevi odgovarajuéih profila, ¢ija je tjemena nosivost min. 8 kN/m?.

(2) Okna kanalizacije se postavljaju na svim mjestima horizontalnih lomova trase, vertikalnih lomova
nivelete ili kaskada na trasi. Potrebno je okna postaviti na takvim pozicijama da omoguce Sto lakse
prikljuenje Sto veceg broja kucénih kanalizacijskih prikljuCaka. Planira se ugradnja poklopca sa okruglim
otvorom, nosivosti prema prometnoj opterecenosti povrsine.

(3) Polozaj i nacin izvedbe kucnih prikljuaka definirati ¢e se od strane nadleznog komunalnog
poduzeca u vrijeme izgradnije.

(4) Iznimno, do izgradnje javne mreze odvodnje, dozvoljava se prikljutak na trokomornu
sabirnu  (septicku) jamu za manju gradevinu kapaciteta do 10 ES dok je za vedi kapacitet obvezna
izgradnja samostalnih sustava s bio-diskom ili na drugi nacin, u skladu s posebnim uvjetima. Sabirna jama se
moze graditi na udaljenosti do 4,0 m od ruba gradevne Cestice, iznimno i na manjoj udaljenosti uz
suglasnost susjeda. MoZe se graditi pod uvjetom da se praZnjenje moZe obavljati bez tesko¢a. Mora biti
vodonepropusna, zatvorena i odgovaraju¢eg kapaciteta, te treba udovoljavati sanitarno-tehnickim i
higijenskim uvjetima i drugim posebnim propisima.

(5) Prilikom definiranja pozicije pojedinog okna na trasi kanalizacije potrebno je voditi racuna o tome
da se omoguéi Sto lakSe prikljuenje Sto veceg broja kucnih kanalizacijskih prikljuCaka. U slucaju
nemogucnosti priklju¢enja pojedinog objekta na revizijsko okno na trasi, predvidjeti ¢e se prikljucenje
izravno na cijev, pomoc¢u vodonepropusnog prikljucka u tjemenu cijevi, pod kutom od min. 45° prema
horizontali.

(6) Na ugostiteljsko-turistickim i drugim sadrzajima trebaju biti ugradeni odgovarajuci predtretmani
(mastolovi) i redovito odrzavani i kontrolirani, a sve u cilju sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na javnu
kanalizacijsku mrezu.
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Clanak 60.

(1) Kvaliteta ispustene otpadne vode u sustav javne odvodnije ili prirodni prijemnik treba zadovoljiti
granicne vrijednosti emisija otpadnih voda propisane vazec¢im Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija
otpadnih voda.

(2) Otpadne vode kuhinja procistiti preko separatora masti i ulja, a prije prikljuenja na sustav
kanalizacijske odvodnje. Prije upuStanja u sustav kanalizacijske odvodnje ove otpadne vode trebaju
zadovoljiti propisane kriterije.

(3) Potrebno je predvidjeti mjesta uzorkovanja otpadne vode nakon separatora masti i ulja iz kuhinja
i restorana. Otpad iz separatora mineralnih ulja kao i iz separatora masnoca iz restorana i kuhinja i pripreme
hrane rjeSavaju se prema odredbama posebnog propisa.

(4) Upotreba pokretnih kemijskih WC-a dopustena je samo u fazi gradenja gradevina, a praznjenje
istih i odrzavanje vrSe tvrtke koje za isto imaju potrebne dozvole.

(5) Za svaki uredaj koji vrsi prociS¢avanje voda predvidjeti kontrolno mjerno okno za uzorkovanje
procis¢ene vode.

Clanak 61.

(1) Oborinske vode s krovova mogu se bez proCiS¢avanja ispustati disperzno unutar povrsine
gradevne Cestice, kako se ne bi dodatno opterecivao sustav javne odvodnije.

(2) Oborinsku odvodnju sa betonskih povrsSina treba odvoditi preko slivnika ili uzduznih linijskih u
sustave javne oborinske odvodnje prethodno procis¢ene preko separatora mineralnih ulja, koje treba izvesti
kao vodonepropusne, potrebno je prodistiti prije spajanja na javne kolektore preko separatora mineralnih
ulja. Separator mineralnih ulja kao i slivnike oborinske kanalizacije, koji imaju i funkciju zaustavljanja
krupnog taloZivog materijala, treba redovito Cistiti. Lokacija upojne gradevine (bunara) oborinske vode nalazi
se zapadno od naselja (izvan obuhvata plana).

(3) Lokacija uredaja je nacelna, preuzeta iz elaborata "Idejno rjeSenje odvodnje i procisavanja
otpadnih voda iz naselja: Belej, Cunski-Artatore, Osor, Punta Kriza, Sveti Jakov i Ustrine te koncepcija
odvodnje urbanih oborinskih voda na podrucju obuhvata sustava odvodnje" (Institut za elektroprivredu i
energetiku d.d., 2012. godine), a to¢na ¢e se lokacija utvrditi projektnom dokumentacijom u postupku
ishodenja dozvole za gradnju.

(4) Tocni profili cjevovoda sustava oborinske odvodnje odrediti ¢e se hidraulickim proracunom u
postupku izrade projektne dokumentacije sustava oborinske odvodnje.

(5) Na parkirnim povrSinama i manipulativnim povrSinama kapaciteta do 15 parkirnih mjesta i
povrsine do 450 m? je moguée oborinske vode odvesti rasprseno u okolni teren, bez prethodnog
prociS¢avanja na separatoru, a iznad tog broja parkiranih mjesta je potrebno prociS¢avanje na separatoru,
prije upustanja u tlo putem upojnih bunara, a pri tome vodeéi racuna o zoni sanitarne zastite.

(6) Poslije svakog separatora mineralnih ulja se mora ugraditi kontrolno mjerno okno za kontrolu
kakvoce procis¢ene vode koja je prethodno bila zauljena motornim uljima i benzinima.

5.3.3. Sustav uredenja vodotoka i zastite od poplava vodotoka - bujica

Clanak 62.
(1) U obuhvatu plana nalazi se bujica Draga Zela (nedostatan kapacitet korita), koja je evidentirana
u Vodoprivrednom informacijskom sustavu Hrvatskih voda pod brojem 8.619. Za ovaj bujicni vodotok
potrebno je izvrsiti istraZivanje kojim ¢ée se:

- kartografski definirati prostor vodotoka (koridora) u kojem sukladno Zakonu o vodama postoje
zabrane i ograniCenja prava vlasnika i posjednika zemljiSta i posebne mjere radi odrzavanja
vodnog reZima; unutar navedenog koridora vrsiti ¢e se izgradnja sustava uredenja voda i zastite
od plavljenja bujicnim vodama, njegova potrebna rekonstrukcija, sanacija te redovno
odrzavanje korita i vodnih gradevina,

- predvidjeti obveza utvrdivanja inundacijskog podrucja vodotoka odnosno javnog vodnog dobra i
vodnog dobra sukladno Zakonu o vodama,

- utvrditi cilj sustava uredenja vodotoka i voda koji bi obzirom na namjenu prostora trebao biti
osiguranje neskodljivog protoka buiji¢nih voda, zastita gradevinskih podrucja, infrastrukturnih
gradevina i drugih vrednijih sadrzaja od poplava buji¢nim vodama, te drZanje vodne erozije u
prihvatljivim granicama,

- predvidjeti obveza izrade projektne dokumentacije cjelovitog uredenja toka bujice Draga Zela,
sa utvrdivanjem mjerodavnih protoka i karakteristika kanala; projekt treba biti uskladen s
projektom oborinske odvodnije,
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- utvrditi mjerodavni stupanj zastite od plavljenja prostora obuhvata Plana i drugih prostora uz

vodotok kroz odabir odredenog povratnog razdoblja velikih voda na koji se prostor stiti,

- obraditi rizici od poplava,

- predvidjeti i prikazati nacin prihvata i zbrinjavanja oborinskih voda i prikazati mjesta upustanja u

recipijent,

- predvidjeti mjere zastite tla od erozije.

(2) Prilikom zahvata na uredenju i regulaciji bujicnog vodotoka sa ciljem sprecavanja Stetnog
djelovanja voda (nastanak bujice i erozije) treba prethodno snimiti postojece stanje te planirati zahvat na
nacin da se zadrzZi prirodno stanje vodotoka, treba izbjegavati betoniranje korita vodotoka a ukoliko je takav
zahvat neophodan korito obloziti grubo obradenim kamenom.

(3) Koristenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje protocnosti mogu se vrsiti samo
sukladno Zakonu o vodama.

(4) Do utvrdivanja inundacijskog podrucja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra) Sirina koridora
vodotoka obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom Sirine 10 m, mjereno od
gornjeg ruba korita, vanjske noZice nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka. Unutar navedenog
koridora planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i zasStite od poplava, njegove mijestimicne
rekonstrukcije, sanacije, popravci i redovno odrzavanje korita i vodnih gradevina.

(5) Za utvrdivanje plavljenih povrsSina planiraju se motrenja, mjerenja velikih voda i proracuni sa
svrhom preciznijeg utvrdivanja poplavnih podrucja.

(6) Koncepcijom Plana postojete obradive zelene povrSine odredene su kao prirodni tokovi i
recipijenti oborinskih voda.

(7) Radi sprjeavanja zagadenja priobalnog mora, na veéim prometnim povrSinama obvezna je
izgradnja odgovarajuc¢eg pjeskolova/mastolova, kako zagadene taloZive Cestice ne bi putem oborinskih
kolektora dospjele u recipijent. U tom smislu, kao minimalna mjera potrebno je u sklopu slivnika i ostalih
gradevina za prihvat oborinskih voda predvidjeti talozni prostor.

(8) Svi se radovi (gradnja novih zastitnih gradevina, dogradnja sustava) moraju izvesti u skladu s
Zakonom o vodama.

5.3.4. Elektroopskrba i javna rasvjeta
5.3.4.1. Elektroopskrba

Clanak 63.
(1) Trase vodova 10(20) kV naponskog nivoa i lokacije trafostanica 10(20)/0.4 kV nacelno su
prikazane u grafickom dijelu plana.
(2) Nova niskonaponska mreza izvoditi ¢e se kao podzemna, podzemnim kabelima. Tamo, gdje to
nije moguce, izvoditi ¢e se nadzemno na drvenim, betonskim ili Fe stupovima s izoliranim kabelskim
vodicima. Tocne trase odrediti ¢e se tek po odredivanju mikrolokacija novih trafostanica.

Clanak 64.

(1) Planom je predvidena izgradnja tri nove trafostanice 20/0,4 kV (jedne u zoni K15 — TS BELE] 4,
jedne za podrucje Bani¢i — TS BANICI i jedne u podrucju Zela — TS ZELA), koje Ce graditi kao samostojece
gradevine ili kao ugradbene u gradevinama, a na nacelnim lokacijama nacrtanim u grafickom dijelu plana.
Nazivi trafostanica su indikativni (radni nazivi)

(2) Mikrolokacije trafostanica 20/0,4 kV odredit ¢e se nakon rjeSavanja imovinsko - pravnih odnosa
kroz projektnu dokumentaciju.

(3) Trafostanice 20/0,4 kV koje se rade kao samostojece gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici,
povrsine prema projektu, moraju biti udaljene najmanje 1,0 m od granice susjedne gradevne Cestice, a od
regulacijskog pravca udaliene prema uvjetima odredenim za povrSinu unutar koje se nalaze, ali ne manje od
2,0 m, te ima direktan pristup na javnu povrsinu.

(4) Trafostanica moZe imati pristup na javnu povrsinu direktno ili posredno.

(5) Za moguceg novog kupca elektricne energije koji zahtijeva vrSnu snagu koja se ne moze
osigurati iz postojecih i planiranih trafostanica 20/0,4 kV, napajanje ¢e se osigurati iz trafostanice 20/0,4 kV
koje ¢e se izgraditi u sklopu njegove gradevinske Cestice, odnosno zahvata u prostoru (kao samostojeca
gradevina ili kao ugradbenu u gradevini).

(6) Postojece trafostanice mogu se rekonstruirati ili zamijeniti novom na istoj lokaciji ili u njenoj
neposrednoj blizini.
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Clanak 65.

(1) Sadasnji 10 kV naponski nivo napajanja ¢e se u buducnosti zamijeniti sa 20 kV, cime ce se
povecati prijenosni kapacitet vodova i poboljsati kvaliteta napajanja.

(2) Postojeci 20 kV nadzemni vod moze se napustiti nakon izgradnje zamjenskog 20 kV podzemnog
voda, prema kartografskom prikazu 2B. Elektronicka komunikacijska infrastruktura i energetska mreza, mj. 1
: 2.000.

(3) Trase i lokacije za gradnju u sustavu elektromreze nacelno su prikazane u grafickom dijelu Plana:
kartografski prikaz 2B. Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i energetska mreza, mj. 1 : 2.000, i mogu
se mijenjati detaljnijom projektnom dokumentacijom.

Clanak 66.

(1) Vodovi 10(20) kV naponskog nivoa izvoditi ¢e se iskljuCivo podzemnim kabelima po nacelnim
trasama prikazanim u grafickom dijelu. Moguca odstupanja trasa biti ¢e obrazlozena kroz projektnu
dokumentaciju, a tocne trase odredit ¢e se po odredivanju mikrolokacija trafostanice (ako ce ista biti
potrebna).

(2) Niskonaponska mreza unutar zone plana izvoditi ¢e se podzemnim kabelima. Izuzetno, tamo gdje
to nije moguce, zbog toga Sto se u sklopu nje izvodi i javna rasvijeta ili se dograduje postoje¢a nadzemna
mreza, izvoditi ¢e se nadzemno na betonskim ili Fe stupovima s izoliranim kabelskim vodicima.

(3) Trase buduce niskonaponske mreze nisu prikazane u grafickom dijelu plana, vec¢ ce se izvoditi
prema zasebnim projektima.

5.3.4.2. Javna rasvjeta

Clanak 67.

(1) Javna rasvjeta kolno-pjesackih prometnica unutar obuhvata plana rijesiti ¢e se prema zasebnim
projektima, koji ¢e definirati njeno napajanje i upravljanje, odabir stupova i njihov razmjestaj u prostoru,
odabir armatura i Zarulja i trazeni nivo osvijetljenosti.

(2) Planira se ugradnja ekoloskih rasvjetnih tijela pri izvedbi nove javne rasvijete te postupna
supstitucija postojece javne rasvijete.

5.3.5. Plinoopskrba

Clanak 68.
(1) Za potrebe pojedinacnih korisnika dopusteno je postavljanje spremnika sa ukapljenim prirodnim
plinom (UPP) na gradevinskoj Cestici prema odredbama posebnih propisa.
(2) Udaljenosti plinovoda od drugih instalacija i pojedinacne prikljucke treba izvesti prema posebnim
uvjetima. Minimalni radni tlak u plinovodu ispred prikljucka potrosaca ne smije biti manji od 50 mbar,
odnosno mora u potpunosti zadovoljavati potrebe potrosaca.

5.3.6.  Obnovljivi izvori energije

Clanak 69.

(1) Planom se predvida racionalna upotreba energije koriStenjem dopunskih izvora ovisno o
energetskim i gospodarskim potencijalima prostora. Dopunski izvori energije su prirodno obnovljivi izvori
energije - sunce i more.

(2) U razvitku koriStenja suncCeve energije treba teziti instaliranju samostojnih fotonaponskih sustava
u rasponu shage od 100 - 1000 kW.

(3) Integrirani fotonaponski sustavi instalirane snage do 100 kW ugraduju se na krovne povrSine
stambenih gradevina.

(4) Za pripremu tople vode za potrebe domacinstava i poslovnih gradevina predvida se upotreba
toplinskih solarnih kolektora, Ugradnja solarnih toplinskih kolektora moguca je na krovnim povrSinama
stambenih i poslovnih gradevina.

(5) Elementi koji se koriste u proizvodnji energije moraju biti ekoloski prihvatljivi.

5.4. Privremeno-montazne gradevine (kiosci i Standovi)
Clanak 70.

(1) Oblik i veli¢cina gradevne Cestice za postavljanje kioska i Standova ne utvrduje se Odredbama za
provedbu Plana.
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(2) Lokacije za postavu privremeno-montaznih sadrZaja na zemljistima kojima upravlja Grad Mali
Losinj utvrduju se planom rasporeda lokacija pokretnih naprava kojeg donosi Gradsko vijece Grada Malog
Losinja, a kojim ce se definirati urbanisticko tehnicki i ostali uvjeti za svaku lokaciju pojedinacno, s utvrdenim
vremenom koristenja i na¢inom uklanjanja. Za ostale lokacije primjenjuju se uvjeti ovih Odredbi.

(3) Namjena i veli¢ina gradevina:

- kiosci su prefabricirani, tipski, manji montazni ili pokretni objekti, a sluze za prodaju novina,
duhana, galanterije, voca i povréa i dr., kao i za pruzanje manjih ugostiteljskih ili obrtnickih
usluga povrsine do 20 m?;

- Standovi su kombinacija konstrukcijskih sustava i materijala sa prilagodenim krovnim i podnim
podkonstrukcijama. Njihova konstrukcija i veli¢ina ovisna je o namjeni koristenja. NajviSe mogu
biti jednoetazne gradevine visine do 3,0 m. Koristi se za privremenu prezentaciju, prodaju,
odlaganje proizvoda, te za povremena dogadanja i manifestacije;

- svi sustavi privremeno-montaznih gradevina moraju se brzo postavljati i demontirati.

(4) Na podrucju obuhvata Plana kiosci i Standovi mogu se postavljati unutar obuhvata svih zona, a

prema ukazanoj potrebi, tako da ne ometaju promet javnih komunikacija.

(5) Gradevine moraju biti prikljuene na javnu komunalnu infrastrukturu naselja.

6. UVJETI UREDENJA ZASTITNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 71.

(1) Zelene povrsine u obuhvatu plana definirane su kao zastitne zelene povrsine (2).

(2) Zastitne zelene povrsine (Z) su povrSine prvenstveno u funkciji odvajanja povrSina i zona
razliCitih namjena kao i zastitne zone od meduutjecaja razliCitih aktivnosti. Utvrdene su Planom kao
izdvojene povrSine a moguce ih je realizirati i unutar povrSina drugih namjena prvenstveno unutar javnih
prometnih povrsina.

(3) Kod uredenja unutar infrastrukturnih pojasa nuzno je paziti na odabir vrste biljaka i nacin sadnje
na nacin da se ne ugroze gradevine infrastrukture.

(4) Zastitne zelene povrsine mogu se uredivati na nacin da se, uz maksimalno postivanje ispunjenja
osnovne obveze - stvaranje vizualnih i akusti¢nih tampona/barijera, prostor uredi kao zelena povrSina
pretezito uredena visokim zelenilom i to na nacin da se uz sadnju novog visokog zelenila u najve¢oj mjeri
zadrze polja, maslinici i suhozidi.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I GRADEVINA I
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1. Mjere zastite krajobraznih vrijednosti

Clanak 72.
U krajobraznom smislu, pored ocuvanja prirodnih geomorfoloskih oblika, biljnog i Zivotinjskog svijeta
potrebno je ocuvati tradicionalnu sliku naselja — kulturnog i kultiviranog krajobraza:

- postivanje horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanja procelja, pokrova i nagiba
krovista, gradevnih materijali i nacina gradnje, te karakteristi¢nih boja procelja, pokrova i sl.,

- tradicijsku izgradnju i proporcije moguce je interpretirana i suvremenim oblikovnim jezikom,

- ogradivanje Cestica treba biti kamenom, pozeljno suhozidom i (ili) Zivicama do uobi¢ajene visine
suhozidne mede; mogucdi su i druga rjeSenja kojima bi se imitirao suhozid;

- pri sadnji u oku¢nicama koristiti svojte cvijeca, grmlje i drvece primjerene kraju;

- pri sadnji povrtnjaka i vo¢njaka koristiti tradicionalno bilje;

- treba poticati i unapredivati odrZzavanje zapustenih poljodjelskih povrSina, zadrzavajuci
njihovu tradicijsku i prirodnu strukturu,

- obnoviti specificne graditeljske oblike u kultiviranim krajobrazima (suhozid, kamene
poljske gradevine, terase, poljske putove i sl.).

7.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti
Clanak 73.

(1) Unutar planskog obuhvata nema zasticenih prirodnih vrijednosti u skladu s zakonskom
regulativom.
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(2) Planom se evidentiraju slijede¢a osobito vrijedna prirodna krajobrazna podrucja u predlozenim
kategorijama (podrucje Zela):

posebni rezervat u moru — more uz istocne obale otoka Cresa i LoSinja;

(3) Za podrucje iz stavka 2. clanka 72. u tijeku je izrada struénih podloga kako bi se podrucje
zastitilo u kategoriji regionalni park.

Clanak 74.

(1) Podrucje obuhvata Plana se prema Uredbi o proglasenju ekoloske mreze nalazi u obuhvatu
podrucja ekoloske mreze u Hrvatskoj:

morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Zela (Koromacna — Belej):

- u podrucju ocuvanja znacajno za ptice — POP (podrucje znacajno za oCuvanje i ostvarivanje
povoljnog stanja divljih vrsta ptica od interesa za Europsku uniju, kao i njihovih stanista —
HR3000161 - Cres-Losinj (rezervat dupina),

- u podrucju znaCajnom za oCuvanje migratornih vrsta ptica, a osobito mocvarna podrucja
od medunarodne vaznosti) - HR1000033 Kvarnerski otoci,

izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene za izgradnju turisticko-

informacijskog centra (T4;):

- u podrucju ocuvanja znacajno za ptice — POP (podrucje znacajno za oCuvanje i ostvarivanje
povoljnog stanja divljih vrsta ptica od interesa za Europsku uniju, kao i njihovih stanista —
HR2001358 — Otok Cres,

- u podrucju znacajnom za oCuvanje migratornih vrsta ptica, a osobito mocvarna podrucja
od medunarodne vaznosti) - HR1000033 Kvarnerski otoci,

(2) Za planirani zahvat u podrucju ekoloSke mreze koji sam ili sa drugim zahvatima moze imati
znacajan utjecaj na cilieve oCuvanja i cjelovitosti podrucja ekoloSke mreze treba ocijeniti prihvatljivost
zahvata za ekolosku mrezu.

(3) Mijere zastite morskih i obalnih stanista:

sprijeCiti nepropisnu gradnju na obali i sanirati postojece nepovoljno stanje;

osigurati najmanje sekundarno procis¢avanje otpadnih voda;

ocCuvati povoljnu strukturu i gradu morskog dna i obale;

ako se formiraju pontonska privezista i drugi plutaju¢i objekti iste je potrebno izvesti bez
povlacenja stabilizacijskih blokova po dnu. Nakon postavljanja, stabilizacijske blokovi se ne bi
smijeli premijestati, a ni u kom slucaju ih se ne smije premjestati povlacenjem po podlozi.

(4) Mjere zastite za rezervat dupina:

pazljivo provoditi turisticko rekreativne aktivnosti,
prilagoditi ribolov i sprjecavati prelov ribe,
rezervat u moru.

7.3. Mjere zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina

Clanak 75.

(1) Prema odredbama PPUG-a Malog LoSinja, naselje Belej je evidentirano kao seosko naselje od
Zupanijskog znacaja, te u tom smislu valorizirano i dijelovi naselja se nalaze u zoni zastite C - ambijentalna
zastita. To podrazumijeva u nacelu gradnju novih gradevina ili rekonstrukciju postoje¢ih prema sljedec¢im

nacelima:

obnovu rusevnih gradevina tipoloskom rekonstrukcijom;

zadrzavanje pravokutne tlocrtne dispozicije;

zadrzavanje katnosti, oblika i nagiba krovista;

uporabu tradicijskih materijala (kameni okviri-erte, drvena stolarija, kanalica, vapnena Zbuka i
sl.).

(2) Prema odredbama PPUG-a Malog LoSinja kao registrirana kulturno-povijesna cjelina (povijesno
memorijalno podrucje) odredena je uvala Uvala Koromacna - mjesto iskrcavanja jedinica IV. J.A. pri
oslobadanju zemlje ( k.C. 235/1, 235/2, 237/1, 237/19, 263, 262, 244, 242/1, 242/2 k.o. Belej) - broj 394.

(3) Ako se pri izvodenju gradevnih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove
duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.

(4) Prilikom bilo kakvog zahvata na kulturnim dobrima, nalaziStima ili zonama potrebno je
ishodenje posebnih uvjeta i prethodnog odobrenja od Konzervatorskog odjela u Rijeci.
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7.4. Mjere zastite ambijentalnih vrijednosti

Clanak 76.
(1) Naselje Belej posjeduje ambijentalne vrijednosti, koje se stite urbanistickim rjeSenjima Plana te
provedbom njegovih Odredbi za provedbu.

(2) Op¢i uvjeti i mjere zastite ambijentalnih vrijednosti su:

- unajvecoj mjeri oCuvati strukturu naselja, tipologiju katastarskih Cestica, gradnje i uredenja;

- oCuvati postojece vrtove i uredene okucnice u uredenim i izgradenim dijelovima naselja, a
prilikom interpolacije vrednovati lokalne uvjete na nacin da se oCuva ambijentalna vrijednost
Sireg ulicnog poteza, odnosno dijela naselja;

- materijale za novu gradnju i rekonstrukciju birati s posebnom paznjom u odnosu na
ambijentalnu vrijednost dijelova naselja.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 77.

(1) Otpad se odvozi viSe puta tjedno i zbrinjava na postojecem deponiju i planiranoj transfer stanici
"Kalvarija' u blizini naselja Mali LoSinj.

(2) Grad Mali Losinj donosi Plan gospodarenja otpadom kojim se utvrduju mjere odvojenog
skupljanja komunalnog otpada, mjere za upravljanje i nadzor odlagalista za komunalni otpad, popis otpadom
onecis¢enog okolisa i neuredenih odlagalista, te provedbu njihove sanacije. Nadlezno komunalno poduzecée u
skladu s Planom utvrditi ¢e uvijete za smjestaj i uredenje prostora za smjestaj spremnika (vecéih i manijih),
postaviti odgovarajuci broj kontejnera i ustanoviti njihovo redovito praznjenje, tj. odvozenje.

(3) Provedbu mjera za postupanje s neopasnim industrijskim, ambalaznim, gradevnim, elektrickim i
elektronickim otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim gumama osigurava Zupanija, a skupljaju ga ovlastene
pravne osobe.

(4) Provedbu mjera postupanja s opasnim otpadom osigurava Vlada Republike Hrvatske, a skupljaju
ga ovlastene pravne osobe.

Clanak 78.

(1) U obuhvatu Plana nije predvideno trajno odlaganje otpada. Za podrucje Plana planira se
priviemeno odlaganje i prikupljanje komunalnog otpada te odvozenje na transfer - stanicu.

(2) Komunalni otpad u naselju potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili vece kontejnere
s poklopcem. Sav komunalni otpad potrebno je sortirati odnosno odlagati prema vrsti otpada (papir, staklo,
PET ambalaza, limenke i dr.). Za postavljanje posuda i kontejnera potrebno je osigurati odgovarajuci prostor
kojim se nete ometati promet, te koji ¢e biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl. Spremnici
(kontejneri) i druga oprema u kojoj se otpad skuplja moraju biti tako opremljeni da se sprijeci rasipanje ili
prolijevanje otpada i Sirenje prasine, buke i mirisa.

(3) Ako se u nekoj od gradevina/Cestica u obuhvatu Plana u postupku proizvodnje, skladistenja,
prodaje i dr. koriste tvari koje predstavljaju poseban otpad (ili potencijalno), njegovo drzanje, upotreba,
skladistenje, odlaganje i dr., prije odvoza za sigurno zbrinjavanje, potrebno je s njime postupati prema
posebnom zakonu i podzakonskim aktima.

(4) U sustavu pjesackih staza moraju se postaviti koSare za otpatke.

Clanak 79.

(1) ProizvodaC otpada duZan je, u skladu s nacelima ekoloskog i ekonomskog postupanja, na
propisan nacin obraditi i/ili odloZiti otpad koji nastaje iz njegove djelatnosti.

(2) Komunalni otpad, odnosno otpad koji je po svojstvima i sastavu sli¢an otpadu iz kucanstava,
skuplja se u propisane spremnike koji se postavljaju na organiziranim skupljaliStima uredenim na javnim
povrsinama ili u sklopu pojedine gradevne Cestice. Tako uredeni prostor treba biti lako pristupacan s javne
prometnice, a preporucljivo, vizualno zaklonjen (tamponom zelenila, ogradom i sl.) i ne smije ometati
promet. Otpad treba pri prikupljanju i odlaganju obavezno razvrstavati.

(3) Proizvodal tehnoloskog otpada (neopasnog i opasnog) duzan je, u skladu s zakonskom
regulativom, osigurati nacin obrade i skladistenje tehnoloskog otpada koji nastaje obavljanjem djelatnosti.

Clanak 80.
U zoni obuhvata Plana nije dopusteno trajno odlaganje otpada.
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9. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 81.

(1) Mjere za sprjeCavanje nepovoljnog utjecaja na okolis i mjere usmjerene na unapredenje stanja
okolisa utvrduje Grad Losinj Programom zastite okolisa.

(2) Provedba Programa zastite okolisa obuhvaca:

- suradnju sa zupanijskim tijelima nadleznim za provedbu mjera zastite okolisa;

- suradnju sa susjednim jedinicama lokalne samouprave i uprave u provedbi mjera zastite

okolisa;

- programom izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture Grada Losinja ¢e se osigurati

sredstva za rekonstrukciju i izgradnju objekata odvodnje sanitarnih i oborinskih otpadnih voda;

- provedbu mjera protupozarne zastite i osiguranja sredstava za nabavu potrebne opreme;

- provedbu mjera zastite mora od onecis¢enja;

- putem komunalnog redarstva osigurati provedbu odredbi Odluke o komunalnom redu;

- trajni nadzor provedbe mjera zastite okolisa na podrucju Grada Losinja.

(3) U skladu s Planom intervencija u zastiti okoliSa pri izradi plana intervencija Grada Malog Losinja
potrebno je utvrditi koliinu i svojstva opasnih tvari, prirediti scenarij tipicnog uzroka akcidenta, predvidjeti
tezinu nastalih posljedica za ljude i okoliS, te poduzeti mjere za smanjenje vjerojatnosti proSirenja
Stetnog djelovanja uzimajuéi u obzir broj rasprostranjenosti ljudi u zoni opasnosti.

9.1. Zastitatla

Clanak 82.

(1) Planom se ne dozvoljava se unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije otpadnih voda.

(2) Tlo za gradenje &titi se primjenom svih vazeih propisa, zakona, mjera zastite, normativa i
uvrijezenih postupaka iz podrudja arhitekture i graditeljstva, geotehnike i protupotresnog inZenjerstva,
zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti koji se moraju primijeniti prilikom projektiranja i
izgradnje gradevina na odredenom zemljistu.

(3) Zastita tla od erozije provodi se saniranjem ogoljenih povrsina nastalih pri gradniji. Preporucuje
se novonastale zasjeke, nasipe, usjeke i sl. ozeleniti.

9.1.1. Poljoprivredno tlo

Clanak 83.
(1) Do privodenja planiranoj namjeni dopusteno je poljoprivredno tlo upotrebljavati na dosadasniji
nacin.
(2) Zastita tih povrSina provodi se u skladu s odredbama PPUG-a Malog Losinja za poljoprivredno tlo
izvan gradevinskih podrucja.
(3) Vlasnici i ovlastenici poljoprivrednog zemljista duzni su obradivo poljoprivredno zemljiste do
privodenja drugoj namjeni obradivati ne umanjujuci njegovu vrijednost u skladu s agrotehnickim mjerama.

9.1.2. Tlo planirano za gradnju

Clanak 84.

(1) Prema podacima PPUG-a Malog LoSinja (kartografski prikaz podruéja posebnih ograni¢enja u
koristenju), obzirom na postoje¢e geotehnicke znacajke tla, obuhvat Plana se nalazi u podrudju I.
geotehnicke kategorije - podrucje krsa.

(2) 1. geotehnicka kategorija - podrucje krsa obuhvaca podrucja maticne stijenske mase karbonatnog
kompleksa slijedecih karakteristika:

- karbonatna stijenska masa je vidljiva na povrsini terena, mjestimicno je pokrivena crvenicom;

- teren nije deformabilan pod dodatnim opterecenjem gradevina;

- nema opasnosti od pojave nestabilnosti, osim vrlo strmih padina pokrivenih aktivhim siparima;

- upojnost terena i vodopropusnost u cijelosti dobra, mogucnost erozije vrlo mala;

- teren je u cijelosti pogodan za gradenje, manje pogodna mjesta su speleoloske pojave i Sire

rasjedne zone te vrlo strme padine.
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9.2, Zastita zraka

Clanak 85.

(1) Gradevinsko podruéje naselja Belej pripada prvoj kategoriji kakvoce zraka - Cist ili neznatno
oneciscen zrak. Postojece stanje kakvoce zraka potrebno je zadrzati u skladu s zakonskom regulativom.

(2) Zastita zraka provodi se u skladu s odredbama Zakona o zastiti zraka i propisa donesenih na
temelju Zakona.

(3) U slucaju povecanja oneciS¢enja potrebno je poduzeti sanacijske mjere ugradnjom filtra za
procis¢avanie ili zatvaranjem djelatnosti dok se postojece stanje ne sanira.

(4) Primjenijivati ¢e se mjere za poboljSanje kakvoca zraka:

- smanjenje broja i izdasnosti izvora emisije SO, na prostoru naselja;

- upotreba niskosumpornog goriva na prostoru naselja;

- emisiju Cestica smanijiti prelaskom s krutih na tekuéa i plinovita goriva;

- emisiju NMVOC smanijiti mjerama vodenja prometa, prelaskom s krutih na tekuca i plinovita

goriva;
- emisiju NMVOC smaniiti prestankom upotrebe Stetnih premaza, otapala i mirisa.

9.3. Zastita voda

Clanak 86.

(1) Prostor obuhvata plana nalazi se izvan zona sanitarne zastite.

(2) U obuhvatu Plana evidentirana je bujica Draga Zela (Vodoprivredni informacijski sustav
Hrvatskih voda broj 8.619).

(3) U obuhvatu Plana nema vodotoka te isto nije ugrozeno plavljenjem, a oborine se u potpunosti
infiltriraju u podzemlje. Za utvrdivanje plavljenih povrSina uz bujicu Draga Zela (nedostatan kapacitet
korita), planiraju se motrenja, mjerenja velikih voda i proracuni sa svrhom preciznijeg utvrdivanja poplavnog
podrucja.

(4) Zastita mora, podzemnih i povrsinskih voda uvjetuje se izgradnjom sustava odvodnje i obveznim
prikljuCenjem potrosaca vode na sustav odvodnje, te mjerama za spreCavanje i smanjivanje onecis¢enja.

(5) Sve otpadne vode trebaju se procistiti prije upustanja u teren ili u more na slijedeci nacin:

- vode iz restorana putem odgovarajucih odjeljivaca za ulja, masti;

- tehnoloske otpadne vode (ako ih ima) putem uredaja za procis¢avanije;

- vode iz bazena, pranja i ispiranja filtra ispustaju se u sustav kanalizacije nakon dekloriranja i
zadovoljavanja kvalitete vode u skladu s pravilnicima o grani¢nim vrijednostima i drugoj
zakonskoj regulativi.

(6) Zastitne mjere za zastitu povrsinskih, podzemnih voda i mora:

- mijere za spreCavanje i smanjivanje onecis¢enja kod postojecih i novih gradevina i zahvata u
prostoru gradnjom sustava za odvodnju i uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda;

- zabrana pranja vozila i strojeva, odlijevanje vode oneciS¢enje deterdZentima te odlaganje
tehnoloskog i drugog otpada na zelene povrsine;

- korisnik gradevne Cestice mora brinuti o zastiti i odrzavanju vodovodne mreze, hidranata i
drugih vodovodnih uredaja, unutar svoje Cestice te Stititi pitku i sanitarnu vodu od zagadivanija,
opasnih i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje otpadnih voda ili u drugi
prijemnik;

- vode koje se nakon prociS¢avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje otpadnih voda u prirodni
prijemnik moraju biti u okvirima grani¢nih vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije
prema posebnom zakonu.

(7) Zabranjeno je nepropisno odlaganje tehnoloskog i drugog otpada, kojim se moze prouzrocCiti

zagadenje tla i podzemnih voda.

9.4. Mjere za sprjecavanje poplava i zastitu od erozija
9.4.1. SprjecCavanje poplava

Clanak 87.
(1) Radi obrane od poplava planira se dorada Zupanijskog plana obrane od poplava uvritavanjem u
njega svih vodotoka - bujica Grada Malog LoSinja, te provodenje preventivnih mjera odrzavanja, izgradnje,
rekonstrukcije i dogradnje vodnih sustava i vodnih gradevina, te njihov nadzor.
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(2) Na podrucju obuhvata Plana nema poplava klasi¢nog karaktera, ali je zato moguée plavljenje
buji¢nim vodama iz bujice Draga Zela.

(3) Na temelju istrazivanja potrebno je definirati glavne toko ove bujice, predvidjeti mjere za
uredenja korita, te odvodnje putem retencija ili akumulacija, ukoliko to bude je potrebno.

(4) Podrucje obuhvata Plana nije ugroZzeno pojavama uspora — ekstremno visoke razine mora.

(3) Zakonom o vodama utvrdena je obveza ishodenja vodopravnih uvjeta u postupku dobivanja
lokacijske dozvole, koje izdaju Hrvatske vode.

9.4.2. Zastita od erozije

Clanak 88.
U obuhvatu Plana nema evidentiranih kliziSta i mjesta ugrozenih jakom erozijom tla. Stoga se
planom ne propisuju mjere zastite od klizanja tla i erozije.

9.5. Mjere zastite od buke

Clanak 89.

(1) Potencijalni izvori buke na podrucju naselja Belej je kolni promet naseljem.

(2) Zastita od buke provodi se u skladu s zakonskom regulativom.

(3) Ako se utvrdi prekoracenje dopustene buke prema Pravilniku o najvisSim dopustenim razinama
buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave, kod postojeCe izgradnje, potrebno je osigurati smanjenje buke
izmjestanjem ili ukidanjem odredene djelatnosti, ili, ako to nije moguce, postavljanjem zvucnih barijera
(prirodnih ili izgradenih).

(4) Mjere zastite od buke obuhvacaju:

- izvedbu odgovarajuce zvucne izolacije gradevina u kojima su izvori buke radni i boravisni

prostori;

- primjenu akusticnih zastitnih mjera na temelju mjerenja i proracuna buke na mjestima emisije,

na putovima Sirenja i na mjestima imisije buke;

- pracenje stanja akustickim mjerenjima radi provjere i stalnog nadzora stanja buke;

- povremeno ograniCenje emisije zvuka (ako je potrebno).

9.6. Mjere zastite mora

Clanak 90.

(1) Zastita mora od onecis¢enja s kopna provodi se ograni¢enjem izgradnje uz obalu i mjerama za

sprje¢avanje i smanjivanje onecis¢enja s kopna, u skladu sa slijede¢im smjernicama:

- na podrucjima gdje je obalno more joS uvijek visoke kakvoce, uskladenim i kontroliranim
razvojem gospodarstva opcenito, obvezno je odrzati postojecu kakvoc¢u mora,

- sve otpadne vode moraju se proCistiti prije ispustanja u objektima ili uredajima koji su uskladeni
sa koli¢inom dotoka, zagadenjem i kvalitetom recipijenta,

- ne mogu se izdati akti za izgradnju gradevina koje bi u more ili drugo podruéje utvrdeno
Planom ispustali neprocis¢ene vode.

(2) Mijere za sprjecavanje i smanjivanje oneciS¢enja s kopna su:

- izgradnja javnog sustava za odvodnju otpadnih voda kao osnovnog sanitarno-zdravstvenog
standarda i najucinkovitijeg nacina zastite mora,

- izgradnja srediSnjih uredaja za proCiS¢avanje otpadnih voda s podmorskim ispustima te
obveznim kompletiranjem mehanickog (primarnog) stupnja prociS¢avanja, odnosno visSim
stupnjem procis¢avanja,

- obrada i zbrinjavanje mulja iz uredaja za proCis¢avanje otpadnih voda u sklopu sustava
gospodarenja otpadom na razini Zupanije,

- radi sprjeCavanja oneciS¢enja uzrokovanog pomorskim prometom i luckim djelatnostima treba
provoditi slijedec¢e mjere zastite:

- osigurati opremu za sprjecavanje Sirenja i uklanjanja oneciS¢enja (brodovi - Cistaci, plivajuce
zastitne brane, crpke, spremnici, specijalizirana vozila, disperzivna sredstva) unutar vlastitog
komunalnog pogona ili putem specijaliziranih poduzeca,

- u luci osigurati kontejnere za odlaganje komunalnog otpada, istroSenog ulja, ostatka goriva i
zauljenih voda,

- odrediti naCin servisiranja brodova na moru i kopnu.
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9.7. Mjere posebne zastite

Clanak 91.

(1) Mjere posebne zastite odredene Planom naznacene su u grafickom dijelu Plana: kartografski
prikaz 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina, 3C. Podrucja primjene posebnih mjera zastite — zastita
i spasavanje, mj. 1:2.000.

(2) U skladu s Pravilnikom o postupanju uzbunjivanja stanovnistva Planom se predvida postavljanje
sirene za uzbunjivanje na postojecoj zgradi bivSeg Zadruznog doma.

(3) U naselju Belej, u skladu s Pravilnikom o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u
kojima se moraju graditi skloniSta i drugi objekti za zastitu, nije obvezno graditi sklonista, te se preporucuje
izrada zaklona za slucaj nastupanja posebnih okolnosti u skladu s posebnim zakonom.

(4) Planom Sireg podrucja nije utvrdena obveza izgradnje skloniSta osnovne zastite u obuhvatu
Plana. Unutar podrucja obuhvata zbrinjavanje ljudi se moze organizirati u postojecoj zgradi bivseg
ZadruZnog doma, ako Ce ista biti pogodna za boravak osoba nakon elementarnih nepogoda.

9.7.1. Mijere zastite od pozara

Clanak 92.

(1) Za zastitu od pozara se primjenjuju sljedece mjere:

1. Kod projektiranja gradevina, u prikazu mjera zastite od poZara kao sastavnom dijelu projektne
dokumentacije potrebno je primjenjivati numericku metodu TRVB 100 ili neku drugu opce
priznatu metodu za stambene i pretezito stambene gradevine, a numericke metode TRVB ili
GRETENER ili EUROALARM za pretezito poslovne gradevine, ustanove i druge javne gradevine u
kojima se okuplja i boravi veci broj ljudi.

2. Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata ¢e se voditi ratuna o poZzarnom
opterecenju objekata, intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore objekata, vatrootpornosti
objekata i fasadnih zidova, meteoroloskim i drugim uvjetima. Kod izvodenja
slobodnostojecih  niskih  gradevinskih objekata, njihova medusobna udaljenost trebala bi
iznositi minimalno 6,0 m. Ako se ne moZe posti¢i minimalna propisana udaljenost medu
objektima potrebno je predvidjeti dodatne, pojatane mjere zastite od pozara.

3. Gradevine koje se grade kao dvojne ili u nizu moraju uz susjedni zid imati izveden protupozarni
zid minimalne otpornosti dva sata. Ako se izvodi krovna konstrukcija, protupoZarni zid mora
presijecati cijelo kroviste.

4. Kod projektiranja novih prometnica ili rekonstrukcije postojeéih, gdje je to moguce treba
planirati vatrogasne pristupe koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista, nosivost i radijuse
zaokretanja u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

5. Prilikom gradnje vodoopskrbnog sustava obavezno je planiranje izgradnje hidrantske mreze u
skladu s Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara. Posebnu paznju treba posvetiti
projektiranju hidrantske mreZe uz rub naselja, zbog moguénosti gasenja pozara i obrane
naselja od moguceg Sirenja pozara prema naselju. Na kartografskom prikazu broj 3C. Podrucja
primjene posebnih mjera zasStite — zaStita i spaSavanje u mj. 1:2.000. prikazana je
pretpostavljena hidrantska mreza. Ista moZe biti i drugacije izvedena prema pojedinacnim
projektima, ali obvezno sukladna pravilniku iz ove tocke.

6. Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekuéina i/ili plinova,
moraju se postivati odredbe Zakona o zapaljivim tekucinama i plinovima i propisa donijetih na
temelju njega.

7. Potrebno se dosljedno pridrzavati vazece zakonske regulative i pravila tehnicke prakse iz
podrucja zastite od poZara, prijedloga tehnickih i organizacijskin mjera iz Procjene ugroZenosti
od pozara Grada Malog LoSinja.

8. Glavni projekt obvezno je uskladiti s mjerama zastite od pozara, Sto se prikazuje elaboratom
zastite od pozara.

9. Za slozenije gradevine (gradevine skupine 2) na temelju Zakona o zastiti od pozara potrebno je
izraditi elaborat zastite od pozara.
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9.7.2. Mijere zastite od potresa

Clanak 93.

(1) Protupotresno projektiranje, gradenje i rekonstrukciju gradevina treba provoditi prema
zakonskim i tehnickim propisima, te uz to, za gradevine drustvene i ugostiteljske namjene, energetske i
sliéne gradevine, i prema geomehanickim i geofizickim istrazivanjima.

(2) Prema Seizmoloskoj karti Hrvatske iz 1987. godine za period 500 godina osnovni stupanj
seizmi¢nosti na podrucju naselja Belej je 6° MSK-64.

(2) Do izrade nove seizmicke karte Primorsko-goranske Zupanije, protupotresno projektiranje treba
provoditi u skladu s postoje¢im seizmickim kartama, Procjenom ugrozenosti stanovniStva, materijalnih i
kulturnih dobara te okoliSa od katastrofa i velikih nesre¢a Grada Malog Losinja.

(3) Prilikom izdavanja akata za rekonstrukciju starijih gradevina koje nisu projektirane u skladu s
vazeéim propisima za protupotresno projektiranje i gradenje potrebno je uvjetovati analizu otpornosti na
djelovanje potresa te ojacavanje konstruktivnih elemenata na djelovanje potresa.

9.7.3. Mijere zastite od rusenja

Clanak 94.

(1) Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmicnost (ili protupotresno
inzenjerstvo) u skladu s utvrdenim stupnjem potresa po MSC ljestvici njihove jacine prema mikroseizmi¢noj
rajonizaciji Primorsko-goranske Zupanije.

(2) Prilikom rekonstrukcije gradevina u izgradenim dijelovima naselja Belej, koje nisu izgradene po
protupotresnim propisima i ne postuju potrebnu udaljenost od postojecih prometnica, projektom konstrukcije
treba analizirati i dokazati mehanicku otpornost i stabilnost tih gradevina na rusenje i predvidjeti detaljnije
mjere zastite ljudi od rusenja.

(3) Za planiranje gradevina i uredenje povrSina u svrhu zastite ljudi i materijalnih dobara od
elementarnih nepogoda i ratnih razaranja potrebno je primijeniti sljedece mjere:

- medusobni razmak gradevina ne moze biti manji od visine sliemena krovista veceg objekta, ali

ne manji od H1/2 + H2/2 + 5,0 gdje su H1 i H2 visine vijenca dvaju susjednih objekata;

- iznimno, medusobni razmak moze biti i manji pod uvijetom da je tehnickom

dokumentacijom dokazano:

- da je konstrukcija gradevina otporna na rusenje od elementarnih nepogoda,

- da u slucaju ratnih razaranja rusenje gradevine neée u ve¢em opsegu ugroziti zivote ljudi i
izazvati oStec¢enja na drugim gradevinama,

- do svih gradevnih Cetica i gradevina treba omoguditi prilaz interventnim i vatrogasnim vozilima;

- na propisanim udaljenostima treba predvidjeti protupozarne hidrante;

- unutar gradevina treba predvidjeti potrebnu protupozarnu zastitu u skladu sa postojecim

propisima i predvidjeti za to potrebnu opremu;

- na gradevinama treba predvidjeti potrebnu gromobransku zastitu.

(4) Gradevine pojacane ugroZenosti su gradevine stambene namjene u ve¢ izgradenim dijelovima
naselja Belej.

(5) Unutar planskog obuhvata nema posebno ugrozenih podrucja Cije urusavanje moze ugroziti velik
broj ljudi.

9.7.4. Sigurnost i spaSavanje osoba

Clanak 95.

(1) Kod gradnje novih gradevina i uredenja javnih povrSina potrebno je postupiti u skladu s
odredbama zakonske regulative koja osigurava pristupacnost gradevina i povrsina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

(2) Planom definiran sustav mreZe prometnica omogucuje protok i evakuaciju ljudi i dobara iz
pojedinih dijelova naselja u slucaju rusenja gradevina. U tom sustavu omogucena je evakuacija putovima/
ulicama do povrsine za sklanjanje ili evakuaciju iz zone.

(3) Sve otvorene povrsine ujedno predstavljaju povrSine za sklanjanje od rusenja i evakuaciju.

(4) Na kartografskom prikazu 3. Podrucja primjene posebnih mjera zastite, 3C. Podrucja primjene
posebnih mjera zasStite — zastita i spasavanje odredena je privremena deponija za odlaganje urusenog
materijala.
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Clanak 96.

(1) Planom Sireg podrucja nije utvrdena obaveza izgradnje skloniSta osnovne zastite, a sklanjanje
ljudi osigurava se privremenim izmjeStanjem korisnika prostora, prilagodavanjem pogodnih prirodnih,
podrumskih i drugih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi Sto se definira Planom zastite i spasavanje grada
Malog Losinja, odnosno posebnim planovima sklanjanja i priviemenog izmjestanja stanovnistva,
prilagodavanija i prenamjene pogodnih prostora koji se izraduju u slucaju neposredne ratne opasnosti.

(2) Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih, komunalnih i sl.) dio kapaciteta treba projektirati
kao dvonamjenski prostor za potrebe sklanjanja ljudi, ako u krugu od 250 m od takvih gradevina sklanjanje
ljudi nije osigurano na drugi nacin.

(3) Vlasnici i korisnici gradevina u kojima se okuplja veci broj ljudi, a u kojima se zbog buke ili
akustiCne izolacije ne moze osigurati dovoljna Cujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje, obavezni su
uspostaviti i odrzavati odgovarajuci sustav uzbunjivanja i obavjeS¢ivanja gradana, te osigurati prijem
priop¢enja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

(4) U postupku provedbe plana potrebno je postivati svu zakonsku regulativu vezanu za zastitu i
spasavanje, zastitu od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti, sklonistima, policiji te uzbunjivanju
stanovnistva.

(5) Za pravce evakuacije koriste se sve kolno-pjeSacke prometnice koje omogucuju spoj gradevne
Cestice na istu.

(6) Vlasnici i korisnici stambenih, poslovnih, javnih i drugih gradevina duzni su poduzeti propisane
mjere zastite i spaSavanja unutar svojih gradevina, te dopustiti postavljanje instalacija i uredaja za
uzbunjivanje gradana na gradevinama.

(7) Putovi za evakuaciju moraju biti dobro osvijetljeni sa priCuvnim izvorom napajanja preko
regeneratora (agregata) ili akumulatora (baterije).

(8) U gradevinama ugostiteljsko-turisticke namjene gdje boravi vise od 100 osoba obvezno se
instalira i protupani¢na rasvjeta koja se ukljuCuje automatski nakon nestanka struje ili iskljuenja sklopke.

9.7.5. Zastita i spasavanje od ostalih prirodnih uzroka

Clanak 97.
(1) Potrebno je zabraniti zatrpavanje izvoriSta vode, bara i lokava, te zabraniti ruSenje i devastaciju
javnih cisterni za vodu i kaptazu.
(2) U zonama podloznim jacem udaru vijetra ne dozvoljava se izgradnja gradevina lakih konstrukcija
(plastenici, staklenici i sl.).
(3) Izbor gradevinskog materijala, a posebno za izgradnju krovista i nadstreSnica treba prilagoditi
jacini vijetra odnosno kod izrade projektne dokumentacije postivati odredbe zakonske regulative.

9.7.6. Mijere zastite od tehnicko — tehnoloskih katastrofa i vecih nesre¢a u gospodarstvu i prometu

Clanak 98.

(1) Mogudi izvori tehnicko-tehnoloskih nesre¢a u obuhvatu Plana nisu odredeni Procjenom. U
obuhvatu Plana mogucdi izvori tehnicko-tehnoloskih nesreca su:

- radni prostori (kuhinje, gospodarska dvorista, platoi, kotlovnice, radni i pomocni prostori,

skladista, spremista, trgovine i dr.);

- infrastrukturne gradevine i sustavi (TS);

- spremnici goriva, plinski spremnici (UNP).

(2) Posebno su ugroZzena podruéja i gradevine:

- lucko podrucje;

- postojeca trafostanica;

- planirani uredaj za procis¢avanje otpadnih voda (izvan obuhvata Plana);

- postojeci i planirani spremnici goriva.

(3) Sva su radilista, otvorena i zatvorena, potencijalna mjesta izvora tehnoloskih nesre¢a ovisno o
radnom procesu koji se na ili u njima odvija (ukljuujuéi postupak gradnje gradevina za koji se primjenjuje
nadlezan zakon za djelatnost gradenja). Na radiliStima se u skladu s posebnim zakonima i propisima
primjenjuju se mjere zastite na radu, zastite od poZara, zastite od opasnih tvari i drugih propisa koji
reguliraju pojedino podrudje.

(4) Gradevine infrastrukture uslijed Cijeg prestanka funkcioniranja dolazi do znacajnijih posljedica:
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- vodoopskrbni sustav: cjevovodi;

- sustav elektroopskrbe: postojeca TS, distributivha mreza;
- lucke gradevine;

- prometna mreza;

- sustav elektronickih komunikacija;

(5) Gradevine za mogudi prihvat stanovnistva su:

- postojeca zgrada bivSeg Zadruznog doma — 30 osoba.

9.7.7. Mijere zastite od epidemija i epizotija

Clanak 99.
(1) Zastita od epidemija i epizotija provodi se osiguranjem zdravstvene ispravnosti vode za pice,
prikupljanje i prociS¢avanje otpadnih voda i kontroliranim postupanje s otpadom.
(2) U podrucju obuhvata Plana nisu evidentirane i ne planiraju se lokacije odlagalista otpada i divljih
deponija, te se stoga Planom se ne definiraju niti mjere zastite od epidemije (ljudi) i epizootije (Zivotinje), a
postojece medicinske sluzbe dostatne su za intervencije.

10. MIERE PROVEDBE PLANA

Clanak 100.

(1) Plan ¢e se unutar svog obuhvata provoditi neposredno primjenom, izdavanjem odgovarajucih
akata za gradnju na temelju odredbi Plana, prema postupku predvidenom Zakonom i drugim posebnim
propisima.

(2) Naselje Belej se planira u neizgradenim i nedovrSenim dijelovima opremiti i urediti, a u
izgradenim dijelovima poboljSati postoje¢u infrastrukturu i opremljenost. Nacin i dinamika provedbe Plana
ovisi o prioritetima i planovima jedinice lokalne samouprave.

(3) Provedba Plana ¢e odvijati kontinuirano, uz stalnu suradnju svih subjekata u sustavu prostornog
uredenja, pripremi i uredenju zemljista za izgradnju, gradnji infrastrukture i komunalnom opremanju te
drugim mjerama politike uredenja prostora.

(4) U svrhu pracenja provedbe Plana nadlezni upravni odjel za prostorno uredenje Grada Malog
LoSinja je duzan pratiti pojavnosti u prostoru i primjenu Plana, te o tome izvijestiti IzvieS¢éem o stanju u
prostoru.

10.1. Neuskladenost geodetskih podloga

Clanak 101.
Uzimajuéi u obzir da su graficki dijelovi Plana izradeni katastarskom planu, dopustena su minimalna
odstupanja od grafickih dijelova Plana u svrhu njegove provedbe, u mijeri koja se moZe iskazati kao
netocnost geodetskih podloga.
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Urbanisticki plan uredenja Belej (UPU 1)

ObrazloZenje
1. POLAZISTA
1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja Belej u prostoru Grada Malog LoSinja
1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Zakonom o prostornom uredenju i gradnji (NN 153/16, 65/17 i 114/18) odredeno je da se urbanisticki plan
uredenja donosi obvezno za neizgradene dijelove gradevinskog podrucja naselja i neizgradena izdvojena
gradevinska podrucja izvan naselja te za dijelove tih podrucja planiranih za urbanu obnovu. Takoder,
urbanisti¢ki plan uredenja treba detaljnije odrediti prostorni razvoj naselja ili dijela naselja s osnovom
prostornih i funkcionalnih rjeSenja, uvjeta i oblikovanja pojedinih prostornih cjelina naselja.

Izrada Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1) odredena je clankom 285. odredbi za provedbu
Prostornog plana uredenja Grada Malog Losinja ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske zupanije broj 13/08,

13/12, 26/13, 5/14, 42/14, 25/15 - procisceni tekst i 32/16).
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4.1. Gradevinsko podrucje — Belej
(VL. izmjene i dopune PPUG-a Malog LoSinja, namjena povrsina i obuhvat UPU-a 1)

Plan obuhvaca:

gradevinsko podrucje naselja Belej oznake NA 1 (sa pripadaju¢im dijelovima naselja Banici i Kacic¢evi —
NA 1.1),

- groblje Belej oznake G1,

- kopneno-morski dio podrucja Zela,

- turisticko-informacijski centar oznake T4,

- gospodarsko-poslovnu zonu oznake K1s.
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Urbanisticki plan uredenja Belej (UPU 1)
ObrazloZenje

Ukupna povrsina Plana iznosi oko 11,97 ha, od toga je oko 11,52 ha kopneni dio i oko 0,45 ha morski dio.

Granica zahvata Plana prikazana je na kartografskom prikazu 3.2 A "Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu
prostora - podrucja posebnih ogranicenja u koristenju", u mjerilu 1:25.000, te na kartografskom prikazu -
4.1. Gradevinsko podrucje Belej u mjerilu 1:5.000 PPUG-a Malog Losinja.

Za potrebe izrade Plana nositelj izrade je od DrZavne geodetske uprave pribavio katastarski plan u
vektorskom obliku i HTRS96/TM sustavu te slojni plan.

Obuhvat UPU-a Belej (UPU 1) na katastarskom planu
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Urbanisticki plan uredenja Belej (UPU 1)

ObrazloZenje

1.1.1.1. PolozZaj, znacaj i posebnosti gradevinskog podrucja naselja Belej

Naselje Belej se nalazi juzno od Vranskog jezera, na nadmorskoj visini od oko 130 metara. Kroz mjesto
prolazi drZzavna cesta Cres-Mali LosSinj. U Beleju se nalazi Zupna crkva Svetog Jurja mucenika i mjesno
groblje. Uvala Zela sluzi za privez plovila stalnih i povremenih stanovnika i nekontrolirano sidrenje nauticara.

1.1.1.2. Povijesni razvoj naselja

Naselje je smjesteno na otoku Cresu, na samome rubu loSinjskog gradskog podrucja, u srediStu visoravni
Cija se zapadna strana postupno i blago spusta prema moru. Ovdje su se stanovnici oduvijek bavili uzgojem
ovaca, a kuce su izgradili na osobit nacin vezan uz posebnost i tradiciju kamena. Kamen slagan u gromace
zasluzan je za nadahnutu, sugestivhu geometriju kojom se nasusna zemlja dijeli od pasnjaka. Iz mjesta
nerazvrstana cesta vodi do zaljeva Koromacna (podrucje Zela).

Prema posljednjem popisu stanovnistva iz 2011. godine u naselju Belej Zivielo je 55 stalnih stanovnika.
Uzimajuéi u obzir da u naselju ima odredeni broj ku¢a za odmor u kojima ljeti borave njihovi vlasnici i gosti,
taj broj tijekom ljetnih mjeseci je i vedi, ali nema sluzbenih podataka o to¢nom broju stanovnika u ljetnom
dijelu godine. Procjenjuje se da je u Beleju neSto manje od 1/2 stanova su stanovi za stalno stanovanje te
da u ljetnim mjesecima u naselju Belej boravi oko 200 povremenih i stalnih stanovnika.

Belej je bio tradicionalno ovcarski kraj. Medutim, danas je ovcarstvo uglavnom tek dopunski izvor
prihoda stanovnistva koje se uglavnom bavi turizmom tocnije iznajmljivanjem soba i apartmana.

Prema sluzbenom popisu stanovnistva iz 2011. godine naselje Belej je imalo svega 55 stanovnika,
Sto iznosi tek 0,67% stanovnika Grada Malog LoSinja. Gustoca stanovniStva (Gnst - odnos broja stanovnika i
obuhvata Plana, u koji je obracunat kopneni dio od oko 11,8 ha, iznosila je svega oko 4,7 stanovnika/ha.

Naselje Belej - ortofoto
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Urbanisticki plan uredenja Belej (UPU 1)

ObrazloZenje

1.1.1.3. Demografske znacajke naselja Belej

U naselju su uglavnom staracka (najvec¢im dijelom samacka) kucanstva, a rijetke viseclane obitelji donekle
popravljaju prosjek. Dobna struktura stanovniStva te struktura kucanstava imaju duboke socioloSke
posljedice za daljnji razvitak naselja, jer se izumiranjem starijeg stanovniStva gubi se stolje¢ima stvarana
tradicija koju Cini lokalni govor, obicaji, nadini gospodarskoga vrjednovanja prostora i slicno.

Prema popisu stanovnika iz 1910. godine u tom je kraju Zivjelo 376 stanovnika, a 1931. godine 437
stanovnika, Sto je najveci zabiljezeni broj. Nakon toga broj stanovnika pocinje opadati, pa su 1948. godine
popisana 343 stanovnika, a 1953. godine 269 stanovnika. Depopulacija se nastavlja i u narednim godinama,
pa je prema popisu stanovnistva 1961. godine Belej je imao 197 stanovnika, 1981. godine 96 stanovnika,
1991. godine 72 stanovnika, a 2001. godine 64 stanovnika. Broj stanova je kroz to razdoblje povecan (od 85
na 101) iz ¢ega je vidljivo da se radi o podrucju koje je izgradeno u novije vrijeme stanovima za povremeno
koristenje. Broj ku¢anstava se u tom razdoblju kretao od 38 (1981. godine) do 32 (2011. godine).

PPUG Malog LoSinja je na temelju popisa iz 2001. godine i demografskih trendova dao projekciju broj
stanovnika naselja Belej kao manjeg lokalnog sredista (samostalnog) za 2015. godinu, i to:

- 1. varijanta - 75 stanovnika;

- I1. varijanta - 95 stanovnika.

Uzimajuéi u obzir Cinjenicu da je popisom iz 2011. godine u Beleju Zivjelo tek 55 stanovnika u tridesetak
kucanstava, vidljivo je da navedene procjene nisu odrzive te da je i dalje prisutan trend smanjena broja
stanovnika. Ako se ne dogode bitniji pomaci u gospodarstvu i na drzavnhom nivou ne stimulira ostanak
stanovnika, za ocekivati je da e se ovaj negativni trend nastaviti i u buducnosti.

1.1.1.4. Ekonomsko-geografske znacajke

Belej je bio tradicionalno ovcarski kraj. Medutim, danas je ovCarstvo uglavnom tek dopunski izvor
prihoda stanovnistva koje se uglavnom bavi turizmom tocnije iznajmljivanjem soba i apartmana. Nekoliko
pastirskih stanova, danas veéinom u ruSevnom stanju, svjedoe o intenzivnoj gospodarskoj
aktivnosti tog prostora u proslosti, ponajprije usmjerenoj na ovcarstvo.

Popisom iz 1991. godine u Beleju je bilo 25 poljoprivrednih gospodarstava koje su ukupno imale 1.610
ovaca, dok su danas su oba ova broja znatno manja.

Orijentacija na turizam je vidljiva i iz ¢injenice da se od ukupnog broja od 101 stana 2001. godine tek njih 46
sluzilo za stalno stanovanje, dok se njih 55 koristilo povremeno (naj¢esce za smijestaj gostiju ili privremeni
boravak njihovih viasnika tijekom ljeta).

1.1.2. Prostorno-razvojne znacajke

1.1.2.1. Izgradena struktura

Vedi izgradene strukture se nalazi uz drzavnu cestu D100 i nerazvrstanu cestu koja vodi prema uvali Zela. Uz
to se dio strukture (Kaci¢evi) nalazi u podrucju zapadno od drzavne ceste (kao zasebna cjelina), dok se dio
Bani¢i na sjeveru vezu na Belej, uz nerazvrstanu cestu koja spaja drzavnu cestu D100 sa nerazvrstanom
cestom prema uvali Zela.

Struktura gradnje je dosta neujednacena, jer ima gusto izgradenih dijelova sa stambeno-poljoprivrednim
sklopovima, ali i zasebnih obiteljskih kuca, Sto starijih, Sto novijih. Parcele su za otocne prilike dosta velike
(osim izuzetaka), iz ¢ega se vidi da je naselje bilo u proslosti izrazito ruralnog tipa jer su se na okucnici uz
stambene zgrade gradile i gradevine za stoku, spremista i slicno.

Najveci dio izgradene strukture naselja predstavljaju gradevine za stanovanje sa stambenom ili (rijetko)
mjeSovitom stambeno-poslovhom namjenom. Prema tipologiji stambene gradnje, odredene PPUG-om
Malog LoSinja, prevladavaju obiteljske kuce.

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb stranica 4



Urbanisticki plan uredenja Belej (UPU 1)

ObrazloZenje

Kapelica u naselju Belej

Etaznost i visina gradevina u bitnom odreduje prostor kroz elemente procelja ulicnih poteza, vizura, siluete
naselja, a pojedinacne gradevine ili njihovi dijelovi (npr. zvonik) i prostorne tocke. ProsjeCne visine i
etaznosti razlikuju se i ovise o strukturi gradnje, tipu gradnje i namjeni gradevine iz koje proizlazi oblikovanje
i visina. PreteZita etaznost iznosi je P do P/S+ 1 kat. Po nacinu gradnje prevladavaju samostojece gradevine
(SS), iako ima i primjera dvojnih (D) gradevina.

U sustavu naselja unutar jedinice lokalne samouprave Grada Malog LoSinja naselje Belej je odredeno
kao manje lokalno srediSte (samostalno). Najznacajnija djelatnost u naselju je turizam (priblizan omjer
stalnih i povremenih stanovnika je oko 1:4).

U naselju, osim crkve, nema drugih sadrzaja drustvenih djelatnosti (Skola, vrti¢, ambulanta i slicno).

Na podrucju naselja Belej se pracenje kakvoce zraka ne provodi, obzirom da u okviru lokalne mreze ne
postoje mjerne postaje, no moze se zakljuciti da je emisija oneciscujucih tvari niska i odgovara kakvoci zraka
1. kategorije. Znatna, po zdravlje i Zivot opasna, oneciS¢enja zraka na otocima mogu nastupiti kao posljedica
pozara vecih razmjera na samom otoku, otocnoj skupini ili kopnu, no to su izvanredni dogadaji koji se
trebaju rjeSavati planovima intervencija u zastiti okolisa.

Od komercijalnih sadrzaja, tu se nalaze trgovina mjeSovite robe ta opskrbu stanovnistva te dva ugostiteljska
objekta.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

1.1.3.1. Cestovna prometna mreza

Kroz naselje Belej prolazi trasa drzavne ceste D100 (Porozina (trajektna luka) - Cres - Mali Losinj (Z5159)).
Od naselja Belej prema uvali Zela vodi nerazvrstana cesta, Sirine prosjecno 2,5 m, sa mjestimi¢no velikim
nagibom. Profili postoje¢ih prometnica ograniCeni su postojec¢im gradevinama i ogradama i zadovoljavaju tek
minimalne uvjete za kolni promet.

1.1.3.2. Pomorski promet

Pomorski promet lokalnog je znacaja, a odvija se kroz morsku luku otvorenu za javni promet lokalnog
znacaja Zela-Koromacna (Belej).

Luka je namijenjena za:

- ukrcaj i iskrcaj putnika i vozila (linijska i izletnicka brodica),

- privez i odvoz brodica domicilnog stanovnistva i nauticara te sportskih brodica,

- privez i odvez ribarskih brodova.
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ObrazloZenje

W / -
|~ LEGENDA

®  Karakteristi‘ne lomne tacke
=== Linija cjelokupnog obuhvata LOJP-a
- Padrudje LOIP-a iz PP dokumentacije

Obuhvat luckog podrucja luke otvorene za javni promet lokalnog
znacaja Zela — Koromacna (Belej)

1.1.3.3. Elektronicka komunikacijska infrastruktura

Podru¢je obuhvata UPU-a Belej pripada elektronickoj komunikacijskoj mrezi ¢vora Osor. Na podrucju
obuhvata Plana su izvedene telekomunikacijske instalacije za potrebe kuénih priklju¢aka. U naselju se nalazi
dislocirani digitalni pretplatnicki stupanj (UPS Belej), te se moZe zakljuciti kako ¢e sve potrebe buducih
korisnika moci uspjesno zadovoljiti za duze vrijeme.

PPUG-om Malog Losinja planirana je i jedinica poStanske mreze u naselju, iako nije za ocekivati da ¢e se to u
skorije vrijeme realizirati (treba napomenuti da je bila u funkciji ali je radi racionalizacije ukinuta).

1.1.3.4. Elektroopskrba

Naselje je spojeno na elektricnu mrezu zracnim dalekovodom DV 10(20) kV, a uz naselje su izgradene i dvije
trafostanice TS 20/0,4 kV (TS BELEJ 2 i TS BELEJ 3), obje izvan obuhvata Plana. Niskonaponska mreza
zadovoljava postojece potrebe, a izvedena je dijelu kao nadzemna sa samonosivim kabelskim snopom.

Uz trasu drzavne ceste D100 je iz pravca Cresa poloZen 20 kV kabel do TS BELEJ 3, a TS BELEJ 3 i TS BELEJ
2 su povezane nadzemnim vodom 20 kV. Od TS BELEJ 3 do naselja se nalazi nadzemni vod 20 kV koji se
planira napustiti nakon izgradnje zamjenskog 20 kV podzemnog voda.

Javna rasvjeta je u jednom dijelu izvedena u sklopu nadzemne niskonaponske mreze.

Postojece trafostanice 20/0,4 kV svojom lokacijom i kapacitetom zadovoljavaju danasnje potrebe i imaju
rezervnog kapaciteta za dodatni porast potrosnje kod postoje¢ih i novih potrosaca. Prikljuenje novih
potrosaca, ovisno o njihovim potrebama, izvoditi ¢e se iz postojece trafostanice jer kapacitet postojece
trafostanice to omogucuje. Za potrebe razvoja luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja Zela-
Koromacna (Belej) biti ¢e potrebno izgraditi novu trafostanicu, uzimajuci u obzir da ova lokacija trenutno nije
priklju¢ena na elektroenergetski sustav.
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Nova trafostanica TS BELEJ 3 10(20)/0,4 kV (izvan obuhvata plana)

Postojeca niskonaponska mreza zadovoljava potrebe danasnjeg konzuma, a u najvecem dijelu svojim
kapacitetom osigurava nesmetani porast kod postojeéih potrosaca. U posljednje vrijeme 10 kV mreza se
izvodi uglavnom podzemnim kabelima iz razloga Sto su kvarovi na njoj znatno rjedi nego na nadzemnim
vodovima i da se izbjegnu nadzemni koridori u kojima je zabranjena gradnja drugih gradevina.

1.1.3.5. Vodoopskrba

Naselje Belej je priklju¢eno na javni vodoopskrbni sustav preko magistralnog cjevovoda @450 mm, kojim se
voda doprema iz pravca Osora prema Malom Losinju. Uz sjeverni rub naselja se nalazi Vodosprema Belej,
kapaciteta 150 m?, v=175 n.m, iz koje se gravitacijskim cjevovodima naselje opskrbljuje vodom.

0m? v175
oo,

V.

R by
X /‘:. PR D '

PPUG MALI LOSINJ - 2.A. Infrastrukturni sustavi - Vodoopskrba, odvodnja i elektroopskrba
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1.1.3.6. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

U naselju Belej nema izgradenog sustava javne odvodnje, vec se otpadna voda disponira u kuc¢ne taloZnice
(,crne jame"“), sa daljnjom dispozicijom u podzemlje. Planira se izgradnja razdjelnog sustava odvodnje sa
manjim tipskim bio-uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda uz zapadni rub naselja (u njegovu srediSnjem
dijelu). Dio naselja ¢e se radi nagiba terena rjeSavati tlachom kanalizacijom i crpnom stanicom za
prepumpavanje. Umjesto tipskog bio-uredaja za prociSCavanje moze se izgraditi i zajednicka septicka
taloznica, odnosno individualne septicke taloZnice. Na isti ¢e se nacin rjeSavati odvodnja sanitarnih otpadnih
voda za planirana manja izdvojena gradevinska podrucja — K15 i T4,. Oborinske vode se cestovnim rigolima i
vodolovkama direktno irigiraju u tlo.

X b b\ ! \_": IR ST A od f 2

*

PPUG MALI LOSINJ - 2.2.A. Infrastrukturni sustav - Odvodnja otpadnih voda

1.1.3.7. Postupanje s otpadom

Odvoz komunalnog otpada provodi komunalna tvrtka Komunalne usluge Cres LoSinj d.0.0. Komunalni
otpad se prikuplja i odvozi kamionima te zbrinjava na odlagalistu otpada Kalvarija, u neposrednoj blizini
naselja Mali LosSinj. U naselju je uz drzavnu cestu nedavno izgraden eko-otok za odvojeno prikupljanje
razliCitih vrsta neopasnog otpada: staklo, papir i karton i ostali otpad, plastika i metal, putem velikih
kontejnera (izvan obuhvata Plana.

Kontejneri za neopasni otpad u Beleju
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1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

1.1.4.1. Kulturna bastina

Naselje Belej nije upisano u Registar kulturnih dobara RH te unutar naselja nema pojedina¢no zasti¢enih
kulturnih dobara, pa stoga pa nije nuzna izrada konzervatorske podloge. Unutar naselja saCuvane su
pojedinatne gradevine i graditeljski sklopovi visoke ambijentalne vrijednosti (tradicijska stambena
arhitektura s karakteristicnim funkcionalnim detaljima; krusne pedci, ognjista, vanjska kamena stubista -
baladure, pocivalic¢i, kameni oluci...), a saCuvana je i karakteristicna prostorna organizacija naselja koje se
razvilo iz tri pastirska stana (kasnije zaseoka Banici, Belej, Kaci¢evi) koji su srasli u jedno selo.

- .

Gl T

Crkva Svetog Jurja mucenika u Beleju

Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci je dostavio smjernice za zastitu postojece
gradevne strukture, koje ¢e biti ugradene u Plan sa stajaliSta zastite kulturne bastine.

Prema kartografskom prikazu PPUG Malog LoSinja 3.A Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora —
zastita prirode i kulturnih dobara, dijelovi naselja Belej se nalaze unutar granica zastite povijesne cjeline
»,C" — ambijentalna zastita, odnosno naselje Belej je evidentirano kao seosko naselje.

U Beleju je 2015. godine uz drzavnu cestu D 100 obnovljena ostecena gromaca u duzini 185 m u okviru
projekta KAMENI MOST, koji je vec¢im dijelom finciran iz sredstava EU.

1.1.4.2. Prirodna bastina

Podruéje obuhvata Plana se prema Uredbi o proglasenju ekoloske mreZze nalazi u obuhvatu podrucja
ekoloSke mreZe u Hrvatskoj:
- morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Zela (Koromacna — Belej):

- u podru¢ju ocuvanja znacajno za ptice — POP (podrucje znaCajno za oCuvanje i ostvarivanje
povoljnog stanja divljih vrsta ptica od interesa za Europsku uniju, kao i njihovih stanista —
HR3000161 - Cres-Losinj (rezervat dupina),

- u podrudju znacajnom za ocCuvanje migratornih vrsta ptica, a osobito mocvarna podrucja od
medunarodne vaznosti) - HR1000033 Kvarnerski otoci,

- izdvojeno gradevinsko podruéje ugostiteljsko-turisticke namjene za izgradnju turisticko-
informacijskog centra (T4,):

- u podru¢ju ocuvanja znacajno za ptice — POP (podrucje znacajno za ocuvanje i ostvarivanje
povoljnog stanja divljih vrsta ptica od interesa za Europsku uniju, kao i njihovih stanista —
HR2001358 — Otok Cres,

- u podruéju znaCajnom za oCuvanje migratornih vrsta ptica, a osobito mocvarna podrucja od
medunarodne vaznosti) - HR1000033 Kvarnerski otoci,
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1.1.5. Obveze iz Prostornog plana uredenja Grada Malog Losinja ("Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije" broj 13/08, 13/12, 26/13, 5/14, 42/14, 25/15 - procis¢eni tekst i 32/16)

Za podruéje obuhvata UPU-a Belej (UPU 1) vazeca prostorno-planska dokumentacija je Prostorni plan
uredenja Grada Malog LoSinja ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zzupanije" broj 13/08, 13/12, 26/13,
5/14, 42/14, 25/15 - prociSceni tekst i 32/16), kojim su za predmetno podrucje utvrdene smjernice uredenja
prostora. Obveze i smjernice za izradu Plana iz plana Sireg podrucja navedene su u Odluci o donosSenju, kao i
u kartografskim prikazima koji su njegov sastavni dio.

KoriStenje i namjena povrsina y 5

Prema kartografskom prikazu 1.A. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA u mj. 1:25.000 na podrudju
obuhvata UPU-a Belej (UPU 1) planirane su slijede¢e namjene:

- izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja Belej;

- neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja Belej;

- turisticka namjena — informacijski centar (T4);

- kopneni i morski dio luke otvorene za javni promet (IS,);

- groblje (+).

Od javnih i drustvenih sadrzaja u naselju su planirani: knjiznica i ¢itaonica, postanski ured i Zupna crkva.

Gradevinsko podrucje - Belej 5

Prema kartografskom prikazu 4.1. GRADEVINSKO PODRUCJE - BELEJ u mj. 1:5.000 na podrucju
obuhvata UPU-a Belej (UPU 1) planirane su slijede¢e namjene:

- izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja Belej;

- neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja Belej;

- gospodarska namjena — poslovna, preteZito usluzna (K1s)

- turisticka namjena — informacijski centar (T44);

- kopneni i morski dio luke otvorene za javni promet (IS,);

- groblje (Gy).

Povrsine izgradenog i neizgradenog dijela te ukupna povrSina planiranog gradevinskog podrucja naselja,
udio izgradene povrsine naselja u ukupno planiranoj povrsini i planirana gustoca stanovanja iskazani su u
slijedecoj tablici:
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planirano lzgradena
. neizgradena ; povrsina gustoca
izgradena v gradevinsko lia - udi " .
oznaka naselje povrsina naselja povrsina podruéje naselja - udio | stanovanja
naselja naselia u ukupnoj 2015.
) povrsini
ha ha ha % stanovnika/ha
NA 1 Belej 4,53 3,65 8,18 55,38
NA 1.1 Belej-Kacicevi 1,85 0,22 2,07 89,37
Ukupno 6,38 3,87 10,25 62,24 5,20
Odredbe za provedbu PPUG-a Mali LoSinj
Clanak 14.

U sklopu gradevinskog podrucia naselja se na principu policentricnog razvoja planiraju prostori za organizaciju zona s
manjim proizvodno - zanatskim sadrZajima vezanim uz tradicijsku poljoprivrednu djelatnost, usluzne, trgovacke,
komunalno-servisne i druge poslovne i gospodarske djelatnosti; u naseljima Belej, Punta Kriza, Nerezine, Veli Losinj,
Unije i Mali LoSinj, ukupne povrsine 13,21 ha. U sklopu zona K15 - Belej, K1, - Nerezine, K1 - Punta Kriza, K1, — Unije je
urbanistickim planom uredenja dozvoljeno planirati mogucnost jednog stana u sklopu gradevine poslovne namjene na
pojedinoj gradevnoj cestici,

Detaljno se razgranicavaju i definiraju prilikom izrade urbanistickog plana uredenja za pojedino naselje, kada ce se takva
zona utvrditi unutar gradevinskog podrucja za naselje Punta KriZa. Povrsine pojedinih zona i planirane djelatnosti se
utvrduju sukladno clanku 92a. odredbi.

Clanak 21.
Odreduju se slijedece vrste ugostiteljsko-turisticke namjene:
4. turisticko-informacijski centar - T4, ukljucuje sadrZaje potrebne za poslovanje informacijskog centra i druge
kompatibilne sadrZaje bez smjestaja, koji ukljucuju trgovacke, ugostiteljske, kulturne (prezentacijska dvorana, izloZbeni
prostor) i usluzne sadrZaje kao i parkiraliste za osobne automobile i parkiraliste za autobus.

Clanak 22.
Na podrucju Grada Malog Losinja su odredena slijedeca izdvojena gradevinska podrucja ugostitelisko-turisticke namjene:
ukupna kapacitet ustoca
br. turisticka zona vrsta oznaka povrsina P g
ha kreveta kreveta/ha
9. | turisticko-informacijski centar - Belej 74 74, 0,50 0 0
Clanak 32.

Na podruciu grada Malog Losinja su odredena slijedeca gradevinska podrucja infrastrukturne namjene - IS, kao povrsine
za infrastrukturne gradevine koje ukijucuju prostor za smjestaj gradevina, uredaja, instalacija i sl., a razgranicuju se na
slijedece namjene:

I . U
v, . N neizgradena
gradevinsko podrucje vrsta lzgradena po vi, Sina ukupna
br. infrastrukturne namjene povrsina povrsina
ha ha ha
kopneni dio luke otvorene za javni promet
2 Zela (Koromacna-Belej) 52 0,58 0,00 0,58
Clanak 40.

Uredene plaZe se odreduju na planom utvrdenim lokacijama, u izdvojenim zonama sporta i rekreacije i u naseljima.
Ovim planom se na podrucju Grada Malog Losinja odreduju slijjedece uredene plaZe:

UREDENE PLAZE
oznaka plaZe naziv plaze podrucie
UPL 40, Zela Koromacna — Belej / postojeca plaZa za naselje
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Clanak 91b.
U gradevinskim podrucjima naselja mogu se graditi:
- gradevine gospodarske namjene u sklopu brodogradilista Mali Losinj i brodogradilista Nerezine,
- gradevine gospodarske namjene u sklopu planiranih zona gospodarske - poslovne namjene koje ce se oformiti
unutar naselja,
- manje gradevine gospodarske - poslovne namjene na pojedinacnim gradevnim cesticama s preteZno zanatskim,
skladisnim, usluZnim, trgovackim, ugostiteljskim i sl. djelatnostima, koje mogu imati:
a) poslovne sadrZaje za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od poZara i eksplozije, bez negativnog utjecaja na
okolis | uvjete stanovanja i rada u naselju,
b) poslovne sadrZaje za bucne djelatnosti i djelatnosti koje podrazumijevaju vecu frekvenciju gospodarskih
vozila i sl., bez negativnog utiecaja na okolis,
- poljoprivredne gospodarske gradevine:
a) sizvorom zagadenja,
b)  bez izvora zagadenja.
Gospodarske gradevine s izvorima zagadenja, se mogu graditi za uzgoj sitne stoke i peradi, u naseljima seoskog
karaktera; Belej i stanovi, Punta Kriza i stanovi, rubni periferni dio Nerezina i stanovi, Sveti Jakov i u naseljima na
malim otocima Ilovik, Male Srakane, Vele Srakane, Susak i Unije.

Clanak 92a.

U sklopu gradevinskih podrucia naselja Belej, Punta Kriza, Nerezine, Veli Losinj, Unije i Mali Losinj se planiraju urediti
zone gospodarske - poslovne namjene ukupne povrsine 13,21 ha. Prostori koji su planirani za tu namjenu su oznaceni na
kartografskom prikazu 4. »Gradevinska podrucja naselja », u mjerilu 1: 5.000, a detaljno se razgranicavaju i definiraju
prilikom izrade urbanistickog plana uredenja za pojedino naselje, kada ce se takva zona utvrditi unutar gradevinskog
podrucja za naselje Belej. U sklopu zona K15 - Belej, K1, -Nerezine, K1-Punta Kriza, K1, - Unije-Kanal, je urbanistickim
planom uredenja dozvoljeno planirati mogucnost jednog stana u sklopu gradevine poslovne namjene na pojedinoj
gradevnoj cCestici, U sklopu pojedine zone gospodarske - poslovne namjene su planirani slijedeci sadrzaji:

- zona Kl1s u naselju Belej povrsine priblizno 1,09 ha, planira se za manje proizvodno - zanatske sadrZaje vezane
uz tradicijsku poljoprivrednu djelatnost kao Sto su: mljekara, sirana, susiona i destilerija  ljekovitog i
aromaticnog bilja, pakiranje | prerada meda, obrada vune i sl., poljoprivredne gospodarske gradevine te
druge poslovne i gospodarske djelatnosti bez stetnih utiecaja na okolis i koje ne narusavaju uvjete Zivota i
stanovanja u naselju.

Clanak 119.

Unutar gradevinskog podrucia ugostitelisko-turisticke namjene - turisticko-informacijskog centra Belej (T41) povrsine 0,5
ha je planirana izgradnja gradevina s turisticko-informacijskim sadrZajima, bez smjestajnih kapaciteta i gradevina s
drugim kompatibilnim sadrZajima, trgovackim, ugostiteljskim, kulturnim sadrZajima, prezentacijska dvorana, izloZbeni
prostor i sl. te usluznim sadrZajima i parkiralistem s najmanje 30 mjesta za osobne automobile i parkiralistem za
autobus.
Turisticko-informacijski centar se planira kao jedna gradevina ili sklop gradevina koje cine jedinstvenu funkcionalnu
gielinu, koju je moguce planirati na jednoj ili vise gradevnih cestica.
Utvrduju se slijedeci uvjeti za izgradnju zone turisticko-informacijskog centra Belej - T4;:
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) je 0,3;
- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) je 0,3 / 0,6 ukljucujuci tavan;
- najveca dopustena visina gradevine iznosi 4,0 m;
- najveci dozvoljeni broj etaZa je ukopani podrum, prizemije i tavan,
- oblikovanje gradevine suvremeno, na nacelu sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog

urbaniteta i tradicijske arhitekture uz naglasenu intenciju uklapanja u okolni krajolik i naselje.
Zona turisticko-informacijskog centra (T41) obuhvacena je obveznom izradom urbanistickog plana uredenja naselja
Belej.

Clanak 136.

Uredenje gradevinskih podrucja infrastrukturne namjene - IS odrediti Ce se sukiadno namjeni i Koristenju prostora prema
tocki plana 3.2.3.5. Infrastrukturna namjena, temeljem uvjeta nadleznih tijela za obavijanje komunalnih djelatnosti i
sukladno tocki 3.5. Razvoj infrastrukturnih sustava.

U sklopu gradevinskog podrucja infrastrukturne namjene IS, se planira uredenje kopnenog dijela luke otvorene za javni
promet Zela - Koromacna, rekonstrukcija postojecih ribarskih kucica, prenamjene do dvije kucice i izgradnja dvije nove
kucCice u prateci i ugostiteliski sadrZaj luke, rekreacijske zone i uredene plaZe. Postojece kucice je po dograditi do 30%
postojece povrsine, a nove se planiraju priblizno istih gabarita.

Clanak 171.
Razvoj gospodarskih djelatnosti industrije, obrtnistva i svih poslovnih djelatnosti se usmjerava prvenstveno u izdvojene
povrsine za gradnju gospodarskih sadrzaja i to u zonu Kalvarija uz naselje Mali Losinj i zonu Cunski - Kus¢ nedaleko
naselja Cunski.
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Pored toga se gospodarske aktivnosti planiraju razvijati unutar postojecih i planiranih povrsina gospodarske namjene
unutar naselja, kao I pojedinacnih sadrZaja u sklopu zona myjesovite namjene u sklopu naselja, racionalnim
koristenjem zauzetih prostora preteZno u okviru postojecih lokacija ali i u novim zonama naselja.

Postojece povrsine iskijucivo gospodarske namjene u naseljima su postojeca brodogradilista u Malom Losinju i u
Nerezinama.

Nove manje gospodarske zone se planiraju, na principu policentricnog razvoja prostora, za manje proizvodno - zanatske
sadrZaje vezane uz tradicijsku poljoprivrednu djelatnost, usluzne, trgovacke, komunaino-servisne i druge poslovne i
gospodarske djelatnosti u naseljima Belej, Punta KriZza, Nerezine, Veli Losinj i Unije.

Clanak 201.
Morske luke otvorene za javni promet na podrucju Grada Malog Losinja su:
- morska luka otvorena za javni promet Zupanijskog znacaja Mali Losinyj,
- morske luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja: 21 luka.
Unutar navedenih morskih luka otvorenih za javni promet se planiraju slijedeci zahvati i djelatnosti :

Morska luka otvorena za javni promet Zela - Koromacna (Belej)

U sklopu luke je dopusteno obavijanje slijedecih djelatnosti:

- ukrcaj i iskrcaj putnika (liniiska +izletnicka brodica)

- privez i odvez brodica domaceg stanovnistva i nauticara te sportskih brodica

- privez i odvez ribarskih brodova.

Luka se zadrZzava u postojecim prostornim okvirima, a u funkciji je naselja Belej. Do luke je potrebno rekonstruirati
postojecu cestu.

Clanak 216.
Na podrucju Grada je potrebno izgraditi ili rekonstruirati objekte vodoopskrbnog sustava kojim ce se osigurati sigurno
snabdijevanje potrosaca zdravstveno ispravnom vodom iz Vranskog jezera. Vodoopskrbna mreZa se dimenzionira na
najveci ukupan broj stanovnika i gostiju i na potrebe gospodarstva.
Planira se izgradnja slijedecih objekte vodoopskrbnog sustava:
- Vodosprema "BELEJ" (150 m3 - 175 ), nova.

Clanak 252.
Drugi stupanj zastite odreden je za povijesne cjeline velike vrijednosti:
- Mali Losinj, Veli Losinj, Susak, Unije, Ilovik
- zaseoci Beleja, Nerezina, Osora, Punta KriZa i Ustrina.
Drugi stupanj zastite podrazumijeva zastitu i ocuvanje osnovne povijesne planske matrice naselja i dijelova naselja,
gabarita gradnje, karakteristicnih gradevinskih materijala te stare gradevne strukture i ostataka povijesne urbane
opreme.

Clanak 285.
Urbanisticki plan uredenja donijet e se za sljedeca naselja i podrucja za izdvojene namjene:

broZ/gjz;aka naselje podrucie broj/oznaka podrucja naziv UPU-a
. Belej, Banici, . . .
UPU 1 Belej Kacicevi, Zela NA1 NA1L,G1 T4 IS, Urbanisticki plan uredenja Belej
1.1.6. Ocjena mogucnosti i ogranicenja razvoja u odnosu na demografske gospodarske

podatke te prostorne pokazatelje

Prostorni plan uredenja Grada Malog LoSinja daje projekciju kojom se u narednih 15 godina planira zaustaviti
proces depopulacije, te ovisno o razvoju turizma kao glavnhom pokretacu razvoja Malog LoSinja povecanje
broja stanovnika. StanovniStvo je ocijenjeno kao najvazniji faktor gospodarskog razvoja jer daje radnu snagu
za potrebe gospodarskih i drustvenih djelatnosti, a ujedno je i stalni potrosac proizvedenih roba i usluga, dok
su turisti i povremeni stanovnici sezonski korisnici. Vode¢om djelatnosti ocijenjen je turizam, dok su ostale
djelatnosti u njegovoj funkciji.

U segmentu turizma razvoj se temelji na moguénosti razvoja selektivnih oblika turizma baziranih na
osnovnim resursima koje Cine ljepote i posebnosti i otoénog krajobraza i oCuvane prirodne vrijednosti na
kopnu i u moru, kao i bogatstvo kulturne bastine i etnoloski vrijednog graditeljskog fonda. Nekada ruralni,
vinogradarski i ovcarski otoci imaju mogucnosti razvoja poljoprivrede. Potencijal za razvoj su povrSine
poljoprivrednog zemljiSta s mogucnoScu revitalizacije vinogradarstva i ovcarstva, Sto je sve osnova za
mogucnosti razvoja selektivnih oblika turizma. Osnova za razvoj ovih otoka je bolja prometna povezanost,
morem i zrakom, s Malim LoSinjem.
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3.1.A. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora - Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju

Mogucnosti:
- saCuvana je povijesna struktura i slika naselja na koju je moguce pazljivo dograditi nove dijelove;
- prostor naselja ima kapacitete za novu gradnju u izgradenim i neizgradenim dijelovima naselja.

Ogranicenja:

- komunalno neopremljeno gradevinsko zemljiSte u dijelu obuhvata, Sto podize cijenu gradnje i razvoja
infrastrukture u komunalnom opremaniju;

- nuzno dimenzioniranje komunalne infrastrukture na vrSnu sezonsku potrosnju;

- pozitivna ograniCenja kulturne i prirodne bastine;

- nepovoljni demografski pokazatelji;

- vlasnicki odnosi i njihovo rjeSavanje pri gradnji javne infrastrukture te nesredeno stanje katastra;

- neuredeno i dislocirano lucko podrudje.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Temeljni cilj razvitka otoka je osiguranje radnih mjesta u cilju povratka stanovnistva na otok i zadrZavanje
otocana, kroz osiguranje radnih mjesta i povecanje dinamicnosti otockog gospodarstva. Cilj prostornog
uredenja tog podrucja je racionalno i primjereno koristenje prostora, u skladu s odredbama Prostornog
plana uredenja Grada Malog LoSinja, Zakona o prostornom uredenju i drugih propisa.

Ostvarenje postavljenih ciljeva razvoja Grad Mali LoSinj Ce poticati posebnim mjerama za razvoj
gospodarskih djelatnosti i unapredenje Zivota stanovnika koje ¢e biti prilagodene posebnim prilikama i
potrebama (porezne, komunalne i prostorno lokacijske olakSice, olaksSice za zaposljavanje, subvencija i
jamstava za uvodenje moderne tehnologije, pruzanje strucne i pravne pomodii sl.).

2.1.1. Demografski razvoj

Kao jedan od ciljeva koji su preneseni iz Prostornog plana Zupanije je svakako poticanje progresivnog
demografskog razvitka, narocito sprjecavajuéi depopulaciju i izumiranje emigracijskih i niskonatalitetnih
podruéja. Uz to postavljeni su ciljevi podizanja opce razvijenosti i povecanje standarda stanovnistva,
zaposlenosti i kakvoce Zivljenja, te uspostava gospodarske i demografske ravnoteze rasta i razvitka. Glavni
cilievi demografskog razvoja mogu se sazeti kroz potrebu da se zaustave negativni trendovi u demografskim
procesima i da se postepeno ostvare i potaknu pozitivne promjene i procesi vazni za oZivljavanje
gospodarstva. Pozitivna gospodarska i aktivna populacijska politika realne su i ostvarive metode radi
postizanja gore navedenih ciljeva.

Stanovnistvo je prepoznato kao najvazniji faktor razvoja te je odredena potreba stabiliziranja demografskih
prilika zaustavljanjem procesa depopulacije i stvaranjem preduvjeta za porast broja stanovnika, uz kontrolu
mehanickog prirasta. Za Belej kao lokalno (samostalno) srediste je PPUG-om Malog LoSinja (na
temelju popisa 2001. godine) planirano 75 stanovnika po varijanti 1. te 95 stanovnika po varijanti II. do
2015. godine (popisom 2011. god. utvrdeno je samo 55 stanovnika). Uzimajuci u obzir tu cinjenicu, vidljivo
je da navedene procjene nisu odrZive te da je i dalje prisutan trend smanjenja broja stanovnika. Ako se ne
dogode bitniji pomaci u gospodarstvu i na drzavnom nivou ne stimulira ostanak stanovnika, za ocekivati je
da Ce se ovaj negativni trend nastaviti i u buducénosti.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Gospodarski razvoj treba temeljiti primarno na razvoju turizama s ugostiteljstvom, trgovinom i uslugama,
sportsko-rekreativnim i kulturnim djelatnostima, prijevozu i vezama s udjelom primarnog sektora koji se
temelji na ribarstvu i poljoprivredi, a u sekundarnom sektoru razvoj temeljiti na usluznom obrtnistvu. Uloga
turizma u razvoju gospodarstva otoka je prevladavajuca, a vrlo vrijedno podrucje otoka strateski je resurs
razvoja turizma.

Turizam se mora razvijati s ciljem povecanja turistickog prometa, uz produzenje turisticke sezone i
poboljSanje kvalitete destinacijskog turistickog proizvoda sinergijskim djelovanjem svih pratecih
gospodarskih i drustvenih djelatnosti te racionalnijim koriStenjem prirodnih i stvorenih potencijala, te ga
koncipirati ga kao razvojnu snagu svih djelatnosti, prije svega ostalih tercijarnih djelatnosti: trgovine
poslovnih i osobnih usluga. Nuzno je uravnoteZiti potrebu za zastitom okoliSa i gospodarskim razvojem.
Izgradnju novih turistickih kapaciteta treba planirati prije svega unutar izgradenih ili djelomi¢no izgradenih
gradevnih podrucja naselja.

Najatraktivniji sektori gdje je moguce konkurirati sadrzani u poslovnom sadrzaju "Istrazi, otkrij i naudi",
prisutni na ovom prostoru su: agroturizam, pjeSacenje, biciklizam, touring opcenitog ili specijalnog interesa,
na ljestvici privlacnosti slijede sport te mnogi drugi. Potrebno je povecati prednosti i koristi od razvoja
turizma za domace stanovniStvo otvaranjem novih radnih mjesta za lokalno stanovniStvo, posebice
obrazovane mlade ljude uz poticanje privatne poduzetnicke inicijative.
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Razvoj naselja je nuzno planirati u skladu s veliCinom i planiranim brojem stanovnika samog naselja,
njegovim gospodarskim i infrastrukturnim jacanjem, s ciliem ujednacavanja gospodarskih potencijala uz
objedinjavanje gospodarskih, kulturnih, krajobraznih i demografskih resursa u jedinstveni sustav Grada
Malog LoSinja. Potrebe za novim stambenim jedinicama treba osigurati primarno rekonstrukcijom postojeceg
fonda i interpolacijama u tkivo naselja, a tek u manjoj mjeri na novim povrSinama. Drustvene djelatnosti
neposredno utjeu na uspjesnost ukupnog razvoja grada. Osnovni ciljevi daljeg razvoja tih djelatnosti su:
sve bolje i kvalitetnije zadovoljavanje nematerijalnih potreba stanovnistva i to povecanjem opceg i stru¢nog
znanja, poboljSanjem zdravstvenog stanja stanovnistva i podizanjem njegove kulturne razine te odrZzavanjem
i unapredenjem opceljudskih, moralnih i gradanskih nacionalnih i univerzalnih vrijednosti.

Prostornu strukturu naselja koja proizlazi iz povijesnog razvoja treba sacuvati neovisno o primjeni
suvremenih arhitektonskih izri¢aja i tehnickih zahtjeva za razvoj infrastrukture.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

2.1.3.1. Prometna infrastruktura

Osnove razvoja sustava prometne infrastrukture odredene su prema PPUG Malog LoSinja:

- razviti sustav integralnog prometa s medusobno uskladenim segmentima cestovnog, pomorskog i
zraCnog prometa;

- dograditi i razviti prometnu mrezu koja omogucuje kvalitetnije povezivanje prostora Grada s drugim
podrucjima te medusobno povezivanje svih naselja na podrucju Grada.

Cestovni promet
U cestovhom prometu se planira izgradnja obilaznice naselja Belej na trasi drZavne ceste D100 (Porozina
(trajektna luka) - Cres - Mali LoSinj (Z5159)) duZine oko 2,0 km te uredenje postojecih nerazvrstanih cesta.

Pomorski promet
Postojea luka otvorena za javni promet lokalnog znaCaja Zela-Koromacna se zadrzava, uz potrebu
unapredenja zahvatima rekonstrukcije, radi kvalitetnijeg prihvata plovnih jedinica.

2.1.3.2. Komunalna infrastruktura

Komunalnu infrastrukturu potrebno je planirati tako da se omogudi rekonstrukcija, nadogradnja postojecih i
gradnja novih gradevina i dijelova komunalnih sustava.

Elektronicke komunikacije

Elektronicka komunikacijska infrastruktura, obavljanje djelatnosti elektronickih komunikacijskih mreza i
usluga, gradnja, odrzavanje, razvoj i koristenje elektronickih komunikacijskih mreza i elektronicke
komunikacijske infrastrukture i povezane opreme te upravljanje i uporaba radiofrekvencijskog spektra i
adresnog i brojevnog prostora, kao prirodno ograni¢enih opéih dobara, od interesa su za Republiku
Hrvatsku. Telekomunikacijsku mrezu treba razvijati tako da je putem tk-kanalizacije moguée ukljucivanje
svih telekomunikacijskih operatera, a kanalizaciju polagati u trupu javnih povrsina.

Buducim zahtjevima za telekomunikacijskim priklju¢cima udovoljavat ¢e se proSirenjem postoje¢ih udaljenih
pretplatnickih stupnjeva UPS-ova ako postojeca rezerva u instaliranim kapacitetima nije dostatna.

Mikrolokacije za postavljanje potencijalnih baznih postaja utvrdivat ¢e se nakon izvrSenih svih potrebnih
mjerenja te u dogovoru s vlasnicima zemljista ili objekata za postavljanje bazne postaje (antenskog stupa).
Lokaciju ovakvih baznih postaja nije potrebno unaprijed utvrdivati. Potrebno je utvrditi ogranicenja ili
posebne uvjete za postavu potencijalnih baznih postaja (antenskog stupa) mobilne telefonije, a vezano na
zastitu prirode, krajobraza i kulturnih dobara.

Vodoopskrba
Vodoopskrbnu mrezu potrebno je dopunjavati, kako bi udovoljavala ciljevima opskrbe stanovnika i

gospodarstva. Pri tome je treba dimenzionirati na najvedi ukupan broj stanovnika i gostiju i na potrebe
gospodarstva.

Otpadne vode
Dispozicija otpadnih i oborinskih voda za podrucje Belej rjeSavati ¢e se izgradnjom razdjelnog sustava

kanalizacije za prihvat, obradu i dispoziciju otpadnih voda:
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- sanitarne otpadne vode ¢e se sustavom gravitacionih i tlacnih kanala (CS) dopremati do uredaja za
procis¢avanije i ispustati u teren;

- oborinske vode s prometnih i drugih povrSina ¢e se odvoditi zasebnim mrezama kanala najkracim
putem nakon separacije organskih i anorganskih Cestica do ispusta u teren;

- oborine koji padne na okucnice (krovovi, vrtovi) ¢e se kao Ciste vode slobodno upustati u podzemlje.

Elektroenergetika

Planovima viSeg reda nije predvidena unutar granica ovoga plana izgradnja elektroenergetskih objekata
prijenosnog naponskog nivoa (110 kV i vise). Postojeée trafostanice svojom lokacijom i
kapacitetom zadovoljava danasnje potrebe i ima dovoljno rezervnog kapaciteta za porast potrosnje kod
postojecih potrosaca. Za potrebe razvoja postojecih i novih sadrzaja u uvali Zela planira se izgradnja jos
jedne trafostanice 20/0,4 kV. Za gospodarsko-poslovnu zonu K1s takoder je predvidena izgradnja jedne
trafostanica 20/0,4 kV.

Postojecu distributivnu mreZzu potrebno je dogradivati na nacin da se poveca sigurnost u napajanju
postojecih potrosaca i osigura kvalitetno i sigurno napajanje za buduée potrosace. Postojece nadzemne
10(20) kV vodove potrebno je postepena zamijeniti podzemnim kabelima.

Prikljuenje novih potrosaca, ovisno o njihovim potrebama, izvoditi ¢e se primarno iz postojecih trafostanica.
Za one potrosace za koje nije mogucée osigurati napajanje iz postojeéih trafostanica potrebno je izgraditi
novu trafostanicu s pripadajuéim 20 kV priklju¢ckom. Nova trafostanica i 20 kV vodovi, te buduéa
niskonaponska mreza, izvoditi ¢e se tako da sadasnjim i buduéim kupcima elektricne energije osiguraju
kvalitetnu i sigurnu opskrbu.

Javna rasvjeta zadovoljava danasnje potrebe, a rekonstruirati ¢e se i izvoditi kao nova u skladu sa novim
potrebama osvijetljenosti i izvedbe.

Plinoopskrba i alternativni izvori energije

Ukljucivanje plinoopskrbe i dodatnih izvora energije (solarna energija, energija vjetra, morskih valova,
otpadnih tvari i dr.) je uklju¢ivanjem obnovljivih znac¢ajnih energetskih izvora nacelno pozeljno, posebno iz
ekoloskih i ekonomskih razloga. Opredijeljenje je plinoopskrbu Grada Malog Losinja predvidjeti koriStenjem
ukapljenog naftnog plina (UNP) a obzirom na obzirom malu zastupljenost potroSnje energije u gospodarstvu
kao i na udaljenost buducih magistralnih plinovoda od ovog podrucja. Cilj je povecanje potroSnje energenta
UNP-a u svim sektorima potrosnje, te zamjena tekucih i krutih goriva UNP-om radi zastite vrijednih dijelova
prirode. Dugorocni cilj je koriStenje obnovljivih izvora energije, narocito energije sunca, vjetra i mora.

2.1.3.3. Postupanje s otpadom

Osnovni cilj postupanja s otpadom je smanijiti njegovu kolicinu i vrsiti razdvajanje na mjestu nastanka (papir,
staklo, plastika, metal, bio otpad, ostali komunalni otpad i dr.). U tu svrhu potrebno je postavljanje
odvojenih spremnika za razli¢ite vrste otpada te ispunjavanje posebnih uvjeta na mjestu nastanka u skladu s
postoje¢im sustavom gospodarenja otpadom i njegovom buducem unapredenju.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja

Primjenom mijera zastite i planskih mjera Plana nuzno je saCuvati prostorne posebnosti naselja. To se
prvenstveno odnosi na strukturu naselja, zelene povrSine, prometnu mrezu i vizure, odnosno zastitu i
oCuvanje osnovne povijesne planske matrice naselja i dijelova naselja, gabarite gradnje, karakteristi¢nih
gradevinskih materijala te stare gradevne strukture i ostataka povijesne urbane opreme.

Obnovu rusevnih gradevina treba wvrsiti tipoloskom rekonstrukcijom, zadrZavajuci pravokutne tlocrtne
dispozicije, katnost, oblik i nagib krovista, te upotrebu tradicijskih materijala (kamene okvire-erte, drvenu
stolariju, kupu kanalicu, vapnenu Zbuku), ali uz prilagodbu interijera suvremenom nacinu Zivota. Nije
pozeljno vrsiti izmjenu strukture i tipologije postojecih objekata u vece prostorne sklopove, Sto bi moglo
dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih gradevina. Nova izgradnja svojom unutarnjom
dispozicijom prostora, gabaritima i namjenom ne smije narusavati siluetu i osnovne vizure, veé-se mora
uklopiti u postoje¢i ambijent.
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2.2, Ciljevi prostornog uredenja prostora naselja
2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora (u odnosu na postojeéi i planirani broj stanovnika,

gustoCu stanovanja, obiljeZja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih,
kulturno povijesnih i ambijentalnih cjelina)

Racionalno koriStenje i zastita prostora osiguravaju se prvenstveno kontinuitetom u prostornom uredeniju, tj.
razvoj naselja se planira prema glavnim odrednicama dosadasnjih dokumenata prostornog uredenja, uz
planiranje podizanja komunalne opremljenosti i uredenja naselja, pri ¢emu se nuzno se pridrzavati svih
mjera zastite. Gradevine bi se trebale obnavljati cjelovito, ukljucujuci i njihove okucnice (vrtove, voénjake,
dvorista i sl.). Takoder bi bilo pozeljno poticajnim mjerama na razini lokalne zajednice poticati obnovu i
odrzavanje starih kuéa, umjesto izgradnje novih.

Na kartografskom prikazu PPUG-a Malog LoSinja 3. Uvjeti za koriStenje, uredenje zastitu prostora, 3.A.
Zastita prirode i zastita kulturnih dobara, za obuhvat Plana je odredeno:
- naselje Belej (dio) se nalazi u zoni C (ambijentalna zastita).

Ambijentalna zastita u zoni C uvjetuje se u dijelovima kulturno-povijesne cjeline s prorijedenim povijesnim
strukturama ili bez znacajnijih primjera povijesne izgradnje.

2.2.2, Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture treba uz ostalo usmijeriti na:

- podizanje standarda komunalne opremljenosti postojecih stambenih zona;

- kvalitetno opremanje novoplaniranih stambenih zona svim komunalnim mrezama;

- unapredenje kroz rekonstrukciju, proSirenje i novu gradnju sustava elektronickih komunikacija;

- pravovremenu pripremu i opremanje gradevinskog zemljiSta koja ¢e prethoditi zahvatima u prostoru;
- poticati zahvate na uredenju zelenih povrsina;

- uspostavljanje ucinkovitog sustava gospodarenja otpadom;

- unapredenije ili uspostavljanje sustava komunalne infrastrukture, posebno vodoopskrbe i odvodnije;

- poboljSanje stanja postojece prometne mreze, gdje god je to moguce;

- razvijanje i izgradnja javne rasvjete naselja.

Pri uredenju naselja ciljevi su slijededi:

- preferirati obnovu postojeceg stambenog fonda u odnosu na novu izgradnju;

- preferirati izgradnju individualnih stambenih gradevina u odnosu na viSestambene gradevine;
- planirati uredenje atraktivnih pjesackih putova i biciklistickih staza.

2.3. Smjernice za izradu Urbanistickog plana uredenja Belej

Odlukom o izradi UPU-a Belej (UPU 1) iz rujna 2018. godine propisani su ciljevi izrade plana:

- dio zone obuhvata Plana nema uredeno gradevinsko zemljiste, odrediti osnovu prometne, komunalne i
druge infrastrukture, komunalna infrastruktura nije adekvatno rijeSena,

- nije adekvatno rijeSen promet, nedostaju i parkiraliSni prostori, definirati sadrzaje luckog podrucja,

- predvidjeti hortikulturno uredenje prostora,

- od rediti uvjete za uredenje i koriStenje povrsina i gradevina i time stvoriti pretpostavku za izdavanje
zakonskih akata kako bi se provela realizacija zone,

- definirati uvjete gradnje u gospodarsko-poslovnoj zoni.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Urbanisticki plan uredenja rezultat je meduutjecaja razlicitih elemenata koji su odredili prostor naselja Belej:
- prostorni razvoj i postojece stanje u prostoru;

- elementi ciljeva planiranog razvoja odredenih kroz Prostorni plan uredenja Grada Malog LoSinja;

- elementi Odluke o izradi Plana;

- elementi odredeni zakonskom regulativom.

Osnovni elementi koncepcije plana su:

- maksimalno postivanje postojece strukture i karaktera naselja kao cjeline i u svim njegovim dijelovima
- podcijelinama;

- poboljSanje stanja ukupne infrastrukture, posebno rekonstrukcija i nadogradnja prometne mreze kao
preduvjet funkcioniranja naselja i nove gradnje (interpolacije u izgradenim dijelovima ili gradnje u
neizgradenim dijelovima);

- uredenje neuredenih dijelova javnih povrsina.

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Podrucje obuhvata UPU-a Belej rasclanjeno je na sljedece osnovne namjene:
- mjeSovita namjena - pretezito stambena (M1)
- javna i drustvena namjena:
- vjerska namjena (D7)
- gospodarska namjena - poslovna
- pretezito usluzna namjena (K1s)
- ugostiteljsko-turisticka namjena:
- turisticko-informacijski centar (T4,)
- zastitne zelene povrsine (Z)
- povrsine za smjestaj gradevina infrastrukture
- kolne prometnice
- parkiralista
- kolno-pjesacke povrsine
- pjeSacke povrsine
- morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Zela-Koromacna (Belej)
- kopneni dio luke otvorene za javni promet (Ly)
- morski dio luke otvorene za javni promet (Ly).

3.2. Osnovna hamjena prostora

3.2.1. MjesSovita namjena - pretezito stambena (M1)

Koncepcija stambene izgradnje temelji se na odredbama PPUG-a Malog LoSinja o ciljevima prostornog
uredenja gradskog znaCaja za razvoj naselja "..potrebe za novim stanovima treba osigurati primarmo
rekonstrukcijom postojeceg fonda i interpolaciiama u tkivo naselja, a tek u manjoj mjeri na novim

povrsinama.".

Za potrebe Plana izvrSena je analiza izgradenosti prostora naselja

A.  Povrsina izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja: 6,38 ha
B. Povrsina neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja
(bez zone K15i T4y): 2,28 ha
C.  Sadasnji broj stanovnika: 55 stanovnika

D. Gustoca stanovanja (postoje¢a) = C/ A = 55/6,38 = 8,6 st/ha

Kada bi istu gustocu stanovanja primijenili i na neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja, stanje bi bilo
sljedece:
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Mogucdi broj stanovnika = D x B = 8,6 x 2,28 = 20 stanovnika

Iz ovih je podataka vidljivo da bi u ukupnom gradevinskom podrucju naselja Belej moglo Zivjeti
sveukupno oko 75 stanovnika, Sto je manje nego Sto to pokazuju demografske projekcije. Analiza
maksimalnog kapaciteta prostora u odnosu na broj stanovnika pokazuje da su rezerve prostora vece nego je
to iskazano kroz demografsku projekciju.

Na temelju ove analize kapaciteta prostora smatramo opravdanim zauzeti stav da u naselju Belej treba
biti dopustena mogucénost izgradnje samo obiteljskih kuéa (do 3 stana) i manijih viSestambenih gradevina (do
4 stana), bez mogucnosti gradnje viSestambenih gradevina.

Unutar zona mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) planiraju se stambene i stambeno-poslovne
gradevine na pripadajuéim gradevnim Cesticama, zajedno s pomo¢nim zgradama. Unutar namjene M1
omogucuje se uz stambene jedinice i smjestaj poslovnih sadrzaja unutar stambeno-poslovnih gradevina u
pravilu u najnizoj etazi. Unutar povrSina mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1) planirana je gradnja
novih i rekonstrukcija postojecih:

- gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene;

- gradevina javne i drustvene namjene;

- gradevina gospodarske - poslovne namjene;

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene;

- gradevina infrastrukturne i komunalne namjene;

- montaznih gradevina - kiosci, Standovi.

3.2.1.1. Gradevine stambene namjene

Gradevina stambene namjene je gradevina koja je u cjelini ili ve¢im dijelom namijenjena stanovanju a osim
stambenog prostora moze na manje od 50% bruto razvijene povrSine imati poslovne sadrzaje bez
negativnog utjecaja na okolis i na stambeno susjedstvo, za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od poZzara i
eksplozije, koji ne remeti uvjete stanovanja u istoj i u susjednim gradevinama, a gradi se kao obiteljska
kuca.

Ovim se Planom gradevine stambene namjene dijele u dvije osnovne grupe:
- obiteljska kuce;
- manje visestambene gradevine.

Planom su detaljno propisani uvjeti gradnje stambenih gradevina unutar preteZito neizgradenog dijela
gradevinskog podrucja (oznaka zona 1) i unutar pretezito dovrSenog dijela naselja - podrucja tradicionalne
gradnje (oznaka zona 2).

Obiteljska kuca je gradevina stambene namjene na zasebnoj gradevinskoj Cestici s najviSe tri stana, koja
nema vige od podruma, dvije nadzemne etaZe i tavana, ¢ija gradevinska (bruto) povrdina ne prelazi 400 m?,
a u koju povrsinu se uracunava i povrSina pomocnih gradevina (garaza, kotlovnica, drvarnica, spremista,
gospodarskih gradevina i slicno) ako se grade na istoj gradevnoj Cestici.

Manja viSsestambena gradevina je gradevina stambene namjene na zasebnoj gradevinskoj Cestici s
najmanje tri a najvisSe Cetiri stana, koja nema viSe od podruma, dvije nadzemne etaZze i tavana, Cija
gradevinska (bruto) povrsina ne prelazi 600 m?, a u koju povrdinu se urafunava i povrsina pomocnih
gradevina (garaZa, kotlovnica, drvarnica, spremista, gospodarskih gradevina i sli¢no) ako se grade na istoj
gradevnoj Cestici te umjesto stana moZe imati poslovni prostor uz uvjet da su stanovi i njima prateéi prostori
na najmanje 50% povrsine gradevine.

UVIETI SMIESTAJA I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Stambene gradevine grade se u zonama 1 i 2 kao gradevine osnovne hamjene.

- Zona 1 obuhvada neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja Belej.

- Zona 2 obuhvaca podrucéja tradicionalne gradnje naselja Belej i za istu se utvrduju elementi
tradicionalne gradnje i uredenja koji se, pri rekonstrukciji postojeceg stanja i interpolaciji nove
gradevine u predmetnu zonu, primjenjuju.
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Uz stambenu gradevinu, kao osnovnu, mogu se graditi pomoc¢ni i prateéi sadrzaji. Prateci sadrzaji moraju
zauzimati manje od ukupne povrsine osnovne gradevine sa pomoc¢nim sadrzajima.

Ako prateci sadrzaji zauzimaju viSe od ukupne povrsine osnovne gradevine sa pomoc¢nim sadrzajima onda se
gradevina smatra stambeno-poslovnom, a njena izgradnja odreduje se u skladu s uvjetima za izgradnju
manje visestambene gradevinu.

Postojece gradevine koje ne zadovoljavaju propisne uvjete mogu se rekonstruirati u postoje¢im gabaritima.

Obiteljska kuca

Uvijeti i nacin gradnje stambenih gradevina (zone 1 i 2) oznacene su na kartografskom prikazu broj 4. Nacin

i uvjeti gradnje.

Namjena gradevine:

- obiteljska kuca je osnovna gradevina sastavljena od najvise 3 uporabne cjeline,

- obiteljska ku¢a moze biti slobodnostojeca, dvojna ili u nizu,

- stambeni niz moze sadrzavati najviSe 5 obiteljskih kuca (kod nove izgradnje), a na zavrsne gradevine
niza primjenjuju se uvjeti definirani za dvojne gradevine.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

- oblik i veli¢ina gradevne cCestice u zoni 2 utvrdena je postoje¢om izgradnjom i katastarskom
matricom,

- oblik i veli¢ina gradevne Cestice u zoni 1 mora zadovoljiti definirane uvjete, pri ¢emu je najmanja i
najveca povrsina gradevne Cestice kao i njena iskoristivost i izgradenost uvjetovana vrstom izgradnje,
dok je najmanja Sirina gradevne Cestice uvjetovana katnoS¢u nadzemne izgradnje (vidi tablicu):

oblik i veli¢ina gradevne Cestice
vrsta gradevine najmanja povrsina najveca povrsina kig kis
zona 2 zona 1 zona 2 zona 1l zona 2 zona 1l zona 2 ’ zona 1
slobodnostojeca
P 200 400 ne 2.000 0,70 0,30 2,10 0,90
P+1 200 400 odreduje | 2.000 0,70 0,30 2,10 0,90
P+1+Pk 200 400 se 2.000 0,70 0,30 2,10 0,90
dvojna
P 200 300 ne 2.000 0,70 0,35 2,10 1,05
P+1 200 300 odreduje | 2.000 0,70 0,35 2,10 1,05
P+1+Pk 200 300 se 2.000 0,70 0,35 2,10 1,05
niz
ne
od P do P+1+Pk 200 200 odreduje 2.000 0,90 0,50 2,70 1,50
se

Veli¢ina gradevine:
- veli¢ina gradevine mora zadovoljiti slijedece uvjete (vidi tablicu):

veli¢ina osnovne gradevine
vrsta gradevine najveca tlocrtna projekcija rgggl?ﬁzka najvedi najveca visina
9 o broj etaza (m)
zona 2 zonal (bruto) povrsina
slobodnostojeca
P ne 200 400 Po+P+1+Pk 6,5
odreduje
P+1 (P+1+Pk) se 150 400 Po+P+1+Pk 6,5
dvojna
P ne 200 400 Po+P+1+Pk 6,5
odreduje
P+1 (P+1+Pk) se 150 400 Po+P+1+Pk 6,5
niz
ne
od P do P+1+Pk | odreduje 80 400 Po+P+1+Pk 6,5
se
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za nove gradevine, u zoni 1, najmanja svjetla visina stambene etaze (osim potkrovlja) iznosi 2,6 m,
za nove gradevine u zoni 1, prosje¢na bruto povrdina stana iznosi 20-25 m? po osobi, a za svaki stan
treba osigurati ostavu povrsine najmanje 2,0 m? i spremiste za drva povrsine najmanje 4,0 m* za
stanove povrsine do 60 m?, a za vece povrsine najmanje 6,0 m°. Ako se izvodi zajednicka kotlovnica
za sve stanove, spremiste se moze izvoditi povrSine najmanje 4,0 m? po stanu.

za oblikovanje gradevine:

arhitektonsko oblikovanje gradevina, horizontalni i vertikalni gabariti, kako novih tako i rekonstruiranih

gradevina, oblikovanje fasada i krovista, upotrijebljeni gradevinski materijali trebaju biti uskladeni s

tipologijom postoje¢ih gradevina u naselju, te izvedbom primjereni tradicionalnoj gradnji u

proporcijama, elementima gradnje, boji i materijalima. Elementi prepoznatljive gradnje u

tradicionalnoj cjelini naselja Belej (zona 2) su slijededi:

- pretezito slobodnostojeci nacin gradnje ili gradnja u nizu;

- prosjecni broj etaza P+1+Pk;

- kod slobodnostojecih gradevina glavno procelje je zabatno;

- nema izgradnje balkona, a izgradnja vanjskog stubista je iznimna i ne formira se za prilaz
potkrovlju;

- raspored otvora na glavnom procelju je u tri reda i tri stupca, otvori su zasticeni griljama ili
Skurama;

- glatko Zbukane fasade, kameni okviri otvora, kameni vijenci i oluci;

- krov dvovodan, pad krovnih ploha okomit je na slojnice terena, krovne plohe pokrivene kupom
boje terakote;

nove gradevine u zoni 2, pri interpolaciji, moraju biti oblikovane u skladu s utvrdenim elementima

tradicijske gradnje definirane prethodnom alinejom stavka 4.,

gradevine u zoni 1 svojim gabaritima moraju postivati tradicionalan izricaj:

- gradevine koje se izgraduju dvojne ili kao gradevine u nizu trebaju s gradevinom uz koji su
prislonjene Ciniti skladnu arhitektonsku cjelinu;

- postovati tradicionalne proporcije otvora, a zastitu omoguciti griljama ili Skurama;

- iznimno se dozvoljava formiranje vanjskih stubista, ali ne za pristup potkrovlju;

- dozvoljava se, u nivou prizemlja, formiranje terase natkrite, iskljuCivo, brajdom ili pergolom;

- krovista gradevina moraju biti kosa, izvedena kao dvovodna ili jednovodna, s nagibom krovnih
ploha 23°. Kod rekonstrukcije starih (zakonito izgradenih) gradevina, moZe se zadrzati izvorni
nagib krovista iako je veéi od 23°;

- kroviste mora biti pokriveno crijepom: kupa kanalica, mediteran ili slican crijep, terakota boje.
Zabranjuje se uporaba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih
povrsina;

- u povrsine krovnih ploha moguce je ugraditi krovne prozore, elemente za prirodno osvjetljavanie,
te na krovne plohe postaviti kolektore sunceve energije.

Smijestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici:

Uvjeti

unutar gradevne Cestice obiteljske kuée smijestaju se, osim gradevine osnovne namjene, pomocni

sadrzaji i sadrzaji drugih namjena - prate¢i kao zasebne gradevine ili kao dio gabarita osnovne

gradevine.

pri rekonstrukciji postojece gradevina, u zoni 2, gradevina mora zadrzati postoje¢u gradevinsku liniju

glavnog uli¢nog procelja, dok se interpolirana nova gradevina smjeSta u skladu s gradevinskom i

regulacijskom linijom postojece izgradnje.

u zoni 1 utvrduju se slijede¢i smjestajni uvijeti:

- sa svih strana gradevne Cestice, a kod dvojnih gradevina neprislonjenih strana, gradevina mora
biti udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 4 m; gradevni pravac mora formirati ujednacen
uli¢ni potez;

- medusobna udaljenost osnovnih gradevina ne moze biti manja od visine vise gradevine, ali ne
manja od 6,0 m za prizemne i 8,0 m za jednokatne gradevine.

za uredenje gradevne Cestice

elementi uredenja gradevne Cestice u tradicionalnoj cjelini naselja Belej (zona 2):

- neizgradeni dio gradevne Cestice, u srediSnjem dijelu guste izgradenosti tradicionalne cjeline, su
dvorista i vrtovi malih povrsina, tamo gdje je to moguce formirane su terase i manje obradive
povrsine;

- uuredenju okucnica prisutna je autohtona vegetacija;

- ogradni zidovi gradevnih Cestica najc¢eS¢e su suhozidni, ponegdje i ozbukani, pune konstrukcije,
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- udijelu guste izgradenosti tradicionalne cjeline, dio gradevnih Cestica nema ogradne zidove pa je
postojeca izgradnja uklopljena sa javnim povrSinama;

- izgradnja potpornih zidova iskljucivo je kamena.

- uredenje gradevnih Cestica u zoni 2 pri interpolaciji, mora biti u skladu s utvrdenim elementima
tradicijske gradnje definirane prethodnom alinejom stavka 6.,

- uredenje gradevnih Cestica u zoni 1 mora postivati tradicionalan izricaj:

najmanje 20% gradevne Cestice mora biti uredeno visokim i niskim zelenilom, te pergolama
s brajdom;

neizgradeni prostor gradevne Cestice ureduje se kao dvoriste i vrt, uz upotrebu autohtonih
biljnih vrsta;

uredenje okuénice, podzida, terase, ograda i sl. treba rijesiti tako da ne narusava izgled
naselja, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici;

gradevna Cestica mora biti ogradena ogradom od neobradenog kamena u zbuci ili suhozidu
visine punog dijela ograde prema susjednim Cesticama do 0,8 m, a prema javnim gradevnim
Cesticama najvise 1,5 m;

ako su potrebni, potporni zidovi se izraduju do najvise 1,5 m visine. U slu¢aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljenoscu zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti:

- svi pratedi sadrzaji obiteljske kuce, a javne upotrebe — ugostiteljstva, prodaje, usluzne, servisne
djelatnosti, sadrzaji zabave i sl. moraju omoguciti nesmetan pristup osobama smanjene pokretljivosti,
a u skladu s zakonskom regulativom.

Manje viSestambene gradevine

Namjena gradevine:

- manja viSestambena gradevina je osnovna gradevina sastavliena od najmanje tri i najviSe Cetiri
uporabne cjeline stambenog ili stambeno-poslovnog karaktera,

- manja viSestambena gradevina moze biti slobodnostojeca, dvojna ili u nizu,

- niz moze sadrzavati najviSe 5 manjih viSestambenih gradevina kod nove izgradnje, a na zavrSne
gradevine niza primjenjuju se uvjeti definirani za dvojne gradevine.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

- oblik i veli¢ina gradevne Cestice u zoni 2 utvrden je postojecom izgradnjom i katastarskom matricom,

- oblik i veli¢ina gradevne Cestice u zoni 1 mora zadovoljiti definirane uvjete, pri ¢emu je najmanja i
najveéa povrsina gradevne Cestice kao i njena iskoristivost i izgradenost uvjetovana su vrstom
izgradnje, dok je najmanja Sirina gradevne Cestice uvjetovana katnoS¢u nadzemne izgradnje (vidi

tablicu):
oblik i veli¢ina gradevne Cestice
vrsta gradevine najmanja povrsina najveca povrsina kig kis
zona 2 zonal zona 2 zona 1 zona 2 zona 1 zona 2 zonal
slobodnostojeca
P 200 500 ne 2.000 0,70 0,30 2,10 1,0
P+1 200 500 utvrduje 2.000 0,70 0,30 2,10 1,0
P+1+Pk (P+2) 200 500 se 2.000 0,70 0,30 2,10 1,0
dvojna
P 200 400 ne 2.000 0,70 0,35 2,10 1,0
P+1 200 400 utvrduje 2.000 0,70 0,35 2,10 1,0
P+1+Pk (P+2) 200 400 se 2.000 0,70 0,35 2,10 1,0
niz
ne
od P do P+1 200 350 utvrduje 2.000 0,90 0,50 2,70 1,0
se
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Veli¢ina gradevine:
- veli¢ina gradevine mora zadovoljiti slijedece uvjete (vidi tablicu):

veli¢ina osnovne gradevine
vrsta gradevine najveca tlocrtna projekcija najve_éa najvedi najveca visina
gradevinska broi etasa m)
zona 2 zona 1 (bruto) povrsina )
slobodnostojeca defini 250 Po+P+2 9,0
. efinirano ne
dvojna postojecom izgradnjom 250 odreduje se Po+P+2 9,0
u nizu 150 Po+P+1 6,0

- za nove gradevine u zoni 1 najmanja svjetla visina stambene etaze (osim potkrovlja) iznosi 2,6 m, a
poslovne etaze 3,0 m,

- za nove gradevine u zoni 1 prosje¢na bruto povrsina stana iznosi 20-25 m? po osobi. Za svaki stan
treba osigurati ostavu povrdine najmanje 2,0 m? i spremiste za drva povrdine najmanje 4,0 m? za
stanove povrsine do 60 m?, a za vece povriine najmanje 6,0 m% Ako se izvodi zajedni¢ka kotlovnica
za sve stanove, spremiste se moze izvoditi povrsine najmanje 4,0 m? po stanu.

Uvjeti za oblikovanje gradevine, smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici, uvjeti za uredenje
gradevne Cestice, uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti, nacin i
uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu, mjere
(nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu propisani za obiteljsku kucu primjenjuju se i za
izgradnju manjih viSestambenih gradevina.

Pomoc¢ne i pratece gradevine

Postoje¢e pomocne i prate¢e gradevine, ako ne zadovoljavaju definirane uvjete, mogu se rekonstruirati i
prenamijeniti u postoje¢im gabaritima.

Namjena gradevina:

- pomocna gradevina je gradevina na istoj gradevnoj Cestici u funkciji osnovne gradevine namijenjena
smjestaju samo odredenih sadrzaja (garaza, drvarnica, spremiste, kotlovnica, plinska stanica, vrtna
sjenica, lietna kuhinja, spremiste poljoprivrednih vozila, hobi prostori, otvoreno igraliSte, bazen i sl.),
a gradi se prislonjena ili odvojena od osnovne gradevine, u slucaju kada u okviru osnovne gradevine
nije moguce rijesiti nastale potrebe.

- pratece gradevine su gradevine unutar kojih se obavlja neka od gospodarskih namjena, a u funkciji
osnovne gradevine. Gospodarske namjene uz gradevinu osnovne namjene mogu biti poslovne,
ugostiteljsko-turisticke, drustvene i poljoprivredne/gospodarske, a ovisno o osnovnoj namjeni uz koje
se gradevine smjestaju, poljoprivredne/gospodarske gradevine mogu biti:

- sizvorima zagadenja - gradevine za uzgoj sitne stoke i peradi;

- bez izvora zagadenja - spremiSta poljoprivrednih proizvoda, alata, suSione mesa, ribe, bilja,
sjenici, konobe za pripremu, skladiStenje i kuSanje vina i ostalih poljoprivrednih proizvoda i
preradevina i druge sli¢ne gradevine, uz adekvatno zbrinjavanje otpada u proizvodnom procesu.

- pomocne i poljoprivredne gradevine, ako se grade kao zasebne, mogu biti dvojnog tipa gradnje sa
susjednom gradnjom istih namjena.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
- gradevine pomoc¢nog i prateceg sadrZaja smjestaju se na gradevnoj Cestici osnovne namjene, a oblik i
veli¢ina gradevne Cestice utvrdena je za pojedinu gradnju osnovnih gradevina.

Veli¢ina gradevine
- pomocne gradevine:
- pomocne gradevine mogu biti sastavni dio osnovne ili pratece gradevine, ali i gradevine zasebnog
korpusa,
- pomocne gradevine kao zasebne su prizemne ili suterenske gradevine, najviSe visina od 2,5 m,
- tlocrtna povrsina pomoc¢ne gradevine zasebnog gabarita moZze biti do 1/3 povrSine osnovne
gradevine, a najvise do 50 m? bruto povrdine.
- pratece gradevine:
- pratece gradevine mogu biti sastavni dio osnovne, ali i zasebne gradevine skladno ukomponirane
u arhitektonski oblikovnu cjelinu sa osnovnom gradevinom,
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- pratece gradevine zauzimaju manje od 50% bruto razvijene povrSine osnovne gradevine i
pomoc¢nih sadrzaja zajedno,

- u slu¢aju kada je osnovna gradevina stambena, a prateca neka od administrativno-uredskih,
drustvenih, trgovacko - usluznih i ugostiteljsko - turistickih sadrzaja odnosno sadrzaja koji svojom
djelatnos¢u ne ugrozavaju Zivot i rad sredine u koju se smijestaju odnosno djelatnosti koje ne
proizvode pojacanu buku, vibracije i vecu prometnost ljudi i dobara u no¢nim satima, prateci
sadrzaj moze zauzimati vise od 50% bruto razvijene povrsine osnovne gradevine i pomocnih
sadrzaja zajedno — stambeno-poslovna gradevina,

- tlocrtna projekcija, katnost, visina pratece namjene mora biti sukladna uvjetima gradnje osnovne
gradevine,

- ako je prateci sadrzaj interpoliran unutar gabarita osnovne gradevine, sadrzaji trgovacko -
usluznog, ugostiteljskog i drustvenog karaktera smjestaju u nacelu u prizemni dio gradevine.

za oblikovanje gradevine:

elementi prepoznatljive gradnje u tradicionalnoj cjelini naselja Belej ( zona 2):

- pomocne gradevine najceSce su vezane uz gabarit osnovne gradevine,

- prateci sadrzaji dio su gabarita osnovne gradevine (usluzne djelatnosti - trgovine, agencije i sl.
smjestene u prizemljima gradevina, ugostiteljski sadrzaji - restorani smjestene u prizemljima
gradevina, smjestajni kapaciteti interpolirani u gabarit osnovne gradevine),

- prosjeCna etaznost pomocnih gradevina je prizemna (P),

- glatko Zbukane fasade i uskladene boje sa osnovnom gradevinom;

- pomocne gradevine pokrivene su kosim jednovodnim krovom ili ravnim krovom cija povrsina sluZi
kao terasa u rijetkim slucajevima; krovne plohe pokrivene kupom boje terakote;

nove pomocne gradevine u zoni 2, pri interpolaciji, moraju biti oblikovane u skladu s utvrdenim

elementima tradicijske gradnje definirane prethodnom alinejom.

pomocne gradevine u zoni 1 svojim gabaritima moraju postivati tradicionalan izri¢aj:

- ne dozvoljava se izgradnja zasebnih pomo¢nih gradevina od neprimjerenih materijala — drvo, lim,
plastika;

- krovista gradevina moraju biti kosa, izvedena kao dvovodna ili jednovodna, s nagibom krovnih
ploha 23°. Kod rekonstrukcije starih (zakonito izgradenih) gradevina, moze se zadrzati izvorni
nagib krovista iako je vedi od 23°;

- krovista mogu biti i ravna ako se gradevina gradi uz gradevinu s pristupom iz nje ili ako je pristup
na krov mogu¢ sa okolnog terena bez stubista, a mogu se koristiti kao terase natkrite brajdom ili
pergolom;

- kroviSte mora biti pokriveno crijepom: kupa kanalica, mediteran ili sliCan crijep, terakota boje, ne
dozvoljava se uporaba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih
povrsina;

- u povrsinu krovnih ploha moguce je ugraditi krovne prozore, elemente za prirodno osvjetljavanie,
te na krovne plohe postaviti kolektore sunceve energije.

Smijestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici:

na jednoj gradevnoj Cestici se, u okviru utvrdenih veli¢ina za kig i kis, uz jednu gradevinu stambene

namjene mogu graditi ukupno najvise dvije pomocne gradevine te sadrzaji pratecih gospodarskih

namjena,

ne dozvoljava se izgradnja poljoprivredno-gospodarskih gradevina sa izvorom zagadenja u zoni 2,

ako se pomocne gradevine i poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja grade kao zasebni gabariti

moraju biti udaljene najmanje 3 m od granice gradevne Cestice,

iznimno od prethodne alineje, a prema izriCitoj suglasnosti susjeda, pomocne gradevine i

poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja se mogu graditi i na manjoj udaljenosti pa i do granice

gradevne Cestice, ali tada ne mogu imati otvore na tom procelju,

ako je gradevina dvojnog tipa gradnje sa susjednom gradevinom mora biti odijeljena vatrobranim

zidom, uz uvjet da se odvodnja oborinske vode sa kroviSta mora rijeSiti unutar pripadajuce gradevne

Cestice,

za pratecCe sadrzaje izuzev poljoprivrednih gradevina, ako se grade kao zasebni gabariti, primjenjuju

su uvjeti smjestaja utvrdeni za osnovne gradevine,

udaljenost poljoprivrednih gradevina s izvorima zagadenja:

- od stambenih i drugih pratecih namjena ne moze biti manja od 8 m, a udaljenost gnojista ne
manje od 15 m;

- od uli¢ne ograde ne manja od 20 m,

- od gradevine za snabdijevanja vodom (bunari, cisterne i sl.) ne moZe biti manje od 50 m.
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- bazen, kao pomocna gradevina, gradi se na gradevnoj Cestici stambene, ugostiteljsko-turisticke, te
javne sportsko- rekreacijske namjene.

- na gradevnim Cesticama s postoje¢im gradevinama bazen je moguce graditi na najvise 20%
neizgradenog dijela gradevne Cestice, uz uvjet da je osiguran i najmanje 20% povrSine gradevne
Cestice za zelene povrsine.

3.2.1.2. Gradevine stambeno-poslovne namjene u zoni mjeSovite pretezito stambene namjene (M1)

Gradevina stambeno-poslovne namjene je stambena gradevina koja ima poslovne sadrzaje na vise od 50%
ukupne povrsine, a gradi se u centralnim zonama naselja te u izdvojenim zonama u sklopu naselja, kada
moze imati bucne djelatnosti (zanatske radionice) i djelatnosti koje podrazumijevaju vecu frekvenciju
gospodarskih vozila i sl. bez negativnog utjecaja na okoliS. Za gradevine stambeno-poslovne namjene
primjenjuju se isti uvjeti gradnje kao i za gradevine stambene namjene.

3.2.1.3. Gradevine javne i drustvene namjene u zoni mjeSovite pretezito stambene namjene (M1)

Uvjeti gradnje gradevina javne i druStvene namjene

- povrsina gradevne Cestice i povrSina gradevine odreduje se u skladu s namjenom i programom
gradenja, koji mora sadrZavati elemente pristupa i pristupacnosti, prometa u mirovanju, zelene
povrsine i zastitu od buke;

- najvedi koeficijent izgradenosti Kig = 0,5;

- najvedi koeficijent iskoristenosti iznosi 1,5 odnosno najvise 2,0 ukljucujuci potkrovlje;

- gradevine mogu imati najviSe tri nadzemne etaze, uz moguénost izgradnje podruma i tavana, (osim
vjerskih gradevina, zvonika);

- najveca dopustena visina gradevine iznosi 12 m (osim vjerskih gradevina, zvonika, te vatrogasnog
tornja).

Oblikovanje gradevina koje po gabaritima odstupaju od tematske strukture naselja, kao $to su kulturne,

sportske, vijerske i druge gradevine, ne slijedi utvrdene uvjete oblikovanja gradevina u naselju, ve¢-se one

suvremeno oblikuju uvaZavajuci u najve¢oj mjeri osobitosti prostora u kojem se grade.

Kroviste gradevina, moZe biti ravno (dovoljnog nagiba pio he za efikasnu odvodnju oborinske vode) ili koso,

nagiba kojeg predvida oblikovanje gradevine i tehnologija gradenja, a na kroviste je mogude ugraditi

elemente za prirodno osvjetljenje.

Zgrada bivSe osnovne Skole u Beleju
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3.2.1.4. Gradevine gospodarske, poslovne namjene i poljoprivredne gospodarske gradevine u zoni
mjeSovite pretezito stambene namjene (M1)

Unutar zone M1 mogu se graditi gradevine gospodarske - poslovne namjene pojedinacnim gradevnim
Cesticama koje svojom veli¢inom, smjeStajem u naselju i osiguranjem osnovnih priklju¢aka na prometnu i
komunalnu infrastrukturu omogucuju obavljanje gospodarskih djelatnosti bez Stetnih utjecaja na okolis, tj.
koje ne narusavaju uvijete Zivota i stanovanja.

U zoni M1 se ne dozvoljava izgradnja ili uredenje poslovnih namjena kao Sto su: disko klub, mehanicke
radionice osim postojeéih i legalnih, sve radionice metalurskih djelatnosti, sve radionice koje proizvode buku
vecu od 45 dB, svi poslovni sadrzaji koji rade nocu a proizvode buku vecu od 45 dB, sve poslovne djelatnosti
koje u proizvodnom procesu emitiraju u okoli$ neugodne mirise, Cestice ili tekucine.

U zoni M1 mogu se graditi manje gradevine gospodarske - poslovne namjene na pojedinacnim gradevnim

Cesticama s preteZzno zanatskim, skladiSnim, usluznim, trgovackim, ugostiteljskim i sl. djelatnostima, koje

mogu imati:

a) poslovne sadrzaje za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije, bez negativnog
utjecaja na okoli$ i uvjete stanovanja i rada u naselju,

b)  poslovne sadrzaje za bucne djelatnosti i djelatnosti koje podrazumijevaju veéu frekvenciju
gospodarskih vozila i sl., bez negativnog utjecaja na okolis.

Uvjeti za gradenje gradevine gospodarske - poslovhe namjene:
- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi:

- za slobodnostojece gradevine: 400 m?

- za dvojne gradevine: 300 m?

- najveca gradevinske (bruto) povrsina gradevine moze iznositi 150 m?;

- najvedi broj nadzemnih etaza - dvije etaze;

- najveca visina gradevine iznosi 6,5 m;

- najmanja udaljenost gradevine poslovne namjene od susjednih gradevina iznosi 1/2 visine gradevine
(h/2), ali ne manje od 5,0 m od granice gradevne Cestice;

- gradevina mora imati na kolnu prometnicu i komunalnu infrastrukturu;

- gradevni pravac se odreduje tako da se formira ujednacen ulicni potez, na nacin da je njegova
udaljenost od regulacijskog pravca najmanje 5,0 m, a najvise 15,0 m;

- udaljenost gradevine od ruba razvrsta ne ceste ne moze biti manja od 5,0 m za Zupanijske ceste;
gabariti novih gradevina i pripadajuce vanjske povrsSine trebaju se oblikovati prema lokalnim uvjetima,
u skladu s pripadaju¢om gradevnom cesticom;

- arhitektonsko oblikovanje gradevina, horizontalni i vertikalni gabariti, oblikovanje fasada i krovista,
upotrijebljeni gradevinski materijali trebaju biti uskladeni s tipologijom gradnje;

- neizgradeni prostor gradevne Cestice uredivat ¢e se kao zelena povrsSina, uz upotrebu autohtonih
biljnih vrsta i Cuvanjem postojeceg vrijednog raslinja na zemljistu;

- najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom;

- potporni zidovi, terase i poplo¢ene nepropusne povrSine trebaju se izvesti tako da se ne promijeni
prirodno at jecanje vode na Stetu susjednog zemljista i gradeving;

- gradevna Cestica moZze biti ogradena;

- ograde gradevnih Cestica se grade u pravilu od kamena, betona, metala ili se sade Zivice;

- najveca dopustena visina ulicne ograde gradevne Cestice je do 2,0 metra, puni zidani dio do 0,8 m,
iznimno, ograde mogu biti i viSe kada je to potrebno zbog zastite gradevine ili nacina njezina
koristenja;

- visina podzida moze iznositi do 1,5 m, ako je nuzno izvodi se visine do 2,0 m u terasama sa zelenilom
Sirine najmanje 1,5 m;

- postojece gradevine gospodarske - poslovne namijene i poljoprivredne gospodarske gradevine se
mogu rekonstruirati uz uvjet osiguravanja propisanih mjera zastite okolisa.

Gospodarske gradevine s izvorima zagadenja za uzgoj sitne stoke i peradi mogu se graditi u naselju seoskog

karaktera - Belej.

Uzgoj sitne stoke i peradi dopusten je u sklopu pomocnih gradevina (gradevina na istoj gradevnoj Cestici u

funkciji osnovne gradevine namijenjena smjestaju samo odredenih sadrzaja), a gradi se prislonjena ili

odvojena od osnovne gradevine. Kada u sklopu osnovne gradevine nije moguce rijesSiti nastale potrebe,

pomocénom C&estici gradevinom smatra se i poljoprivredna gradevina, povrine do 50 m?, kada se gradi na
gradevnoj namijenjenoj gradnji stambene gradevine.
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3.2.1.5. Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene u zoni mjeSovite preteZito stambene namjene (M1)

Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene u zoni mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1) grade se

prema slijede¢im kriterijima:

- pojedinacna gradevina za smjestaj (hotel, motel, pansion, prenociste, hostel i sl.) moze imati kapacitet
do 80 kreveta;

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,30;

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 0,80/1,0 ukljucujuci tavan;

- najveéi dopusteni broj etaza iznosi tri nadzemne etaze, pri ¢emu treca nadzemna etaza mora biti
potkrovlje, a najveca visina gradevine mjereno od konacno zaravnatog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovu najnizem dijelu do vijenca gradevine iznosi 7,5 m;

- gradevna Cestica mora se nalaziti uz javno-prometnu povrsinu;

- za smijestajne kapacitete je potrebno na gradevnoj Cestici ili u okviru funkcionalne cjeline osigurati
potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta u skladu s kategorijom i vazeéim pravilnicima;

- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao park;

- u sklopu gradevne Cestice se mogu predvidjeti sportski tereni, bazeni, terase i sl.

Gradevine i povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja moraju odvodnju otpadnih voda rijesiti

zatvorenim kanalizacijskim sustavom s procis¢ava njem do nivoa kakvoce otpadnih voda iz domacinstva te

spojem na postojecu kanalizaciju naselja ili izvodenjem vlastitog sustava sa ispustom, a prema uvjetima i

rjieSenjima iz Plana.

3.2.1.6. Povrsine za smjestaj infrastrukture

Povrsine za smijestaj infrastrukture predstavljaju povrSine za izgradnju gradevina (prometnice, trafostanice i
slicno) i vodova infrastrukture (linijske gradevine).

3.2.1.7. Montazne gradevine - kiosci, Standovi

Neposrednom provedbom Plana mogu se graditi montazne gradevine: kiosci i Standovi. Kiosci su
prefabricirani, tipski, manji montazni ili pokretni objekti, a sluze za prodaju novina, duhana, galanterije, voca
i povréa i dr., kao i za pruzanje manjih ugostiteljskih ili obrtnickih usluga.

Lokacije za postavu kioska utvrduju se planom rasporeda lokacija kioska i pokretnih naprava kojeg donosi
Gradsko vijece Grada Malog Losinja, a kojim ¢e se definirati urbanisticko tehnicki i ostali uvjeti za svaku
lokaciju pojedinacno, s utvrdenim vremenom koristenja i na¢inom uklanjanja.

Kiosci se mogu postavljati samo na javnim povrSinama i to na javnom dobru ili na pomorskom dobru ili
povrsinama u vlasnistvu Grada Malog Losinja koje su u javnoj funkciji kao i na parcelama javnih ustanova a
koje parcele se smatraju privedene namijeni.

3.2.2. Javna i drustvena namjena

Naselje Belej kao naselje s odredenim sredisnjim funkcijama bi prema PPUG Malog LoSinja trebalo obnasati
slijedece javne funkcije:

- Opskrba i usluge - trgovine mjeSovitom robom

- turisticki informacijski i agencijski sadrzaji
- Financijske i slicne usluge - jedinica postanske mreze
- Kultura i informacije - knjiznica i Citaonica

Medutim, uzimajuci u obzir trenutnu demografsku situaciju (a niti buduca nije posebno optimisticka), nije
realno planirati u naselju prostore za sve navedene sadrZaje, osobito trgovacke, Ciji broj i veli¢inu regulira
trZiSte. Isto tako, uzimajuci u obzir poslovnu politiku Hrvatskih posta i realne potrebe, ne ocekuje se niti
ponovna uspostava jedinica postanske mreze u naselju, osim ako njeno poslovanje ne financira Grad Mali
LoSinj.

3.2.2.1. Vjerska namjena (D7)

Planom se zadrZava sadasnja lokacija crkve Svetog Jurja mucenika i kapele Majke BoZje Zalosne. Postojece

gradevine se mogu rekonstruirati unutar postojecih gabarita.

Uvijeti rekonstrukcije:

- povrsina gradevne Cestice i povrSina gradevine odreduje se u skladu s namjenom i programom
gradenja, koji mora sadrzavati elemente pristupa i pristupaCnosti, prometa u mirovanju, zelene
povrsine i zastitu od buke.
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Bivsi zadruzni dom u Beleju

3.2.3. Gospodarska namjena-poslovna / pretezito usluzna (K1s)

Radi omogucavanja policentricnog razvoja prostora, PPUG-om Malog LoSinja uz naselje Belej planirano je
izdvojeno gradevinsko podrucje gospodarske zone, za smjestaj manjih proizvodno-zanatski sadrzaja vezanih
uz tradicijsku poljoprivrednu djelatnost, usluzne, trgovacke, komunalno-servisne i druge poslovne i
gospodarske djelatnosti, povrsine priblizno 1,08 ha. Planiranje ove zone je u obvezi prema Clanku 14.
Odredbi za provedbu PPUG-a Malog Losinja.

U zoni se mogu locirati manji proizvodno - zanatski sadrzaje vezane uz tradicijsku poljoprivrednu djelatnost
kao Sto su: mljekara, sirana, suSiona i destilerija ljekovitog i aromaticnog bilja, toS za masline i prerada
maslina, pakiranje i prerada meda, obrada vune i sl. poljoprivredne gospodarske gradevine te druge
poslovne i gospodarske djelatnosti bez Stetnih utjecaja na okoli$ i koje ne naruSavaju uvijete Zivota i
stanovanja u naselju. Dopusteno je planirati mogucnost uredenja jednog stana u sklopu gradevine poslovne
namjene na pojedinoj gradevnoj Cestici.

Uvjeti gradnje gradevina u zoni gospodarske namjene - poslovne / preteZito usluzne (K15 Belej):

- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m?;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (K) je 0,5;

- najveéi dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) je 0,7 / 1,2 ukljucujuéi tavan;

- najveca visina gradevine iznosi 6,5 m;

- najveci dopusteni broj etaza je ukopani podrum, prizemlje i tavan;

- obvezni gradevni pravac udaljen je najmanje 6,0 m od regulacijskog pravca prema javnoj cesti i
predstavlja granicu gradivog dijela gradevne Cestice;

- granica gradivog dijela gradevne Cestice je od granice susjedne gradevne Cestice udaljena najmanje
4,0 m;

- najmanja udaljenost gradevine poslovhe namjene od susjednih gradevina iznosi 1/2 visine gradevine
(h/2), ali ne manje od 5 metara susjedne gradevine;

- smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici treba, ovisno o namjeni gradevine i organizaciji tehnoloskog
procesa, omoguciti neometan kolni pristup, manevriranje vozila i organizaciju protupoZarnih pristupa;

- kota prilaza i kota platoa gradevne Cestice poslovne namjene se uskladuju s niveletom prilazne ceste,
susjednim platoima i s okolnim terenom;

- operativni platoi i prometne povrsine s ¢vrstom podlogom trebaju imati sustav odvodnje oborinskih
zauljenih voda s propisanim prociS¢avanjem prije upustanja u tlo ili drugi recipijent;

- najmanje 20% povrsine gradevne Cestice poslovne namjene se ureduje kao pojas zastitnog zelenila
na rubnim dijelovima prema prometnici i susjednim gradevnim Cesticama;
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- ograde gradevnih Cestica se grade u pravilu od kamena, betona, metala ili se sade Zivice;

- najveéa visina ulicne ograde gradevne Cestice je do 2,0 metra, puni zidani dio do 0,8 m, a iznimno,
ograde mogu biti i viSe kada je to potrebno zbog zastite gradevine ili nacina njezina koristenja;

- oblikovanje gradevine suvremeno, na nacelu sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima
autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture uz naglasenu intenciju uklapanja u okolni krajolik i
naselje;

- preporucuje se formiranje kosog krova s pokrovom od kupe kanalice nagiba 23° i upotreba materijala
u skladu s lokalnim uvjetima;

- svi sadrzaji moraju biti dostupni osobama smanjene pokretljivosti, a u skladu s zakonskom
regulativom.

3.2.4. Ugostiteljsko-turisticka namjena / Turisticko-informacijski centar Belej (T4,)

Uz naselje Belej je PPUG-om Malog LoSinja planirano izdvojeno gradevinsko podrucje namijenjeno uredenju
turisticko-informacijskog centra (T4,). U zoni turisticko-informacijskog centra Belej (T4,), povrsine oko 0,50
ha je planiran turisticko-informacijski centar bez smjestajnih kapaciteta u sklopu kojeg se pored osnovnog
sadrzaja info-centra planiraju i drugi kompatibilni trgovacki, ugostiteljski i kulturni sadrzaji, prezentacijska
dvorana, izlozbeni prostor i sli¢no, kao i usluzni sadrzaji i parkiraliSte s najmanje 30 mjesta za osobne
automobile i parkiraliStem za autobus.

Turisticko-informacijski centar se planira kao jedna gradevina ili sklop gradevina koje cine jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu, koju je moguce planirati na jednoj ili viSe gradevnih Cestica.

Utvrduju se slijededi uvjeti za izgradnju zone turisticko-informacijskog centra Belej (T4,):

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) je 0,3,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Ki) je 0,3 / 0,6 ukljucujuéi tavan,

- najveca dopustena visina gradevine iznosi 4,0 m,

- najvedi dopusteni broj etaza je ukopani podrum, prizemlje i tavan,

- oblikovanje gradevine suvremeno, na nacelu sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima
autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture uz naglasenu intenciju uklapanja u okolni krajolik i
naselje.

3.2.5. Groblje Belej (G1)

Postojece groblje u naselju Belej, uz crkvu Svetog Jurja mucenika, planira se prosiriti sa 0,02 ha na ukupno
0,07 ha.

3.2.6. Zastitne zelene povrsine (2Z)

Zastitne zelene povrsine (Z) su povrsine visokog ili niskog zelenila, koje sluze za zastitu pojedinih zona od

Stetnog utjecaja, uglavnom prometa. Na tim su povrSsinama dopusteni hortikulturni zahvati uredenja

prostora, uredenje javnih povrSina (staza), infrastrukturno opremanje prostora (rasvjeta, koSevi za smece,

klupe za sjedenje) te nuzna rekonstrukcija postojecih gradevina (odrZavanje), gradnja i rekonstrukcija
podzida (suhozida) i sl. Na zastitnim zelenim povrSinama dopusteno je:

- hortikulturno uredivati prostor na nacin da se, uz maksimalno postivanje ispunjenja osnovne obveze
stvaranje vizualnih i akusti¢nih tampona/barijera, prostor kvalitetno uredi kao zelena povrSina
preteZito uredena visokim zelenilom i to na nacin da se uz sadnju novog visokog zelenila u najvecoj
mijeri zadrZe polja, maslinici i suhozidi;

- uredivati postojece i planirati gradnju novih pjeSackih staza.

3.2.7. Povrsine za smjestaj infrastrukture

PovrSine za smijestaj infrastrukture predstavljaju povrsSine za izgradnju gradevina i vodova infrastrukturnih
sustava (kolne prometnice, kolno-pjesacke i pjeSacke povrsine, trafostanice i sli¢no.
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3.2.7.1. Prometnice

U kartografskim prikazima plana ucrtani su koridori postojecih i planiranih prometnica za odvijanje kolnog
prometa. Osim ovih prometnica, u pojedinim je zonama dopustena i izgradnja dugih prometnica, za pristup
pojedinim parcelama ili prostornim cjelinama.

3.2.7.2. Kolno-pjesacke i pjesacke povrsine

U kartografskim prikazima plana ucrtani su koridori postojeéih i planiranih prometnica za odvijanje kolnog i
pjesackog prometa (kolno-pjesacke i pjeSacke povrSine). Uzimajuéi u obzir nedostatnu Sirinu, odvijanje
kolnog prometa po prometnicama odvijati ¢e se uz posebnu regulaciju.

3.2.7.3. Trafostanice (TS)

Planira se izgradnja tri nove trafostanica TS 20/0,4 kV:

- trafostanice za potrebe poslovnih sadrzaja (K1s) u centru naselja (TS BELEJ 4),
- trafostanice za potrebe dijela naselja — Banici (TS BANICI),

- trafostanice za potrebe luke Zela-Koromacna (TS ZELA).

Postojece trafostanice svojom lokacijom i kapacitetom zadovoljavaju danasnje potrebe i imaju dovoljno
rezervnog kapaciteta za porast potrosnje u samom naselju (obiteljske kuce s prateéim sadrzajima).

T EOIFT o870
— ¢ I“

Morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Zela (Koromacna - Belej) — IS,

3.2.8. Morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Zela - Koromacna (Belej)

Lucko podrucje morske luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja Zela (Koromacna - Belej) — IS,,
ukupne povrsine 0,5 ha, sastoji se od:

- kopnenog dijela luke otvorene za javni promet (L), povrsSine 0,05 ha;

- morskog dijela luke otvorene za javni promet (Lv) - akvatorij luke, povrsine 0,45 ha.

U sklopu luke je dopusteno obavljanje slijedecih djelatnosti:

- ukrcaj i iskrcaj putnika (linijske i izletnicke brodice),

- privez i odvez brodica domaceg stanovnistva i nautiCara te sportskih brodica,
- privez i odvez ribarskih brodova.
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Luka se zadrzava u postojecim prostornim okvirima, a u funkciji je naselja Belej. Do luke je potrebno
rekonstruirati postoje¢u nerazvrstanu cestu.

Priveziste za brodice sastoji se mola duzine priblizno 30 metara i uredene operativne obale duzine oko 15 m.
Sadasniji kapacitet privezista iznosi oko 10 manjih brodica.

Planom je dopustena rekonstrukcija postojeéih gradevina za sezonske ugostiteljske sadrzaje u podrucju Zela
u postojecem volumenu.

Planom je dopustena izgradnja dvije nove gradevine za sezonske ugostiteljske sadrzaje u podrucju Zela
prema sljedeéim uvjetima:

- tlocrtna povrsina gradevine do 60 m?,

- terasa do 40 m? povrsine,

- jedna etaza — prizemlje,

- visina vijenca do 3,0 m,

- kosi krov i pokrov kanalicom.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

Sve povrSine su izraCunate na temelju digitalnog premjera topografsko-geodetske podloge Plana pa su
moguce razlike u mjerenju detaljnijih geodetskih podloga ili mjerenja stvarnog terena, a Sto se ne smatra
izmjenom urbanistickog plana uredenja.

Iskaz planiranog koriStenja i namjene povrsina naselja Belej
(povrsina kopnenog dijela i povrsina morskog dijela - akvatorija)

Namjena povrsina pov|rsma

ha %
MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA (M1)
- mjeSovita namjene - pretezito stambena (M1) \ 7,88 \ 65,83
JAVNA I DRUSTVENA NAMIENA
- vjerska / crkva Sv. Jurja mucenika i kapela (D7) \ 0,05 \ 0,41
GOSPODARSKA - POSLOVNA NAMJENA
- preteZito usluzna namjena (K1s) \ 1,14 \ 9,52
UGOSTITELISKO - TURISTICKA NAMJENA
- Turisti¢ko-informacijski centar Belej (T4,) 0,50 4,17
GROBLIJE
- groblje Belej (G ) 0,07 0,58
ZASTITNE ZELENE POVRSINE
- zastitne zelene povrsine (Z) - -
POVRSINE ZA SMIESTAJ INFRASTRUKTURE
- Bg?ll:;ie:glce, parkiraliSta, kolno-pjesacke i pjesacke 1,47 12,28
MORSKA LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET LOKALNOG ZNACAJA ZELA - KOROMACNA
- kopneni dio luke otvorene za javni promet (Ly) 0,40 3,34
- morski dio luke otvorene za javni promet (Lu) 0,45 3,76
UKUPNO 11,97 100,00
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3.4. Prometna mreza

Prometna mreZza naselja, koju Cine povrsine za kopneni i pomorski promet, prikazana je na kartografskom
prikazu 2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza, 2A. Prometna mreza, mj. 1:2.000. Najveci
planirani zahvat u prometnoj mrezi je planirana izgradnja obilaznice naselja Belej u guiini od oko 2,0 km, na
dijelu trase drzavne ceste D100 (Porozina (trajektna luka) - Cres - Mali LoSinj (Z5159)), izvan obuhvata
Plana. Sve nove prometne povrsine, kao i postojece prilikom njihove rekonstrukcije, u najvecoj mogucoj
mjeri potrebno je izraditi i urediti u skladu s odredbama posebnog propisa na nacin da se njima omoguci
nesmetano kretanje osoba s invaliditetom i smanjenom pokretljivoscu.

Rezimi prometa razliciti su u razli¢itim dijelovima naselja, a utvrduje ih:

- Grad Mali LosSinj odlukom o uredenju prometa, u skladu s posebnim zakonom;

- javnopravno tijelo koje upravlja luckim podrucjem, u sukladnu s posebnim pravilnikom.

3.4.1. Kopneni promet

Prometnu mreza naselja Cine kolne, kolno-pjeSacke i pjeSacke povrsine, kojima upravlja Grad Mali Losinj. Na
povrsinama za smjestaj infrastrukture namijenjenih kopnenom prometu dopustena je gradnja i uredenje:

- osnovne uli¢ne mreze;

- parkiralista;

- pjeSacke zone i pjeSackog puta;

- prateceg usluznog objekta;

- drugih pratecih sadrzaja u funkciji individualnog i javnog prometa.

Morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Zela - Koromacna (Belej)
postoje¢i mol i plaza Zela

Planirana prometna mreza

Prometnice u obuhvatu Plana su podijeljene u tri kategorije:

- GMU - glavna mjesna ulica (postojeca drzavna cesta D100);

- OU - ostale ulice (sve ulice u naselju koje sluze za pristup objektima);

- kolno-pjesSacke i pjeSacke povrsSine (povrSine s ograni¢enim kretanjem motornih vozila i povrsSine za
kretanje pjeSaka).

Sve su ove prometnice oznacene svojim poprecnim presjecima na kartografskom prikazu 2. Prometna, uli¢na
i komunalna infrastrukturna mreza, 2A. Prometna mreza, u mj. 1:2.000.

Planom se predvida rekonstrukcija postojecih prometnica ili izgradnja novih, pri ¢emu Sirina koridora novih
prometnica iznosi:
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- 7,1 m za dvosmijerni promet (kolnik 5,5 m + pjeSacka staza 1,6 m);
- 6,1 m za jednosmjerni promet (kolnik 4,5 m + pjeSacka staza 1,6 m).

Najveca dopustena duzina slijepe ulice iznosi 250 m. Na zavrSetku takve ulice je potrebno izgraditi okretiste
za komunalna i ostala vozila (odvoz smeca, vatrogasci, kamioni za dopremanje i sl.). Ako prostorne i
funkcionalne mogucnosti to dozvoljavaju, prilikom projektiranja prometnica moze se predvidjeti pojas u Sirini
od 2,5 m za uzduzno parkiranje. Zemljiste uz prometnicu je potrebno urediti kao javnu zelenu povrsinu,
povrSinu za smijeStaj urbane opreme ili kao povrSinu za smjeStaj objekata i uredaja komunalne
infrastrukture.

Unutar pojedinih zona, radi organiziranja prometa unutar tih zona i povezivanja s planiranom prometnom
mrezom, mogu se planirati i graditi i druge kolno-pjeSacke povrSine osim onih prikazanih na kartografskom
prikazu 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza, 2A. Prometna mreza, u mj. 1:2.000.

Rekonstrukcija postojecih i gradnja novih kolno-pjesackih i pjesackih povrsina dopustena je prema sljedec¢im

uvjetima:

- rekonstrukcija (prosirenje) postojecih kolno-pjesackih povrsina u skladu s moguénostima rjeSenja
imovinsko-pravnih odnosa;

- Sirina kolno-pjeSacke povrsine odreduje se prema prostornim mogucnostima, ali ne moze biti manja
od 3,0 m;

- najveci dopusteni uzduzni nagib iznosi 12%, a poprecni 2,5% do 4,0%;

- zavrsni sloj pjesackih staza koje se izvode samostalno moZe biti izveden od asfalta, betona ili kamenog
materijala.

Kada je kolnopjeSacka povrsina Sirine manje od propisane, udaljenost gradevina, odnosno gradevnih Cestica
treba biti takva da osigurava prostor za njeno Sirenje do propisane Sirine, a regulacijski pravac ce se odrediti
na udaljenosti od najmanje 3,5 m od osi kolnopjesacke povrsine. Navedeno se ne odnosi na interpolacije u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, gdje su ulice sa svim svojim elementima u najve¢em dijelu
definirane.

Promet u mirovanju (parkiraliSna i garazna mjesta)
Smijestaj vozila je potrebno osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PGM) utvrduje se prema sljede¢im kriterijima:

L broj parkiralisnih ili
kriterij garaznih mjesta (PGM)
stan do 60 m? neto povrdine 1 PGM
stan 60 m? do 100 m? povrsine 2 PGM
stan iznad 100 m? povrsine 3 PGM
za trgovacku djelatnost 1 PGM / na 25 m* GBP
za komunalno-servisnu djelatnost 1 PGM / na 40 m* GBP
za zanatsku i usluznu djelatnost 1 PGM / na 35 m* GBP
za uredsku djelatnost 1 PGM / na 30 m* GBP

1 PGM / na 4 sjedeca mjesta
za ugostiteljsku djelatnost 1 PGM / na 3 do 6 osoba
(posjetitelja/zaposlenih) u hotelu,
motelu ili pansionu
za vjersku djelatnost 1 PGM / na 15 sjedala i
broj parkiraliSnih mjesta za zaposlenike 0,3 PGM / po zaposlenom u smijeni

Biciklisticke staze

Biciklisticke staze mogu se graditi na cijelom podrucju obuhvata plana, narocito u koridoru svih javnih cesta.
Medutim, zbog prostornih uvjeta (mala Sirina prometnog pojasa) iste ¢e biti moguce realizirati tek kada se
postojece prometnice budu u potpunosti rekonstruirale prema minimalnim tehnickim standardima na punu
Sirinu profila. Biciklisticke se staze mogu graditi kao odvojeni dijelovi ili u sklopu kolnih ili pjeSackih povrsina
te posebno oznacene. Uz staze se mogu graditi odmoriSta s urbanom opremom.
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Obuhvat UPU-a Belej (UPU 1) na ortofotu
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3.4.2. Pomorski promet

Mrezu pomorskog prometa cini lucko podrucje luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja Zela
(Koromacna — Belej). Lukom upravlja Zupanijska lucka uprava Mali LoSinj. Lucko podrucje se sastoji iz
obalnog kopnenog dijela i pripadajuceg akvatorija. Luka je namijenjena za javni promet brodova, jahti i
brodica koje prometuju izmedu hrvatskih luka. U akvatoriju luke zabranjeno je sidrenje plovila. Luka ima
izgradeni jedna betonski mol duzine priblizno PriveziSte za brodice sastoji se mola duzine priblizno 30 metara
i uredene obale duzine oko 15 m. Sadasnji kapacitet priveziSta iznosi oko 10 manjih brodica.

Luka je namijenjena za:

- ukrcaj i iskrcaj putnika i vozila (linijska i izletnicka brodica),

- privez i odvoz brodica domicilnog stanovnistva i nauticara te sportskih brodica,

- privez i odvez ribarskih brodova.

U luci otvorenoj za javni promet lokalnog znacaja Zela (Koromacna — Belej) planira se:

- rekonstrukciju prilazne ceste;

- izgradnja trafostanice;

- priklju¢ak na javni vodoopskrbni sustav;

- rekonstrukcija i uredenje postojece lucke podgradnje - manipulativne obalne povrSine, privezista s
pripadaju¢om opremom za smijestaj plovila na moru i slicno.

Na lu¢kom podrucju zabranjeno je obavljati radnje koje mogu:

- ugroziti ljudske Zivote;

- prouzroCiti pozar ili eksploziju;

- onecistiti more i/ili okolis;

- nanijeti Stetu drugim plovilima te obali, lu¢kim napravama, uredajima i postrojenjima.

Otpadno ulje, nafta, ostaci deterdzenata, smece i drugi otpaci, moraju se odlagati prema vrsti otpada na za
to odredenim mjestima. U slucaju onecis¢enja mora ili obale uljem ili na drugi nacin, bez obzira na izvor i
uzrok oneciscenja, ovlasteni djelatnik luke duzan je odmah obavijestiti kapetaniju, te mora poduzeti efikasne
mjere da se sprijeci proSirenje onecis¢enja.

Za sprjeCavanje onecis¢enja uljem, Lucka uprava mora imati u blizini luke na raspolaganju dovoljnu duzinu
apsorbirajuce plutajuce brane i dopustena sredstva za neutraliziranje i uklanjanje masnoce. Tijekom boravka
plovila u luci zapovjednik plovila je duzan poduzeti sve mjere radi sprjeCavanja ugrozavanja sigurnosti ljudi,
plovila, i stvari na plovilu, odnosno sprjecavanja onecis¢enja okolisa.

Unutar akvatorija luke dopusteno je postavljanje (izgradnja) plutajucih objekata; valobrana, pontona,

platformi i slicno, koji se postavljaju za potrebe osnovne i pomoc¢ne funkcije luke, u skladu s planiranom
namjenom i kapacitetom.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Urbanistickim planom je prikazana komunalna infrastrukturna mreZza sa postoje¢im i planiranim
gradevinama, instalacijama i uredajima kao nacelnim lokacijama. Moguéa je promjena trase vodova i
poloZaja planiranih gradevina i uredaja ako se detaljnijom tehnickom razradom preciznije utvrde trase i
polozaj ili opravda racionalnije rjeSenje mreze i sustava, Sto se ne smatra izmjenom Plana.

3.5.1. Elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema

U skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju, urbanisticki plan uredenja detaljnije odreduje osnovu

prometne, komunalne i druge infrastrukture, dakle elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge

povezane opreme. Odredbama za provedbu plana propisani su uvjeti infrastrukturu za postavljanje

nepokretne zemaljske mreze buduce elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture:

- utvrditi nacin izvodenja (podzemno, nadzemno, mjeSovito, s jedne ili obje strane kolnika) za buducu
elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za postavljanje nepokretne zemaljske mreze;

- odrediti mjesta konekcije na postojecu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu/mrezu kao i moguce
potrebno prosirenje / rekonstrukciju postojece elektronicke komunikacijske infrastrukture / mreze;
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- uz postojecu i planiranu trasu elektronicke komunikacijske infrastrukture planom omoguciti postavu
moguce potrebnih gradevina (male zgrade, vanjski kabinet- ormari¢ za smjestaj telekomunikacijske
opreme) za uvodenje novih tehnologija odnosno operatora ili rekonfiguraciju mreze;

- novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, odrediti ovisno o pokrivenosti podrucja radijskim
signalom svih davatelja usluga i buduc¢im potrebama prostora, planiranjem postave osnovnih postaja i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili
jednocjevnim stupovima, bez detaljnog definiranja (tockastog oznacavanja) uz nacelo zajednickog
koristenja od strane svih operatora gdje god je to moguce.

Sadasnje telekomunikacijsko Cvoriste zadovoljava buduce potrebe za razvojem elektronicke komunikacijske
mreze na ovom podrucju. Razvoj telekomunikacijske infrastrukture na podrucju obuhvata Plana temelji se na
PPUG Malog LoSinja.

3.5.1.1. Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI)

U obuhvatu Plana nalazi se UPS Belej, koji je radijskim koridorom povezan sa UPS-om Rab. Postojeci
korisnicki vod izveden je u koridoru drZzavne ceste D100.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura (EKI) sastoji se od distributivne komunikacijske kanalizacije
(DKK), gdje se kabele uvlaci u cijevi. Projekti novih prometnica te rekonstrukcije postojecih prometnica i
ostalih infrastrukturnih gradevina unutar Plana moraju obuhvatiti i projekte izgradnje DKK te projekte
supstitucije postojecih kabela kako bi se oni mogli napustiti.

Trase za gradnju, rekonstrukciju i opremanje DKK u pravilu se polaZzu po javnim prometnim povrSinama:
ulicama, plocnicima, zelenim povrSinama i sli¢no.

U dijelu gdje je vec¢ izgradena EKI, u najve¢oj mogucoj mjeri potrebno je koristiti trase postojecih kabela.
DKK se izvodi do ruba gradevne Cestice svake gradevine cijevima PEHD @50 mm u koje se mogu po potrebi
uvlaciti i mikro cijevi (za distribuciju svjetlovodnih kabela). U prekope ¢e se ugradivati PVC cijevi @110 mm.

Na raskrizjima prometnica, mjestima loma kabelske kanalizacije, te na priklju¢nim to¢kama na granici
gradevnih Cestica ugradivat ¢e se betonski zdenci. Pozicije zdenaca na mjestima kabelskih nastavaka kao i
broj, te promijer cijevi odredit ¢e se projektima razrade kabela na temelju zahtjeva korisnika. Dubina
ukopavanja elemenata EK mreze na uredenim povrSinama predvidenih za promet vozilima treba iznositi
najmanje 0,9 m od gornjeg ruba cijevi, a na ostalim povrsinama 0,6 m.

Postavljanje samostojecih ormara pasivnih ili aktivnih elemenata EKI moguce je na javnim povrSinama, kao i
na zemljiStu gradevnih Cestica (okuc¢nica gradevina). Postavljanje samostojec¢ih ormara ne smije umaniiti
uporabnu vrijednost povrsine na koje se postavljaju. Takoder, oblikom i bojom samostojeéi ormari trebaju se
uklopiti u okolis.

3.5.1.2. Elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruZanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova

EKI za pruzanje javne komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, mora
osigurati pokrivenost obuhvaéenog podrucja odgovarajuéim radijskim signalom. Podrucje obuhvata Plana ne
nalazi se unutar zona planiranih za izgradnju elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
na samostoje¢im antenskim stupovima te slijedom navedenog izgradnja samostojecih antenskih stupova u
obuhvatu Plana nije dopustena.

U svrhu omogucavanja kvalitetnog pokrivanja signalom podrucja obuhvata Plana, uz osiguravanje dovoljnog
kapaciteta i raspoloZivosti usluga koje ¢e se temeljiti na postoje¢im i novim mreZzama i sustavima pokretnih
komunikacija, omogucéuje se postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
isklju¢ivo na antenskim prihvatima na fasadne ili krovne nosace postojecih i planiranih gradevina, u skladu s
posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom
ishodenja provedbenih akata, Cija visina iznosi najvise 3,0 m te sljedece uvjete Plana:

- da se u cilju zastite zdravlja ljudi ne prekoracuju temeljna ograniCenja i grani¢ne razine propisane

posebnim propisom u pogledu zastite od elektromagnetskih polja;
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- da se smjestaju izvan i na udaljenosti od najmanje 50,0 m od:
- povrSsina namijenjenih smjestaju gradevina javne i drustvene namjene: Skole, zdravstvene
stanice, crkve i slicno;
- pomorskog dobra;
- obvezna je primjena nacela zajednickog koristenja.

3.5.2. Elektroenergetska mreza

3.5.2.1. Elektroopskrba

Napajanje podrucja obuhvata Plana osigurava se na 20 kV naponskom nivou iz dvije trafostanice:
- TS 20/0.4 kV BELEJ 2 (juzni dio naselja),

- TS 20/0.4 kV BELEJ] 3 (sjeverni dio naselja).

TS 20/0.4 kV BELEJ 3 je nedavno izgradena. Obje se trafostanice nalaze izvan obuhvata Plana.

Uz trasu drzavne ceste D100 je iz pravca Cresa polozen 20 kV kabel do TS BELEJ 3, a TS BELEJ 3 i TS BELEJ
2 su povezane nadzemnim vodom 20 kV. Od TS BELEJ 3 do naselja se nalazi nadzemni vod 20 kV koji se
planira napustiti nakon izgradnje zamjenskog 20 kV podzemnog voda.

Kao podloga za proracun perspektivnog vrSnog opterecenja planiranih objekata u obuhvatu Plana koriste se
podaci o planiranim urbanistickim kapacitetima Plana. Kako je planirana znacajnija izgradnja u odnosu na
postojece stanje (poslovna zona u naselju) i opskrba podrucja Zela elektricnom energijom, procjena je da
postojece trafostanice svojim kapacitetom nece modi osigurati mogucnost razvoja cijelog konzumnog
podrucja kojeg cCe biti potrebno opskrbiti.

Razvojnim planovima elektrodistribucije predvida se da se sadasnji 10 kV naponski nivo napajanja zamjeni
sa 20 kV, ¢ime Ce se povecati prijenosni kapacitet vodova i poboljSati kvaliteta napajanja.

Procjena konzuma

Primjenom elektroenergetskih normativa za pojedine planirane kapacitete procjenjuje se potreba izgradnje
tri nove trafostanice:

- TS BELE] 4 (za potrebe poslovne zone K1s5),

- TS BANICI (za potrebe dijela naselja Banidi),

- TS ZELA (za potrebe luke Zela).

Izgradnja TS ZELA je potrebna osobito zbog velike udaljenosti luke Zela i postoje¢e TS BELEJ 3 (oko 2,2
km).

RjeSenje elektroenergetske mreze prikazano je na kartografskom prikazu Plana broj 2. Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreza, 2B. Elektronicka komunikacijska infrastruktura i energetska mreza, u mj.
1:2.000.

Niskonaponska mreza (NN)

Napajanje elektricnom energijom planiranih objekata na podrucju Plana vrsiti ¢e se iz postojecih i planiranih
trafostanica 20/0,4 kV, tipskim kabelima XPOO-A 4x150 mm?, XPOO-A 4x50 mm?, odnosno XPOO-A 4x25
mm?. Tamo, gdje to nije moguée zbog toga $to se u sklopu nje izvodi i javna rasvijeta ili se dograduje
postojeca nadzemna mreza, izvoditi ¢e se nadzemno na betonskim ili Fe stupovima s izoliranim kabelskim
vodi¢ima. Kabeli za napajanje ¢e se direktno iz TS spojiti na glavnu razvodnu plo¢u unutar objekta ili u
planirane KRO-e. Ormari za prikljuak plovila ¢e se definirati u glavnom projektu. Ovisno o potrebama
budu¢ih kupaca koji ¢e se pojaviti unutar obuhvata Plana i povecanim potrebama sadasnjih kupaca,
dogradivat Ce se i elektrodistributivna mreza.

Nove trafostanice ¢e se graditi kao samostojee gradevine ili kao ugradbene u gradevini. Ako se nove
trafostanice grade kao samostojece gradevine u vlasnistvu HEP-a d.d., potrebno je za njih formirati zasebne
gradevinske Cestice.

Ako se trafostanice grade kao samostojece gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici, moraju biti udaljene
najmanje 1,0 m od granice susjedne gradevne Cestice i 2,0 m od kolnika. Iznimno su moguce i manje
udaljenosti prema lokalnim uvjetima oblikovanja primjerenog lokacijskim uvjetima. Za trafostanicu potrebno
je osigurati direktni ili posredan pristup do javne povrsine.
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TS 2004 kV

20 kV kabel

20 kV nadzemni vod}
R e s SR

Nova trafostanica treba biti interpolirana u srednjenaponsku mrezu s 10(20) kV podzemnim kabelima. 10(20)
kV vodovi izvoditi ¢e se, gdje je to moguée, u sklopu izgradnje ostale komunalne infrastrukture. Zbog
povecanja sigurnosti u napajanju, buducu 10(20) kV mrezu treba razvijati na nacin da se trafostanici
omoguci dvostrano napajanje. Tocne trase odredit ¢e se tek po odredivanju mikro lokacije trafostanice.

Zastita od previsokog napona dodira

Zastita od previsokog napona dodira za objekte koji se napajaju iz trafostanice predvidena je sustavom TN-S
zastite. Izbor ove vrste zastite je izvrSen jer je u uvjetima kabelske mreze visokog i niskog napona sustav TN
zastite optimalan, Sto proizlazi iz mogucnosti zadovoljavanja svih tehnickih propisa i normi koji se odnose na
mrezu, instalacije i uzemljenje, uz minimalne troskove. Osnovni uvjet TN sustava zastite je da minimalna
struja jednopolnog kratkog spoja bude veca ili jednaka struji iskljucenja osiguraca niskonaponskih izvoda u
trafostanici. Uzemljenje trafostanice se u kabelskoj mrezi obavezno izvodi kao zdruzeno. Ukupni otpor
zdruzenog uzemljenja planirane trafostanice treba zadovoljiti uvjet.

Ukupni otpor zdruzenog uzemljenja trafostanice treba zadovoljiti (tezi) uvjet:
- R, SUd /rx Ik =80/0,25x 150 = 2,13 Q

Osim zadovoljavanja gornjeg uvjeta, u instalacijama potrosaca treba uvjetovati:

- posebni zastitni i nul vodi¢ (TN-S sustav zastite),

- ugradnju strujne zastitne sklopke (Fi sklopka),

- mjere izjednacCavanja potencijala.

Takoder treba izvesti temeljni uzemljivac s kojim se povezuje nul vodi¢ n.m. mreze.
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3.5.2.2. Javna rasvjeta

MreZa javne rasvjete ¢e se izvesti kabelima tipa XPOO-A 4x25 mm? iz ormara javne rasvjete spojenog na
vodno polje javne rasvjete u trafostanicama. Uz obalni pojas (kopneni dio luke za javni promet lokalnog
znacaja) treba predvidjeti odgovarajuce rasvjetne stupove visine 4-6 m s odgovarajuc¢im svjetiljkama
zakriljene rasvjete koja ima svjetlosni tok usmjeren u donju polukuglu. Tip i vrsta rasvjetnih stupova za
prometnice unutar obuhvata Plana su visine 6-8 m sa ekoloski prihvatljivim svjetiljkama.

Konacni parametri javne rasvjete ¢e se odrediti prilikom izrade glavnog projekta uredenja okoliSa pojedinih
zahvata u prostoru. Javna rasvjeta cesta i pjeSackih staza rijesiti ce se zasebnim projektima. Isti ¢e definirati
njeno napajanje i upravljanje, tip stupova, njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura i sijalica te trazeni
nivo osvijetljenosti. Javna rasvjeta razvijati ¢e se u sklopu sadasnje i buduce nadzemne niskonaponske
mreze, odnosno kao samostalna na zasebnim metalnim stupovima povezanim podzemnim kabelima. U dijelu
gdje ce se izvoditi kao samostalna, trase ¢e se Sto je moguce vise izvoditi u zajednickim kanalima s
distributivnom mrezom 10(20) kV i 0,4 naponskog nivoa.

3.5.2.3. Obnovljivi izvori energije

Na podrucju obuhvata moguca je upotreba obnovljivih izvora energije (sunca), i to postavom solarnih panela
na krovove gradevina.

3.5.3. Plinoopskrba

Za potrebe pojedinih korisnika dopusteno je postavljanje spremnika sa ukapljenim prirodnim plinom (UPP)
na gradevinskoj Cestici prema odredbama posebnih propisa.

3.5.4. Vodoopskrba i odvodnja

3.5.4.1. Vodoopskrba i hidrantska mreza

Naselje Belej je prikljueno na javni vodoopskrbni sustav preko magistralnog vodoopskrbnog cjevovoda
@450 mm, kojim se voda doprema iz pravca Osora, a polozen je u trupu drzavne ceste D100 koja prolazi
srediStem naselja, i vodospreme Belej (150 m?, v=175 m), sjeverno od naselja.

Nova vodovodna mreza (tlacni, transportni i opskrbni cjevovodi) se u pravilu polazu u trupu javnih
prometnica (ceste, pjeSacke komunikacije, parkiraliSta), paralelno s kanalizacijskom mrezom (sanitarne i
oborinske otpadne vode) s jedne njene strane na udaljenosti minimalno 0,5 m. Dubina na koju se polazu
cijevi vodovodne mreZe u trup prometnice iznosi oko 1,3 m (nadsloj iznad tjemena cijevi ne manji od 1,0 m).
Predvideno je koristenje duktil cijevi (nodularni lijev), DN 100 mm te PEHD cijevi DN 63 i 90 mm. Na svim
mjestima promjene predznaka nivelete cjevovoda predvidena je izvedba odgovarajuéih zracnih ventila ili
muljnih ispusta.

Na mjestima odvojaka i prikljucenja novih dionica na postojecu ili prethodno projektiranu mrezu predvidjeti
¢e se okna sa vodovodnim ¢vorovima. Sva vodovodna okna su takvih dimenzija da omogucéuju nesmetanu
montazu vodovodne opreme (fazona i armatura) kao i potrebe kasnijeg odrzavanja. Vodovodna okna izvesti
¢e se kao armirano betonska, sa moguc¢noS¢u ulaza i revizije preko lijevano Zeljeznih poklopaca dimenzije
600/600 mm, nosivosti prema prometnoj opterecenosti povrsine. Poklopci trebaju zadovoljiti uvjete iz norme
HRN EN 124, DIN 1229, a predvidena je ugradnja poklopaca klase C250.

Polozaj i nacin izvedbe kuénog prikljucka definirati ¢e se od strane nadleznog komunalnog drustva za vrijeme
izgradnje. Potrebno je nastojati kucni priklju¢ak izvesti na nacin da se prilikom moguéih naknadnih izvedba
istih ne oSteti novo uredena povrSina prometnice, na nacin da se za potrebe kuc¢nog prikljucka na
planiranom mjestu priklju¢enja pojedinog objekta, uz rub prometne povrsine, izgradi priklju¢no okno
vodomijera.

Planira se izgradnja vodoopskrbnog cjevovoda za podrucje Zela, koji ¢e se poloZiti u trupu nerazvrstane
ceste prilikom njene rekonstrukcije.
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Do izgradnje sustava vodoopskrbe se cisterne i spremnici za vodu se mogu graditi na gradevnoj Cestici uz
uvjet da njihova udaljenost od granica gradevne Cestice ne bude manja od 4,0 m. Cisterne i spremnici za
vodu moraju biti glatkih povrSina, nepropusni za vodu, zatvoreni i opremljeni tako da se moze odrzavati
higijenska ispravnost vode za pice, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehnickim i
higijenskim uvjetima.

ProtupoZarna zastita

Pravilnikom o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara je propisano da se vanjskom hidrantskom mrezom

obvezno moraju stititi naseljena mjesta koja imaju izgraden vodoopskrbni sustav. Za vanjsku hidrantsku

mrezu potrebno je postivati slijedece uvjete:

- osigurati najmanju protocnu koli¢inu od 600 I/min (10 I/s):

- najmaniji tlak na izlazu iz pojedinog hidranta treba biti 0.25 Mpa (2.5 bara);

- protocna koli¢ina treba biti osigurana u trajanju od najmanje 120 minuta;

- udaljenost izmedu dva susjedna vanjska hidranta smije iznositi najvise 150 m, ili najmanje 300 m u
naseljima sa samostoje¢im obiteljskim ku¢ama;

- na cjevovod vanjske hidrantske mreze se u pravilu postavljaju nadzemni hidranti.

Raspored hidranata sukladan je Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara -
raspolozivi tlak iznosi 0.25 Mpa, a protok 600 I/min (10 I/s).

3.5.4.2. Odvodnja otpadnih voda

Postojece stanje

U naselju Belej nema izgradenih objekata sustava javne odvodnje. Otpadne vode se najcesce sakupljaju se
u septicke jame, koje su u znatnoj mjeri propusne te se uglavnom prelijevaju u podzemlje. Ostale lokalne
oborinske vode se ponegdje sakupljaju kratkim kanalima i ispustaju na okolni teren, ili se jednostavno
infiltriraju se u podzemlje. Naselje Belej nema izgradene objekte javne odvodnje te se namece potreba da
naselje individualno rijesi odvodnju, prociS¢avanje i upustanje procis¢enih otpadnih voda.

RjeSenje odvodnije

Za naselje Belej izradeno je "Idejno rjeSenje odvodnje i prociSavanja otpadnih voda iz naselja: Belej,
Cunski-Artatore, Osor, Punta Kriza, Sveti Jakov i Ustrine te koncepcija odvodnje urbanih oborinskih voda na
podrucju obuhvata sustava odvodnje" (Institut za elektroprivredu i energetiku d.d., 2012. godine).

Gradevinsko podrucja naselja grupirano je u tri cjeline: Kacicevi, Belej i Banici, Sto bi trebalo ciniti jedan
cjeloviti sustav odvodnje. Na podrucju naselja nema izradenih objekata javne odvodnje voda. Obalno more
je znatno udaljeno od naselja te ¢e se ispustanje prociscenih otpadnih voda rjeSavati upustanjem u
podzemlje. Za naselje Belej predvida se odvodnja sanitarnih otpadnih voda u tlo s prethodnim
prociS¢avanjem kroz manii tipski bio uredaj.

Ciste krovne vode mogu se direktno bez proci$¢avanja upustati u podzemlje i na teren. Oborinska
kanalizacija ¢e se graditi na najracionalniji nacin. Oborinske vode ée se gravitacijski sakupljati te u skladu s
lokalnim hidroloskim i hidrogeoloSkim moguc¢nostima ispustati u teren.

Rjesenja kanalizacije oborinskih voda mora obuhvatiti i rjeSenje odvodnje tranzitnih povrsinskih voda Sireg
slivnog podruéja, kao i lokalnih povrsSinskih voda zaleda urbanih povrSina. Oborinske vode se cestovnim
rigolima i vodolovkama direktno irigiraju u tlo.

Kanalizacijska mreza (sanitarne i oborinske otpadne vode) se u pravilu polaze u trupu javnih prometnica
(ceste, pjeSacke komunikacije, parkiralista), tako da se vodi sredinom kolnika na udaljenosti minimalno 0,5
m od vodovodne mreze. Dubina na koju se polazu cijevi kanalske mreze u trup prometnice iznosi 1,5-1,7 m
(nadsloj iznad tjemena cijevi ne maniji od 1,0 m).

Uredaj za procis¢avanje sanitarnih i oborinskih otpadnih voda se gradi kao podzemna i nadzemna gradevina
(betonska i armirano-betonska).

Na izgradenom dijelu gradevinskog podrucja gdje je predvidena izgradnja sustava javne odvodnje, a sustav
nije izgraden, odvodnja za obiteljske kuce i drugih gradevina, veli¢ine do 10 ES iz kojih se ispustaju iskljucivo
sanitarne vode, obvezna je izgradnja tri komornih sabirnih (septickih) jama.
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Za gradevine vece od 10 ES obvezan je prikljuak na sustav javne odvodnje ili kad on nije izveden ili nije
planiran treba predvidjeti zbrinjavanje otpadnih voda s obveznim prociS¢avanjem, izgradnjom samostalnih
sustava s bio-diskom ili na drugi nacin, u skladu s posebnim uvjetima.

Sabirna jama se moze graditi na udaljenosti do 4,0 m od ruba gradevne Cestice, iznimno i na manjoj
udaljenosti uz suglasnost susjeda. Moze se graditi pod uvjetom da se praznjenje vozilima za odvoz otpadnih
voda moze obavljati bez teskoca. Mora biti vodonepropusna, zatvorena i odgovarajué¢eg kapaciteta, te treba
udovoljavati sanitarno tehnickim i higijenskim uvjetima i drugim posebnim propisima.

Na parkirnim povrsinama i manipulativnim povrSinama kapaciteta do 15 parkirnih mjesta i povrsine do 450
m? je moguce oborinske vode odvesti rasprdeno u okolni teren, bez prethodnog proi$¢avanja na separatoru,
a iznad tog broja parkiranih mjesta je potrebno prociS¢avanje na separatoru, prije upustanja u tlo putem
upojnih bunara, a pri tome vodeci racuna o zoni sanitarne zastite.

Predvideni broj stalnog i povremenog stanovnistva za projektno razdoblje do 2035. godine za naselje Belej
iznosi:

- broj stalnih stanovnika 75
- broj povremenih stanovnika 400
- ukupno stanovnika 475

Iako je naselje Belej, koje je najblize Vranskom jezeru, izvan III. zone sanitarne zastite, otpadne vode ce se
voditi prema sjeveroistoku jer je to u smjeru pada strukturnih elementa pa je smanjena mogucnost
infiltracije u podzemlje.

Dimenzioniranje sustava temelji se na podacima o srednjoj dnevnoj potrosnji vode za pojedina naselja za
2010. i 2011. godinu:

- srednja dnevna potro3nja vode tijekom zimskih mjeseci Qsred.dn (m>/dan) 6,92

- srednja dnevna potrodnja vode tijekom ljetnih mjeseci Q (m?/dan) 18,9

- srednja dnevna potrodnja vode po stalnom stanovniku Q (m>/st/dan) 0,126

Mjerodavni dotoci otpadnih voda u naselju Belej

BELEJ]
kategorija potroSaca broj stanovnika koli¢ina (m*/dan)
stalno stanovnistvo 75 7,56
povremeno stanovnistvo 400 37,8
planirani turistic¢ki objekti T2 0 0
ukupno zima 75 7,56
ukupno ljeto 475 45,4
sezona kolektor / uredaj Q max,sat. (I/s) Q maks,sat.kis (I/s)
zima kolektori 0,263 0,315
ljeto kolektori 1,58 0
sezona kolektor / uredaj Q max,sat (m3/h) Q maks,sat.kis (m3/h)
zima uredaj 0,756 0,907
ljeto uredaj 4,54 0

Zbog izdvojenosti naselja Belej predviden je zaseban sustav razdjelne kanalizacije sa tri podsustava
(gradevinska podrucja naselja grupirana su u tri cjeline Kaci¢evi-Belej-Baniéi) koji zajedno zavrSavaju na
izdvojenom malom uredaju za mehanicko-biolosko prociS¢avanje smjeStenom u produzetku ceste kroz
naselje Belej (u najnizoj tocki terena odredenoj prema HOK-u mj. 1:5.000). Ispustanje procis¢enih otpadnih
voda predvideno je upustanjem u vrtace bududi da je ispust udaljen preko 3 km od granice vodozastitne
zone Vranskog jezera pa nema bojazni da bi zagadenje podzemnim putem skrenulo prema Vranskom jezeru.
Izvedba se moZe podijeliti u dvije osnovne faze izgradnje.

U prvoj fazi predvidena je djelomi¢na izgradnja kanalske mreze (gravitacijska kanalizacija duzine oko 725 m)
i uredaj za procis¢avanje otpadnih voda za oko 140 stanovnika. Faza pokriva sredisnji dio mjesta s najgusce
izgradenim kucama. U drugoj fazi izvesti ¢e se ostatak kanalske mreze, oko 1.760 m gravitacijskih sabirnika
s jednom precrpnom stanicom (u naselju Kacici) i pripadnim tlatnim vodom oko 85 m, sa priklju¢ckom na
ranije izvedenu kanalsku mreZu u naselju Belej.
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€5 =
Idejno rjeSenje odvodnje naselja Belej
(Institut za elektroprivredu i energetiku d.d, 2012. godine)

Uredaj za prociS¢avanje zapocCinje uredajem za izdvajanje krutih tvari i masti na automatiziranom situ, nakon
Cega slijedi biolosko procis¢avanje na jednom od kompaktnih uredaja (konvencionalan, biorotor ili sl.).
Potreban prostor za smjestaj uredaja ukljudivo upravljatka kucica i manipulativni prostor iznosi oko 500 m?.
Zahvaljuju¢i pogodnoj lokaciji pristupna cesta i vodovod do uredaja duljine su samo 75 m te ne zahtijevaju
precrpljivanje ispred uredaja, kao i gravitacijski ispust u tlo.
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Za naselje Belej odabran kompaktni konvencionalni uredaj tipa biotip kapaciteta 200 ES (za prvu fazu
izgradnje) i 300 ES (II faza).

Konvencionalni bioaeracijski uredaj
Konvencionalni uredaj se sastoji od prvog i drugog stupnja prociséavanja otpadnih sanitarnih voda, te
obrade mulja.

Prvi stupanj prociS¢avanja — mehanicki, provodi se pomocu resetke, pjeskolova i mastolova. ReSetkom se iz
vode uklanjaju krupne rasprsene i plutajuce tvari (liS¢e, krpe, plasticne vredice i sl.) koje bi mogle ometati
rad crpki i drugih dijelova uredaja. NajceSce se primjenjuju grube i fine reSetke, a samo iznimno i sita. Njihov
ucinak ovisi o velicini slobodnog otvora kroz koji prolazi voda. Uklanjanje krutina s reSetke se obavlja strojno.
Strojno cis¢enje je automatizirano.

Drugi stupanj prociS¢avanja-bioloski, obavlja se u niskopterecenom bioloskom spremniku s dugim vremenom
zadrzavanja. Opterecenje mulja u granicama je 0,05 do 0,25 BPK-5 /kg ST.d, a hidraulicko vrijeme
zadrzavanja 15-30 sati. U ovom postupku oksidiraju se u vecoj mijeri i stanice aktivnog mulja pa se
istodobno odvija postupak stabilizacije mulja. Zbog toga je i potreba za kisikom povecana. Postupak je
prikladan za manje uredaje, odnosno manja naselja. Visak mulja iz naknadnog taloznika odvodi se na daljnje
postupke smanjenja vode. Upravo zbog toga Sto dodatna stabilizacija mulja nije predvidena, otpadna voda
se uvodi u bioloski spremnik bez prethodnog talozenja.

Obrada mulja vrsi se centrifugiranjem. Postupak centrifugiranja temelji se na taloZenju krutina u tekucini.
Cestice krutina taloZze se pod utjecajem centrifugalne sile umjesto gravitacije. Centrifugiranjem se postize
koncentracija suhe tvari 20% do 30%, odnosno voda se smanjuje u mulju na 80% do 70%.

3.5.4.3. Zastita voda

Predmetno podrucje nalazi se izvan zone sanitarne zastite, te se ne nalazi u blizini registriranog vodotoka.
Obzirom na navedeno, Hrvatske vode — VGO za slivove sjevernog Jadrana nemaju posebnih zahtjeva za
vezano na zastitu voda u obuhvatu Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1).

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Uvjeti i nacin gradnje na podrucju obuhvata Plana utvrdeni su ovisno o namjeni pojedine zone i njenoj
lokaciji. Kartografskim prikazima i Odredbama za provedbu Plana odredeni su uvjeti za gradnju koji, ovisno o
vrsti zahvata u prostoru, sadrze elemente i ogranienja potrebne za izdavanje provedbenih ili drugih akata u
skladu sa Zakonom:

- oblik i veli¢ina gradevinske Cestice;

- namjena gradevine;

- veli¢ina i povrsina gradevine;

- smijestaj gradevina na gradevinskoj Cestici;

- oblikovanje gradevine;

- uredenje gradevinske Cestice;

- nacin i uvjeti priklju¢enja na prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu;

- mjere zastite okoliSa i druge podatke znacajne za izgradnju i uredenje gradevina.

3.6.1.1. Mjere zastite krajobraznih vrijednosti

Prema PPUG Malog Losinja podru¢je mora ispred plaze i luke Zela u obuhvatu Plana se nalazi u kategoriji
preventivne zastite kao posebni rezervat u moru (more uz istocne obale otoka Cresa i Losinja), koji se Stiti
prema PPUG Malog LoSinja.

Prema Zakonu o zastiti prirode, posebni rezervat u moru je podrucje mora od osobitog znacenja zbog
jedinstvenih, rijetkih ili reprezentativnih prirodnih vrijednosti, ili je ugroZzeno staniste ili staniSte ugroZene
divlje vrste, a prvenstveno je namijenjen ocuvanju tih vrijednosti. U posebnom rezervatu nisu dopusteni
zahvati i djelatnosti koje mogu narusiti svojstva zbog kojih je proglasen rezervatom.

Za podrucje koje je do 26.7.2009. godine bilo preventivno zasticeno kao Posebni rezervat u moru ,Cres-
LoSinj" uz istonu obalu Cresa i LoSinja u tijeku je izrada strucnih podloga kako bi se podrucje zastitilo u
kategoriji regionalni park.
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Mjere u svrhu ocuvanja navedenog podrucja do donoSenja akata o konacnoj zastitit odnosno plana

upravljanja su:

- poboljSanje stanja postoje¢eg sustava za odvodnju otpadnih voda, u Sto kracem roku pristupanje
izgradnji uredaja za biolosko procis¢avanje otpadnih voda, prikljucenje svih korisnika na sustav
odvodnje otpadnih voda,

- prije pristupanja izradi dokumentacije za zahvate koji bi mogli imati utjecaj na sticeno podrucje treba
izvrSiti vrednovanje prostora te opravdanosti zahvata, u skladu s Zakonom o zastiti prirode za
navedene zahvate treba provesti ocjenu prihvatljivosti za ekolosku mrezu, odnosno procjenu utjecaja
zahvata na okolis,

- u sklopu izdavanje lokacijske dozvole treba pribaviti od nadleznog Ministarstva uvjete zastite prirode,
za zahvate za koje nije potrebna lokacijska dozvola potrebno je pribaviti dopustenje nadleznog
Ministarstva.

3.6.1.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti

Podru¢je obuhvata Plana se prema Uredbi o proglasenju ekoloske mreze nalazi u obuhvatu podrudja
ekoloske mreze u Hrvatskoj:
- morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Zela (Koromacna — Belej):

- u podru¢ju oCuvanja znacajno za ptice — POP (podrucje znacajno za ocuvanje i ostvarivanje
povoljnog stanja divljih vrsta ptica od interesa za Europsku uniju, kao i njihovih staniSta —
HR3000161 - Cres-Losinj (rezervat dupina),

- u podrucju znacajnom za ocCuvanje migratornih vrsta ptica, a osobito mocvarna podrucja od
medunarodne vaznosti) - HR1000033 Kvarnerski otoci,

- izdvojeno gradevinsko podrudje ugostiteljsko-turisticke namjene za izgradnju turisticko-
informacijskog centra (T4,):

- u podru¢ju oCuvanja znacajno za ptice — POP (podrucje znacajno za ocuvanje i ostvarivanje
povoljinog stanja divljih vrsta ptica od interesa za Europsku uniju, kao i njihovih stanista —
HR2001358 — Otok Cres,

- u podrucju znacajnom za ocCuvanje migratornih vrsta ptica, a osobito mocvarna podrucja od
medunarodne vaznosti) - HR1000033 Kvarnerski otoci.

Odlukom kojim je odredeno da nije potrebno provesti stratesku procjenu utjecaja na okolis za Urbanisticki
plan uredenja "Belej" (UPU 1) procijenjeno je da su potencijalni Stetni utjecaji minimalni za stanje u
prostoru, te da se uz primjenu odgovarajucih mjera zastite okoliSa i prirode prilikom realizacije planiranih
cilieva izrade UPU-a ne ocekuju znacajni negativni utjecaji na sastavnice okolisa i bioraznolikost, te da stoga
UPU nece imati utjecaj na okoliS i prirodu. Pored toga, sagledan je mogudéi utjecaj izrade UPU-a na ciljeve
oCuvanja i cjelovitost podrucja ekoloske mreze, te je zakljuCeno da je UPU prihvatljiv za ekolosku mrezu.

3.6.1.3. Mjere zastite kulturne bastine

Naselje Belej nije upisano u Registar kulturnih dobara RH te unutar naselja nema pojedinacno zasti¢enih
kulturnih dobara, pa stoga pa nije nuzna izrada konzervatorske podloge. Unutar naselja saCuvane su
pojedinatne gradevine i graditeljski sklopovi visoke ambijentalne vrijednosti (tradicijska stambena
arhitektura s karakteristicnim funkcionalnim detaljima; krusne pedi, ognjista, vanjska kamena stubista -
baladure, pocivali¢i, kameni oluci...), a saCuvana je i karakteristicna prostorna organizacija naselja koje se
razvilo iz tri pastirska stana (kasnije zaseoka Banici, Belej, Kaci¢evi) koji su srasli u jedno selo.

Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci je dostavio smjernice za zastitu postojece

gradevne strukture, koje bi bilo dobro ugraditi u Plan sa stajaliSta zastite kulturne bastine:

- treba valorizirati navedenu prostornu organizaciju i omoguditi njezino oCuvanje,

- treba valorizirati povijesnu tradicijsku arhitekturu i graditeljske sklopove koje treba Cuvati u zate¢enim
gabaritima uz oCuvanje svih karakteristicnih detalja (kamene erte, baladure, krusne pedi, puni zidani
parapeti stubista, kameni oluci, kameni okviri otvora - erte) i potaknuti obnovu uz koristenje
tradicijskih materijala (drvena krovista i medukatne konstrukcije, pokrovi od kanalice, neobojana
vapnena zbuka nanesena u tankom sloju, drvena stolarija - pune vanjske Skure ili rebrenice te
unutarnje ostakljenje u horizontalnoj podjeli Sprljcima. Popravci zidova trebaju se takoder vrsiti
koristenjem tradicijskih materijala - kamen, vapneni mort),

- nova izgradnja ili moguce novi funkcionalni aneksi uz postoje¢e gradevine trebali bi postivati osnovni
jezik zatecene arhitekture pa bi planom trebalo propisati izgradnju gradevina pravokutnog tlocrta s
pravokutnim otvorima u dimenzijama i obliku koji su karakteristi¢ni za podneblje i lokalnu arhitekturu,
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- nova arhitektura treba biti Zbukana, bojana u tonu pijeska (svijetli oker) bez isticanja pojedinih
elemenata ili gradevina,

- pri izgradnji nove arhitekture trebalo bi onemoguciti koriStenje oblika koji nisu karakteristicni za
ambijent (stupovi, luéni otvori, balkoni s metalnim ogradama, istaci ili sl.) i materijala (primjerice
oblaganje procelja kamenim plo¢ama ili sl.),

- treba propisati Cuvanje suhozidnih struktura uz izgradnju novih prilikom formiranja (obzidavanja)
okucnica,

- dimenzije bazena treba ograniCiti te propisati izvedbu bazena u organskim oblicima (kao
reminiscencija na lokve - karakteristicne za povijesnu otocku opskrbu vodom) s unutarnjim stjenkama
u sivom tonu kako isti ne bi znacajnije utjecali na vizure iz zraka,

- treba predvidjeti i Cuvanje povijesnih gospodarskih gradevina (Stale, gumna i sl.) uz obnovu u
zatecenim gabaritima koristenjem tradicijskih materijala.

Prema kartografskom prikazu PPUG Malog LosSinja 3.A Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora —
zastita prirode i kulturnih dobara, dijelovi naselja Belej se nalaze unutar granica zastite povijesne cjeline
»,C" — ambijentalna zastita, odnosno naselje Belej je evidentirano kao seosko naselje.

Prema Clanku 252. Odredbi za provedbu PPUG-a Malog LoSinja propisano je da se gradevne aktivnosti u
naseljima drugoga stupnja zastite (zaseoci Beleja se prema clanku 252. odredbi za provedbu PPUG-a Malog
Losinja nalaze unutar drugog stupnja zastite) provode na temelju ¢lanka 254., stava 3. i 4. istih odredbi.

Prema Clanku 253. PPUG-a Malog Losinja za naselje Belej kao evidentirano seosko naselje u zoni zastite C -
ambijentalne zastite je tijekom izrade PPUG-a proSirenje gradevinskih podrucja planirano na nacin da se
zadrzi homogenost slike naselja i kvalitetna ekspozicija. Prilikom planiranja Sirenja gradevinskog podrucja
naselja njihovom dimenzioniranju i prostornom smjestaju oCuvan je njihov karakter, uzimajuci u obzir tip i
karakter naselja. U evidentiranim naseljima, moguca je osim obnove i rekonstrukcije postojece gradevne
strukture i nova izgradnja,a ista svojom unutarnjom dispozicijom prostora, gabaritima i namjenom, ne smije
narusavati siluetu i osnovne vizure, ve¢ se mora uklopiti u postojeéi ambijent.

To podrazumijeva u nacelu gradnju novih gradevina ili rekonstrukciju postojecih prema sljede¢im nacelima:
- obnovu rusevnih gradevina tipoloskom rekonstrukcijom;

- zadrzavanje pravokutne tlocrtne dispozicije;

- zadrzavanje katnosti, oblika i nagiba krovista;

- uporabu tradicijskih materijala (kameni okviri-erte, drvena stolarija, kanalica, vapnena Zbuka i sl.).

3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Mjere za sprjeCavanje nepovoljnog utjecaja na okoliS i mjere usmjerene na unapredenje stanja okolisa

utvrduje Grad Mali LoSinj Programom zastite okoliSa. Provedba Programa obuhvaca:

- suradnju sa zupanijskim tijelima nadleznim za provedbu mjera zastite okoliSa;

- suradnju sa susjednim jedinicama lokalne samouprave i uprave u provedbi mjera zastite okolisa;

- programom izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture Grada Malog LoSinja osigurati
sredstva za rekonstrukciju i izgradnju objekata odvodnje sanitarnih i oborinskih otpadnih voda;

- provedbu mjera protupoZarne zastite i osiguranja sredstava za nabavu potrebne opreme;

- provedbu mjera zastite mora od onecis¢enja;

- putem komunalnog redarstva osigurati provedbu odredbi Odluke o komunalnom redu;

- trajni nadzor provedbe mjera zastite okoliSa na podrucju Grada Malog Losinja.

Planom intervencija u zastiti okoliSa Grada Malog LoSinja utvrdena je koli¢ina i svojstva opasnih tvari,
scenarij tipicnog uzroka akcidenta, tezina nastalih posljedica za ljude i okoli$, te plan poduzimanja mjera za
smanjenje vjerojatnosti prosirenja Stetnog djelovanja uzimajuci u obzir broj rasprostranjenosti ljudi u zoni
opasnosti.

Kako bi se osigurali uvjeti za zastitu prostora, pri planiranju, projektiranju i odabiru pojedinih sadrzaja, u
obuhvatu Plana osigurat ¢e se propisane mjere zastite okoliSa (zastita od buke, smrada, oneciS¢avanja zraka,
zagadivanja podzemnih i povrsinskih voda i sli¢no), te su iskljucene sve djelatnosti koje oneciscuju okolis ili
ne mogu osigurati propisane mjere zastite okoliSa i kvalitetu Zivota i rada na susjednim gradevnim
Cesticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja. Aktima kojima se dozvoljava gradnja za zahvate u
prostoru propisat ¢e se obveza pridrZzavanja posebnih propisa iz podrucja zastite okolisa. U slu¢aju promjene
pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢e se odgovarajuci vazedi propisi.
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RjeSenjem svih otvorenih povrsina i gradevina treba omoguciti kretanje osoba smanjene pokretljivosti, dakle
bez arhitektonskih barijera. U slu¢aju da na pojedinim pravcima nije moguée rieSenje bez arhitektonskih
barijera, tada je obvezno osigurati alternativni pristup podrudju.

3.7.1. Zastita tla

Radi zastite tla nuzno je:

- na tlima s potencijalnom erozijom provoditi odgovarajuc¢e mjere zastite tla od erozije;

- osigurati prilazenje Sumskim predjelima kako bi se omogudilo gospodarenje i pristupanje interventnim
putovima zastite od pozara;

- oCuvati suhozide.

3.7.1.1. Poljoprivredno tlo

Do privodenja planiranoj namjeni dopusteno je poljoprivredno tlo upotrebljavati na dosadasnji nacin.

3.7.1.2. Tlo za planiranu izgradnju

Prema podacima PPUG-a Malog LoSinja, obzirom na postoje¢e geotehnicke znacajke tla, obuhvat Plana se
nalazi u podrucju I. geotehnicke kategorije - podrucje krsa:
- I. geotehnicka kategorija obuhvada podrudja maticne stijenske mase karbonatnog kompleksa
slijedecih karakteristika:
- karbonatna stijenska masa je vidljiva na povrSini terena, mjestimicno je pokrivena
crvenicom;
- teren nije deformabilan pod dodatnim optere¢enjem gradevina;
- nema opasnosti od pojave nestabilnosti, osim vrlo strmih pad ina pokrivenih aktivnim
siparima;
- upojnost terena i vodopropusnost u cijelosti dobra, mogucnost erozije vrlo mala;
- teren je u cijelosti pogodan za gradenje, manje pogodna mjesta su speleoloske pojave i Sire
rasjedne zone te vrlo strme padine.

3.7.2. Zastita zraka

Prostornim razmjesStajem, kvalitetnim tehnologijama i kontrolom gospodarskih aktivnosti, kao i Stednjom i
racionalizacijom energije te razvojem dopunskih alternativnih energija smanjuje se mogucnost zagadenja
zraka.

3.7.3. Zastita voda

Tehnicka rjeSenja zastite akvatorija ukljuuju prvenstveno mjere za sakupljanje, obradu i odlaganje otpadnih
voda i otpadnih tvari, ali i druge mjere zastite. Zastitne mjere za zastitu povrsinskih, podzemnih voda i mora
su:

- mjere za sprecavanje i smanjivanje onecis¢enja kod postojecih i novih gradevina i zahvata u prostoru
gradnjom sustava za odvodnju i uredaja za procis¢avanje otpadnih voda;

- zabrana pranja vozila i strojeva, odlijevanje vode onecis¢enje deterdzentima te odlaganje tehnoloskog
i drugog otpada na zelene povrsine;

- korisnik gradevne Cestice mora brinuti o zastiti i odrzavanju vodovodne mreZe, hidranata i drugih
vodovodnih uredaja, unutar svoje Cestice te Stititi pitku i sanitarnu vodu od zagadivanja opasnim i
drugim tvarima koje se ispustaju u sustav javne odvodnje otpadnih voda ili u drugi prijemnik;

- u vodama koje se nakon prociS¢avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje otpadnih voda u prirodni
prijemnik koli¢ina otpadnih tvari moraju biti u okvirima grani¢nih vrijednosti pokazatelja i dopustene
koncentracije prema posebnom zakonu.

3.7.3.1. Radne i manipulativne povrsine

Sve radne i manipulativne povrSine koje se mogu onecistiti mineralnim uljima te ostacima premaza i boja
moraju se izvesti kao vodonepropusne i na nacin da nije moguce nekontrolirano otjecanje onecis¢ene vode u
more ili na susjedne povrsine. Treba redovito Cistiti ove povrSine uklanjanjem krupnijih otpadaka, prolivenih
boja i premaza te ulja, a prolivena ulja odstraniti apsorbiraju¢im sredstvom.
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3.7.3.2. Otpadne vode

Potrebno je izvesti razdjelni kanalizacijski sustav za sanitarno-fekalnu otpadnu vodu i oborinsku vodu.
Sanitarno-fekalne treba vode odvesti u javni kanalizacijski sustav Belej. Otpadne vode restorana ce se
proCistiti u separatoru ulja prije prikljuenja na javni kanalizacijski sustav. Prije upuStanja u javni
kanalizacijski sustav ove otpadne vode trebaju zadovoljiti kriterije utvrdene posebnim propisom.

Oborinske vode s prometnih, radnih i manipulativnih povrsina potrebno je prodistiti prije upustanja u teren u
separatoru-talozniku. Na izlazu iz separatora-taloznika kakvoéa oborinskih voda mora zadovoliiti uvjete
utvrdene posebnim propisom. Separatore ulja-taloznike i slivnike oborinske odvodnje, koji imaju i funkciju
zaustavljanja krupnog taloZivog materijala, treba redovito Cistiti. Oborinske vode s krovova se mogu se bez
procis¢avanja ispustati u teren.

3.7.3.3. Oprema za intervencije kod iznenadnih onecis¢enja mora

Luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Zela (Koromacna - Belej) mora biti opskrbljena opremom za
intervencije kod iznenadnih oneciséenja koje se moraju provoditi sa svrhom sprjecavanja Sirenja zagadenja
izvan akvatorija luke. Kako najveca opasnost prijeti od izlijevanja ulja, potrebno je osigurati minimalno
sljede¢u opremu:

- plivajuce brane za opasavanje onecis¢enja;

- adsorbirajuéi materijal (pijesak, granulirana glina, piljevina ... );

- disperzatna sredstva (ne smiju se koristiti sredstva na bazi organskih otapala) i deterdzenti;

- prazne posude za privremeno odlaganje sakupljenog materijala (bacve ili kontejner);

- sitni pribor i zastitna sredstva;

- sredstva dojave.

Potrebno je izraditi plan intervencija u slucaju iznenadnog zagadenja mora koji sadrzava organizacijsku
shemu i definirane postupke.

Za svako i najmanije ispustanje naftnih derivata i/ili ulja u more ¢im prije se mora obavijesti Zupanijski centar
za obavjestavanje i motrenje, odnosno ispostavu lucke kapetanije ili policijsku postaju, kako bi se primijenio
postupak za smanjenje Stete, te u potpunosti ukloniti naftne derivati i/ili ulja s povrsine mora ili s obale.

3.7.4. Zastita od buke i vibracija

Utjecaj buke na kvalitetu uvjeta Zivota veoma je velik te se zbog toga intenzivna buka smatra jednim od
najneugodnijih utjecaja na Zivotnu okolinu. Zakonom o zastiti od buke i Pravilnikom o najvisSim dopustenim
razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave propisane su najvise dopustene ocjenske razine buke
imisije, IRAeq koje iznose:

NajviSe dopustene ocjenske razine buke
imisije Lraeq U dB(A)

Namjena prostora

Za dan (I—day) nOé (Lnight)
Zona hamijenjena samo stanova nju 55 40
i boravku

Mjere zastite od buke obuhvadaju:

- ograni¢enja u smjestaju djelatnosti u prostoru;

- odabir i uporabu malobucnih strojeva, uredaja, sredstava za rad i transport;

- promisljeno uzajamno lociranje izvora buke ili objekta s izvorima buke (emitenta) i podrucja ili
objekata sa sadrzajima koje treba Stititi od buke (imitenta);

- izvedbu odgovarajuce zvucne izolacije gradevina u kojima su izvori buke radni i boravisni prostori;

- primjenu akusti¢nih zastitnih mjera na temelju mjerenja i proracuna buke na mjestima emisije, na
putovima Sirenja i na mjestima imisije buke;

- analizu, izradu karte buke, pracenje stanja akustickim mijerenjima radi provjere i stalnog nadzora
stanja buke;

- povremeno ograniCenje emisije zvuka.
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NajviSe dopustene razine buke za vanjski prostor, zatvoreni boravisni prostor, na radnom mjestu, za sadrzaje
za zabavu, za povremene izvore buke propisane su posebnim propisom - Zakonom o zastiti od buke i
podzakonskim aktima.

3.7.5. Zastita od pozara

Zastita pozara ovisi o stalnom i kvalitetnom procjenjivanju ugrozenosti od pozara i tako procijenjenim
pozarnim opterecenjima, vatrogasnim sektorima i vatrobranim pojasevima, te drugim zahtjevima utvrdenim
prema izradenoj i usvojenoj Procjeni ugrozenosti od pozara i tehnoloskih eksplozija Grada Malog LoSinja, a
provodi se prema usvojenom Planu zastite od pozara na podrucju Grada Malog LoSinja. Projektiranje s
aspekta zastite od poZara javnih, poslovnih, gospodarskih i infrastrukturnih gradevina provodi se po
pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima temeljenim propisima i prihvaéenim normama iz oblasti zastite od
pozara, te pravilima struke.

Za zastitu od pozara se primjenjuju slijedece mjere:

1. Kod projektiranja gradevina, u prikazu mijera zastite od pozara kao sastavnom dijelu projektne
dokumentacije potrebno je primjenjivati numericku metodu TRVB 100 ili neku drugu opce priznatu
metodu za stambene i preteZito stambene gradevine, a numericke metode TRVB ili GRETENER ili
EUROALARM za pretezito poslovne gradevine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se okuplja i
boravi vedi broj ljudi.

2. Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata voditi raCuna o pozarnom opterecenju objekata,
intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore objekata, vatrootpornosti objekata i fasadnih zidova,
meteoroloskim uvjetima i dr. Kod izvodenja slobodnostojecih niskih gradevinskih objekata, njihova
medusobna udaljenost trebala bi biti jednaka visini viSeg objekta, odnosno minimalno 6,0m.
Medusobni razmak kod stambeno-poslovnih objekata ne moze biti manji od visine sljemena krovista
viSeg objekta. Udaljenost objekata od ruba javne prometne povrSine mora biti jednaka polovici visine
do vijenca krova objekta. Ako se ne moze posti¢i minimalna propisana udaljenost medu objektima
potrebno je predvidjeti dodatne, pojacane mjere zastite od pozara.

3. Gradevine koje se grade kao dvojne ili u nizu moraju uz susjedni zid imati izveden protupozarni zid
minimalne otpornosti dva sata. Ako se izvodi krovna konstrukcija, protupozarni zid mora presijecati
cijelo kroviste.

4, Prilikom projektiranja i gradnje garaza, zbog nedostataka domacih propisa potrebno je primijeniti
austrijske smjernice TRVB N106.
5. Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojec¢ih obavezno je planiranje

vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista, nosivost i radijuse zaokretanja, a
sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

6. Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obavezno je planiranje izgradnje hidrantske
mreze u skladu s Pravilnikom o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara. Ista moZe biti i drugadcije
izvedena prema pojedinacnim projektima, ali obvezno sukladna pravilniku iz ove tocke.

7. Za gradnju gradevina i postrojenja za skladistenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova, moraju se
postivati odredbe Zakona o zapaljivim tekuéinama i plinovima i propisa donijetih na temelju njega.

8. Dosljedno se pridrzavati vazece zakonske regulative i pravila tehnicke prakse iz podrucja zastite od
pozara, prijedloga tehnickih i organizacijskin mjera iz Procjene ugroZenosti od poZara Grada Malog
LoSinja.

9. Glavni projekt obvezno je uskladiti mjerama zastite od poZara, Sto se prikazuje elaboratom zastite od

pozara. Na temelju Zakona o zastiti od pozara potrebno je izraditi elaborat zastite od poZara za
sloZenije gradevine (gradevine skupine 2).

3.7.6. Mjere posebne zastite

Na temelju zakonske regulative, u naselju Belej nije obvezna gradnja skloniSta osnovne zastite. Sklanjanje
liudi stoga se osigurava privremenim izmjesStanjem, prilagodavanjem pogodnih prirodnih, podrumskih i
drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u odredenim zonama Sto se utvrduje planom
djelovanja zastite i spasavanja za Grad Mali LoSinj, odnosno posebnim planovima sklanjanja i privremenog
izmjeStanja stanovniStva te prilagodavanja i prenamjene pogodnih prostora koji se izraduju u slucaju
neposredne ratne opasnosti. Navedeni planovi su operativni planovi civilne zastite koji se izraduju za
trenutno stanje u prostoru i stoga ne mogu imati utjecaj na prostorno planiranje.

U skladu s Pravilnikom o postupanju uzbunjivanja stanovniStva, Planom se predvida postavljanje sirene za
uzbunjivanje na zgradi bivseg zadruznog doma.
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3.7.7. Zastita od potresa i rusenja

3.7.7.1. Sklanjanje ljudi

Planom Sireg podrucja nije utvrdena obveza izgradnje skloniSta osnovne zastite u obuhvatu Plana. Unutar
podruéja obuhvata zbrinjavanje ljudi se moze organizirati u zgradi bivSseg Zadruznog doma ako ¢e ista biti
pogodna za boravak osoba nakon elementarne nepogode.

3.7.7.2. Ugrozenost od potresa

Podrucje obuhvata ciljanih izmjena i dopuna Plana nalazi se u podrucju gdje seizmicki intenzitet iznosi VI
stupnjeva po ljestvici MKS, na temelju seizmicke karte Hrvatske. Pri gradnji novih gradevina treba
upotrebljavati adekvatne materijale i propisan tip konstrukcije za predvideni seizmicki intenzitet. U svrhu
efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za gradnju uskladiti s
posebnim propisima za predmetnu seizmicku zonu, na nacin da se kod projektiranja gradevina mora koristiti
tzv. projektna seizmicnost u skladu s utvrdenim stupnjem mogucih potresa po MKS ljestvici njihove jacine
prema mikroseizmicnoj rajonizaciji Primorsko- goranske Zupanije, odnosno seizmoloskoj karti Hrvatske za
povratni period 500 godina.

Za planiranje gradevina i uredenje povrSina u svrhu zastite ljudi i materijalnih dobara od elementarnih

nepogoda i ratnih razaranja potrebno je primijeniti sljede¢e mjere:

- medusobni razmak gradevina ne moze biti manji od visine sliemena kroviSta veceg objekta, ali ne
maniji od H1/2 + H2/2 + 5,0 gdje su H1 i H2 visine vijenca dvaju susjednih objekata;

- iznimno, medusobni razmak moze biti i manji pod uvietom da je tehnickom dokumentacijom
dokazano:
- da je konstrukcija gradevina otporna na rusenje od elementarnih nepogoda,
- da u slucaju ratnih razaranja rusenje gradevine nec¢e u veéem opsegu ugroziti zivote ljudi izazvati

osStecenja na drugim gradevinama,

- do svih gradevnih Cetica i gradevina treba omoguciti prilaz interventnim i vatrogasnim vozilima;

- na propisanim udaljenostima treba predvidjeti protupozarne hidrante;

- unutar gradevina treba predvidjeti potrebnu protupozarnu zastitu u skladu sa postoje¢im propisima i
predvidjeti za to potrebnu opremu;

- na gradevinama treba predvidjeti potrebnu gromobransku zastitu.

Ovim Planom definiran sustav mreZe prometnica omogucuje protok i evakuaciju ljudi i dobara iz pojedinih

dijelova naselja u sluCaju rusenja gradevina visokogradnje. U tom sustavu omogucena je evakuacija

putovima/ulicama do povrsine za sklanjanje ili evakuaciju iz zone.

3.7.7.3. Mogudi izvore tehnicko-tehnoloskih nesreca u gospodarskim objektima

Mogudi izvori tehnicko-tehnoloskih nesre¢a u obuhvatu Plana nisu odredeni Procjenom. U obuhvatu Plana

mogudi izvori tehnicko-tehnoloskih nesreca su:

- radni prostori (kuhinje, gospodarska dvorista, platoi, rampe, kotlovnice, radni i pomoc¢ni prostori,
skladista, spremista i dr.);

- infrastrukturne gradevine i sustavi (TS i dr.);

Posebni izvori tehnicko-tehnoloskih nesreca su:

- lucko podrudje;

- trafostanice.

Uzimajuéi u obzir da se Plan odnosi na cijelo podrucje naselja sa sadrzajima stanovanja ali i gospodarskim
djelatnostima sva su radiliSta, otvorena i zatvorena, potencijalna mjesta izvora tehnoloskih nesreca ovisno o
radnom procesu koji se na ili u njima odvija (ukljuCuju¢i postupak gradnje gradevina za koji se primjenjuje
nadlezan zakon za djelatnost gradenja). Na radiliStima se u skladu s posebnim zakonima i propisima
primjenjuju se mjere zastite na radu, zastite od poZara, zastite od opasnih tvari i drugih propisa koji
reguliraju pojedino podrucje. Gradevine infrastrukture uslijed Cijeg prestanka funkcioniranja dolazi do
znacajnijih posljedica su:

- vodoopskrbni sustav: cjevovodi;

- sustav odvodnje otpadnih voda;

- sustav elektroopskrbe: postojeca TS, distributivna mreza;

- sustav prometnica prometne mreze;

- sustav EK.
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U obuhvatu Plana nisu dopustene gospodarske djelatnosti Cija tehnologija moze Stetnim i prekomjernim
emisijama nepovoljno utjecati na okolis, odnosno koja moze uzrokovati tehnicko-tehnoloske nesrece vecih
razmjera. U obuhvatu Plana ne postoje i nisu planirane gradevine u kojima se proizvode, skladiste,
preraduju, prevoze, sakupljaju ili obavljaju druge radnje s opasnim tvarima.

3.7.7.4. Zone plavljenja

U obuhvatu Plana nalazi se bujica Draga Zela. Za ovaj buiji¢ni vodotok potrebno je izvrsiti istraZivanje kojim

Ce se:

- kartografski definirati prostor vodotoka (koridora) u kojem sukladno Zakonu o vodama postoje
zabrane i ograni¢enja prava vlasnika i posjednika zemljiSta i posebne mjere radi odrzavanja vodnog
rezima; unutar navedenog koridora vrsiti ¢e se izgradnja sustava uredenja voda i zastite od plavljenja
buji¢nim vodama, njegova potrebna rekonstrukcija, sanacija te redovno odrzavanje korita i vodnih
gradevina,

- predvidjeti obveza utvrdivanja inundacijskog podrucja vodotoka odnosno javnog vodnog dobra i
vodnog dobra sukladno Zakonu o vodama,

- utvrditi cilj sustava uredenja vodotoka i voda koji bi obzirom na namjenu prostora trebao biti
osiguranje neskodljivog protoka buji¢nih voda, zastita gradevinskih podrucja, infrastrukturnih
gradevina i drugih vrednijih sadrZaja od poplava buji¢nim vodama, te drzanje vodne erozije u
prihvatljivim granicama,

- predvidjeti obveza izrade projektne dokumentacije cjelovitog uredenja toka bujice Draga Zela, sa
utvrdivanjem mjerodavnih protoka i karakteristika kanala; projekt treba biti uskladen s projektom
oborinske odvodnije,

- utvrditi mjerodavni stupanj zastite od plavljenja prostora obuhvata Plana i drugih prostora uz vodotok
kroz odabir odredenog povratnog razdoblja velikih voda na koji se prostor stiti,

- obraditi rizici od poplava,

- predvidjeti i prikazati nacin prihvata i zbrinjavanja oborinskih voda i prikazati mjesta upustanja u
recipijent,

- predvidjeti mjere zastite tla od erozije,

KkoriStenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje protocnosti mogu se vrsiti samo sukladno

Zakonu o vodama.

3.7.7.5. Klizista i erozije

U podrucju obuhvata Plana nema evidentiranih kliziSta i mjesta ugrozenih jakom erozijom tla. Stoga se
planom ne propisuju mjere zastite od klizanja tla i erozije.

3.7.7.6. Mjere zastite od epidemije i epizootije

U podrucju obuhvata Plana nisu evidentirane i ne planiraju se lokacije odlagalista otpada i divljih deponija, te
se stoga Planom se ne definiraju niti mjere zastite od epidemije (ljudi) i epizootije (Zivotinje), a postojece
medicinske sluzbe dostatne su za intervencije.

3.7.8. Postupanje s otpadom

Za podruéje Grada Malog LosSinja odlaganje komunalnog otpada vrSi se na lokaciji "Kalvarija". Grad Mali
LoSinj donosi Plan gospodarenja otpadom kojim se utvrduju mijere odvojenog skupljanja komunalnog
otpada, mjere za upravljanje i nadzor odlagalista za komunalni otpad, popis otpadom oneciS¢enog okolisa i
neuredenih odlagalista, te provedbu njihove sanacije. Nadlezno komunalno poduzece u skladu s Planom
utvrditi ¢e uvjete za smjeStaj i uredenje prostora za smijesStaj spremnika (veéih i manjih), postaviti
odgovarajuci broj kontejnera i ustanoviti njihovo redovito praznjenje, tj. odvozZenje.

U obuhvatu Plana nije predvideno trajno odlaganje otpada.
Komunalni otpad u naselju potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili vece kontejnere s

poklopcem. Za postavljanje posuda i kontejnera potrebno je osigurati odgovarajuéi prostor kojim se nece
ometati promet, te koji ¢e biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl.
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Proizvodac otpada duzan je na propisan nacin obraditi i skladistiti komunalni i tehnoloski otpad koji nastaje u
kucanstvima ili obavljanjem djelatnosti. Spremnici (kontejneri) i druga oprema u kojoj se otpad skuplja
moraju biti tako opremljeni da se sprijeci rasipanje ili prolijevanje otpada i Sirenje prasine, buke i mirisa.

Proizvodac otpadnih ulja je duzan, ovisno o podrucju primjene svjezih ulja, skupiti dio otpadnih ulja. Koli¢ina
otpadnih ulja umnozak je koli¢ine upotrijebljenih svjezih ulja i obveznog faktora skupljanja za odredeno
podrucje primjene (u skladu s posebnim propisom o vrstama otpada). Spremnici za prikupljanje otpadnog
ulja moraju, uz zakonom propisane oznake, nositi i oznaku kategorije otpadnog ulja. Zabranjeno je mijeSanje
otpadnih ulja razlicitih kategorija kao i mijeSanje s drugim tvarima.

Ako se u nekoj od gradevina/Cestica u obuhvatu Plana u postupku proizvodnje, skladistenja, prodaje i dr.
koriste tvari koje predstavljaju poseban otpad (ili potencijalno), njegovo drzanje, upotreba, skladistenije,
odlaganje i dr., prije odvoza za sigurno zbrinjavanje, potrebno je s njime postupati prema posebnom zakonu
i podzakonskim aktima.

U sustavu prometnih koridora moraju se postaviti koSare za otpatke.
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Popis sektorskih dokumenata i propisa postivanih u izradi Plana

Zakon o prostornom uredenju, NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19

Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova, NN 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04

Zakon o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, NN 78/15i 116/18

Uredba o odredivanju gradevina drzavnog i regionalnog znacaja, NN 37/14 i 154/14

Uredba o informacijskom sustavu prostornog uredenja, NN 115/15

Zakon o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara, NN 69/99, 151/03, 157/03 - ispravak, 87/09, 88/10, 61/11,
25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15 - uredba, 44/17, 90/18 i 32/20

Zakon o zastiti prirode, NN 80/13 i 15/18

Uredba o ekoloskoj mrezi, NN 124/13 i 105/15

Zakon o zastiti okolisa, NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 116/18

Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okolis, NN 61/14 i 03/17

Uredba o strateskoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okolis, NN 03/17

Uredba o informiranju i sudjelovanju zainteresirane javnosti u pitanjima zastite okoliSa, NN 64/08

Zakon o cestama, NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13192/14

Odluka o razvrstavanju javnih cesta, NN 103/17, 17/18 i 69/18

Odluka o razvrstavanju zeljeznickih pruga, NN 03/14 i 72/17

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima, NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19i 31/20
Pravilnik o biciklistickoj infrastrukturi, NN 28/16

Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, NN
78/13

Zakon o poljoprivredi, NN 116/18

Zakon o poljoprivrednom zemljistu, NN 20/18 i 115/18

Zakon o Sumama, NN 68/18, 115/18, 98/19 i 32/20

Zakon o upravljanju drzavnom imovinom, NN 52/18

Zakon o komunalnom gospodarstvu, NN 68/18, 110/18 i 32/20

Zakon o vodama, NN 153/09, 63/11, 130/11, 56/13, 14/14 i 46/18

Uredba o standardu kakvoce voda, NN 73/13

Zakon o energetskoj ucinkovitosti, NN 127/14 i 116/18

Zakon o istrazivanju i eksploataciji ugljikovodika, NN 52/18

Zakon o zastiti od buke, NN 30/09, 55/13, 153/13, 41/16 i 114/18

Pravilnik o najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave, NN 145/04

Pravilnik o nacinu izrade i sadrZaju karata buke i akcijskih planova te o nacinu izracuna dopustenih
indikatora buke, NN 75/09, 60/16i 117/18

Zakon o zastiti zraka, NN 130/11, 47/14, 61/17 i 116/18

Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom, NN 94/13 i 73/17

Pravilnik o gospodarenju otpadom, NN 117/17

Zakon o elektronickim komunikacijama, NN 73/08, 90/11, 133/12, 80/13, 71/14i 72/17

Pravilnik o nacinu i uvjetima pristupa i zajednickog koristenja elektronicke komunikacijske infrastrukture i
druge povezane opreme, NN 36/16

Pravilnik o nacinu i uvjetima odredivanja zone elektronitke komunikacijske infrastrukture i druge
povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obveze investitora radova ili gradevine, NN 75/13
Pravilnik o zastiti od elektromagnetskih polja, NN 146/14

Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od
1 kV do 400 kV, NN 53/91 i 24/97

Zakon o obrani, NN 73/13, 75/15, 27/16, 110/17 i 30/18

Pravilnik o zastitnim i sigurnosnim zonama oko vojnih lokacija i gradevina, NN 122/15

Zakon o sustavu civilne zastite, NN 82/15, 118/18 i 31/20

Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugroZenosti i planova zastite i spasavanja, NN 30/14 i 67/14
Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora, SL 29/83, 36/85 i 42/86 koji se primjenjuje na temelju ¢lanka 197. Zakona o
prostornom uredenju, NN 153/13 i 65/17

Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva, NN 69/16

Zakon o zastiti od poZara, 92/10

Zakon o eksplozivnim tvarima te proizvodnji i prometu oruzja, NN 70/17

Zakon o zastiti od neionizirajucih zracenja, NN 91/10 i 114/18



Pravilnik o zahvatima u prostoru u kojima tijelo nadleZzno za zastitu od pozara ne sudjeluje u postupku
izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske dozvole, NN 115/11

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe, NN 35/94, 55/94 i 142/03

Pravilnik o projektiranju i izvedbi sigurnih puteva i izlaza za evakuaciju osoba iz zgrada i objekata
(smjernice NFPA 101)

Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara, NN 08/06

Pravilnik o zastiti od poZara ugostiteljskih objekata, NN 100/99

Pravilnik o zastiti od pozara u skladistima, NN 93/08

Pravilnik o izradi procjene ugrozenosti od pozara i tehnoloske eksplozije, NN 35/94, 110/05 i 28/10
Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom, NN 93/98, 116/07 i 141/08

Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu, NN 117/07
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Odranska 2
10 000 Zagreb

GRAD MALI LOSIN]

JEDINSTVENI UPRAVNI ODJEL

Odsjek za urbanizam, komunalno gospodarstvo
i gospodarenje gradskom imovinom

URBANISTICKI PLAN UREDENJA BELEJ (UPU 1)

Zahtjevi i misljenja javnopravnih tijela na temelju poziva za dostavu zahtjeva i dostave
Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1), u skladu s clankom 90. Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19i 98/19)

- GRAD MALI LOSIN]_dostava Odluke o izradi (KLASA: 350-01/17-01/0,4 URBROJ: 2213/01-01-18-15 od
11.10.2018.) )

- DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU I SPASAVANJE, PODRUCNI URED ZA ZASTITU I SPASAVANJIE RIJEKA
(KLASA: 350-01/18-01/33, URBROJ: 543-12-01-18-2 od 14.11.2018.)

- HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti (KLASA: 350-05/18-01/372, URBROJ:
376-10-18-2 od 24.10.2018.)

- HEP-ODS d.o.0., Elektroprimorje Rijeka (BROJ: 401200103-18365/18-GG od 23.10.2018.)

- HRVATSKE VODE d.o.0., VGO za slivove sjevernog Jadrana (KLASA: 350-02/18-01/0000570, URBROJ:
374-23-318-2 od 22.10.2018.)

- MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci (KLASA:
612-08/18-10/0071, URBROJ: 532-04-02-11/9-18-4 od 22.10.2018.)

- MINISTARSTVO UNUTARNIIH POSLOVA, Policijska uprava Primorsko-goranska, Sektor upravnih i
inspekcijskih i poslova (BROJ: 511-09-21/1-200/90/2-2015. DR od 19.10.2018.)






-

REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA
GRAD MALI LOSINJ

Jedinstveni upravni odjel

Riva lo$injskih kapetana 7, 51550 Mali Loginj

Klasa:350-01/17-01/14
Ur.broj: 2213/01-01-18-15 T
Mali Losinj 11. listopad 2018.

Predmet: Odluka o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja Belej (UPU 1)
- dostavlja se

Postovani,

Sukladno €l. 90. Zakona o prostornom uredenju (NN RH 153/13 i 65/ 17) dostavljamo vam
Odluku o izradi urbanisti¢kog plana uredenja Belej (UPU 1) (SN PGZ 31/1 8).

Granicu obuhvata plana moZete preuzeti sa sluzbenih stranica Grada Malog Losinja: www.mali-
losinj.hr pod slijede¢im kategorijama:
Sluzbene informacije -> Prostorni planovi -> Usvojeni prostorni planovi -> Ciljana VI izmjena dopuna
PPUG Mali Losinj (gradevinsko podrudje Belej)

Za dodatne informacije obratiti se:

Denis Popov (tel: 051/ 231-056 /int. 124/, mob: 098/384-228), e-mail: urbanizam@mali-losinj.hr
REPUBLIKA HRVATSKA

2170/1 PRIMORSKO-GORANSIKA ZUPA?
Primljeno: 18 -10-208.

Klasifikacijska oznaka: | Ustromivene jedin

Sa postovanjem

U privitku:
- Odluka o izradi t"’Cf‘:i"‘n brob:

Priozi | Vrijedn

s

{
]
i

PRbéE‘LNIK! RNt 1>

Miroslav Covié, mag.iur.

1. Policijska uprava PGZ, Sektor upravnih i inspekcijskih poslova civilne zastite, ProtupoZarna
inspekcija, Zrtava Fasizma 3, 51000 Rijeka A

2. Drzavna uprava za zatitu i spasavanje, Riva 10, 51000 Rijeka

3. Hrvatska elektroprivreda d.d., Zagreb, ODS Eiektroprimorje Rijeka, Viktora Cara Emina 2
51000 Rijeka

4. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernog Jadrana, Pure Sporera 3, 51000

Rijeka

HAKOM, Ulica Roberta Frangesa Mihanoviéa 9, 10110 Zagreb

Vodoopskrba i odvodnja Cres Losinj d.o.o., Turion 20/a, 51557 Cres

Komunalne usluge Cres Losinj d.o.o., Turion 20/a, 51557 Cres

JU Zavod za prostorno uredenje, Splitska 2/I1, 51000 Rijeka

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zatitu okolisa PGZ-a, Ispostava Mali Losinj,

R.1kapetana 7, 51550 Mali Losinj (ovdje)

10. Hrvatska agencija za okoli§ i prirodu, Radni&ka cesta 80/7, 10 000 Zagreb

O PO ON LA



11.
12.

13.
14.
15.
16.
17,
18.
19.
20.
21.

Ay

Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u* ‘
26, 51000 Rijeka \
Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture, Luc¢ka Kapetanija Rijeka, Lucka ispostava .

. Loginj, Priko 60, 51550 Mali Losinj

Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze PGZ-a, Slogin kula 2/I11, 51000 Rijeka
Zupanijska lu¢ka uprava Mali Losinj, Priko 64, 51550 Mali Loginj

JU, Priroda, Grivica 4/1 kat, 51000 Rijeka

Hrvatske ceste d.o.o0., Vonéinina 3, 10000 Zagreb

Hrvatske $ume , Sumarija Cres-Losinj, Cikat 15, p.p. 19, 51550 Mali Losinj
Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture, Prisavlje 14, 10 000 Zagreb

Zupanijska lu¢ka uprava Mali Loginj, Priko 64, 51550 Mali Loginj

MO Belej, Mirjana Muzi¢, Belej 55, 51555 Belej

Pismohrana

Na znanje:

1.

Hrvatski Zavod za prostorni razvoj, Ulica Republike Austrije 20, 10000 Zagreb



REPUBLIKA HRVATSKA —
DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU I SPASAVANJE
PODRUCNI URED ZA ZASTITU I SPASAVANJE
RIJEKA

KLASA: 350-01/18-01/33
URBROJ: 543-12-01-18-2
Rijeka, 14.11.2018.

GRAD MALI LOSINJ
Upravni odjel za komunalni sustav,urbanizam,
prostorno planiranje i zaStitu okolisa
Pododsjek za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa
Riva loSinjskih kapetana 7
51 550 MALI LOSINJ

PREDMET: Urbanisticki plan uredenja Belej (UPU 1)
- zahtjevi, dostavljaju se

Temeljem vase dostavljene Odluke KLASA: 350-01/17-01/14, URBROJ: 2213/01-01-
18-15, od 11. listopada 2018. godine, dostavljamo vam nase zahtjeve sukladno ¢lanku 90.
Zakona o prostornom uredenju (N.N. 153/13) koje treba sadrzati ovaj UPU.

Urbanisticki plan uredenja Belej (UPU 1) treba sadrzati sve mjere zastite i spasavanja
sukladno Procjeni rizika, odnosno ukoliko jo$ nije donesena Procjeni ugrozenosti i Planu zastite i
spasavanja Grada Malog LoSinja.

Potrebno je sukladno navedenim dokumentima precizno odrediti sve potrebne mjere
zastite u ovom urbanistickom planu, i ¢im detaljnije ih razraditi do provedbenih zadaca
investitora.

Sukladno navedenom Podrucni ured za za$titu i spaSavanje Rijeka definira slijedece
zahtjeve zastite od prirodnih i drugih nesreca koje treba sadrzavati urbanisticki plan:

1. Sklanjanje ljudi

- Obzirom da je doslo do promjene zakonske regulative ne postoji vise obveza izgradnje
sklonista na podruc¢ju RH. Mjera sklanjanja sada se provodi na na¢in da se koriste ve¢ izgradena
sklonista (ako ih ima) ili da se ljudi sklanjaju u za to podesnim prostorima. Mjera sklanjanja
moze se provoditi i izradom zaklona rovovskog tipa u trenutku neposredne opasnosti po ljude ili
na na¢in da se izmjestaju ljudi iz ugrozenih podrucja

-Nac¢in provodenja mjere sklanjanja definiran je u Planu zastite i spasavanja Grada Malog
LoSinja, pa u ovom UPU treba provodenje mjere sklanjanja ljudi definirati sukladno tom
dokumentu

- Kod planiranja i gradnje podzemnih i javnih, komunalnih i sliénih gradevina pozeljno je voditi
racuna da se one mogu brzo prilagoditi za potrebe sklanjanja ljudi

-Sklonista se mogu eventualno graditi u sklopu gradevina od znac¢aja za RH

2. Mjere koje omoguéavaju lokalizaciju i ograni¢avanje dometa posljedica
prirodnih opasnosti- potresi



- Potrebno je navesti koja su najugrozenija podru¢ja UPU

- Definirati u kojim slu¢ajevima je obvezno geolosko ispitivanje tla

- Definirati najugrozeniju krupnu infrastrukturu ugrozenu potresom

- Ako u zoni obuhvata ovog plana ima posebno ugrozenih podrucja ¢ije uruavanje moze
ugroziti veliki broj ljudi u njemu treba provesti zoniranje po tipu konstrukcije i1 starosti
gradevina, te definirati najugrozenija urbana podrucja

- U UPU treba kartografski definirati zone pogodne za prikupljanje evakuiranih ljudi i povrsine
za odlaganje materijala od urusavanja

3. Moguéi izvori tehnicko-tehnoloskih katastrofa i ve¢ih nesre¢a u gospodarstvu i prometu
- U ovom dijelu treba nabrojiti sve ve¢ postojece moguce izvore tehni¢ko-tehnoloske nesreée u
gospodarskim objektima (ako ih ima)

- Plan mora sadrzati popis imaoca opasnih tvari i kartografski prikaz njihovog smjestaja

- Potrebno je navesti prometnu infrastrukturu kojom se odvija promet opasnim tvarima (cestovni,
morski, naftovod, plinovod) ako ih ima

- Definirati najugrozeniju krupnu infrastrukturu ugrozenu tehni¢ko-tehnolodkim nesre¢ama

- U planu treba definirati zone dometa istjecanjem opasnih tvari u zrak. tlo. povrSinske i
podzemne vode

- Definirati za ugrozene zone urbanisti¢ke mjere zastite u smislu redukcije izgradnje

4. Mjere zaStite od poplava

- Sukladno Planu obrane od poplava definirati zone plavljenja (ako ih ima) - kartografski prikaz

- U planu navesti da li su zastitne gradevine izgradene/neizgradene potrebu za rekonstrukcijom
zadtitnih vodnih gradevina, navesti podrué¢ja gdje je ugrozeno stanovnistvo. gradevinski objekti

- Sukladno definiranom u gornjoj to¢ki potrebo je predvidjeti dodatne urbanisti¢ke mjere zastite
1 spasavanja u cilju reduciranja poplavom ugrozenih podru¢ja

- Definirati najugroZeniju infrastrukturu ugrozenu poplavama

5. Mjere koje omogucéavaju zastitu od ekstremnih vremenskih uvjeta i erozije tla, klizista

- Urbanisti¢ki plan treba sadrzati kartografski prikaz kliziSta i mjesta velikih erozija tla (ako ih
ima)

- Definirati restriktivne mjere gradnje, obvezu geoloskog ispitivanja tla i sli¢no u ugroZenim
zonama

- Definirati najugrozeniju infrastrukturu ugrozenu klizistima i erozijom tla

6. Mjere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima Kkatastrofa
ili nesreéa (kriti¢na infrastruktura)

- Ovaj UPU treba u tekstualnom i kartografskom prikazu definirati sve objekte krupne
infrastrukture (objekti vodoopskrbe, proizvodnje i distribucije elektricne energije, prehrane.
javnog zdravstva, promete infrastrukture, energetike - plinoopskrbe, telekomunikacije, znanosti,
spomenici kulture) uslijed ¢ijeg prestanka funkcioniranja bi dosli do znacajnih posljedica

7. Mjere koje omoguéavaju ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite

- Za sva mjesta okupljanja veceg broja ljudi (3kole. prometni terminali, sportske dvorane.
trgovacke centre, turisticki objekti i vece proizvodna postrojenja, definirati obvezu sustava
uzbunjivanja sukladno Pravilniku o postupanju uzbunjivanja stanovnistva (,.N.N.” broj 47/06,
110/111 10/15)

- U planu locirati pogodne lokacije za instaliranje sirena za uzbunjivanje stanovni§tva -
kartografski prikaz, glavne putove evakuacije u izvanrednim uvjetima ( putovi evakuacije ljudi-
cestovni)

- U planu definirati glavne putove evakuacije u izvanrednim uvjetima ( putovi evakuacije ljudi i
materijalnih sredstava — cestovni, morski)



8. Mjere zastite od epidemija i epizotija
- Kartografski prikaz odlagalidta otpada i divljih odlagalista otpada

Nakon izrade prijedloga Urbanisti¢ckog plana uredenja Belej (UPU 1) duzni ste zatraziti
od Podru¢nog ureda za zastitu i spasavanje Rijeka izdavanje pozitivnog misljenja sukladno
¢lanku 101, Zakona o prostornom uredenju (..N.N.™ broj: 153/13) 1 ¢lanku 12. Zakona o sustavu
civilne zastite (NN 84/15). Ukoliko zahtjevi Podru¢nog ureda ne budu uvrsteni u konacni
prijedlog urbanistickog plana duzni smo Vam uskratiti pozitivno misljenje.

Ujedno vas molimo da sa ovim zahtjevima upoznate pravnu osobu kojoj ste povijerili
izradu ovog UPU .

Za sva dodatna pojasnjenja obratite se Odjelu za preventivne i planske poslove na
telefon 352-437; 352-430.

S postovanjem.

 PROCELNIK

DOSTAVITI:

- naslovu
gradonacelnik@mali-losinj.hr
urbanizam@mali-losinj.hr

- pismohrani - ovdje
14.11.2018., SM./JM.L.
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URBROJ: 376-10-18-2 i g L. 7. #
Zagreb, 24. listopada 2018.
Republika Hrvatska
Primorsko - goranska Zupanija
Grad Mali LoSinj

Jedinstveni upravni odjel
Riva loSinjskih kapetana 7, p.p.48
51550 Mali LoSinj

Predmet: Grad Mali LoSinj
UPU Belej (UPU 1)

zahtjevi — smjernice za izradu
Veza: Va3 dopis KLASA: 350-01/17-01/14, URBROJ: 2213/01-01-18-15 od 11.10.2018.
Postovani,

temeljem vaSega zahtjeva obavjeStavamo vas da je prema odredbi ¢&l. 3. Zakona o
elektroni¢kim komunikacijama (NN br. 73/08, 90/11, 133/12, 80/13, 71/14 i 72/17; dalje:
ZEK), elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura, obavljanje djelatnosti elektroni¢kih
komunikacijskih mreza i usluga, prostorno planiranje, gradnja, odrZavanje, razvoj i koristenje
elektroni¢kih komunikacijskih mreZa, elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge
povezane opreme te upravljanje i uporaba radiofrekvencijskog spektra, adresnog i brojevnog
prostora, kao prirodno ograni¢enih op¢ih dobara, od interesa su za Republiku Hrvatsku i da se
prema odredbi iz ¢l. 25. st. 2. ZEK-a elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura mora
planirati u dokumentima prostornog uredenja. Temeljem odredbi ¢l. 25. st. 3. ZEK-a,
Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti (dalje: HAKOM) u postupku donosenja
dokumenata prostornog uredenja donosi prethodno misljenje kojim se potvrduje da se
dokumentom prostornog uredenja ureduje gradnja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture
i druge povezane opreme u skladu s pravilnicima ZEK-a i u skladu s Uredbom o mjerilima
razvoja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme (NN br. 131/12 i
92/15). Takoder, temeljem odredbi iz ¢l. 25. st. 11. ZEK-a, HAKOM utvrduje i izdaje
zahtjeve i miSljenja u postupku izrade i donoSenja dokumenata prostornog uredenja.

Sukladno odredbama iz €l. 79. i ¢l. 80. Zakona o prostornom uredenju, urbanisticki plan
uredenja detaljnije odreduje osnovu prometne, komunalne i druge infrastrukture, dakle i
elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme.

U skladu s prethodno navedenim zakonskim odredbama u predmetnom UPU potrebno je:

. uz tofan polozaj i kapacitet postoje¢e, utvrditi i ucrtati trase te nadin izvodenja
(podzemno, nadzemno, mjeSovito, s jedne ili obje strane kolnika) za buducu
elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za postavljanje nepokretne zemaljske mreze,
sukladno odredbama Pravilnika o tehni¢kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN br.
114/10 1 29/13), Pravilniku o nainu i uvjetima odredivanja zone -elektronicke
komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te

HRVATSKA REGULATORNA AGENCUA ZA MREZNE DJELATNOSTI
Roberta Frangesa Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb / OIB: 87950783661 / Tel: (01) 7007 007, Fax: (01) 7007 070 / www.hakom.hr



obveze investitora radova ili gradevine (NN br. 75/13) i Pravilnika o svjetlovodnim
distribucijskim mrezama (NN br. 57/14);

. odrediti mjesta  konekcije na  postojecu  elektronicku  komunikacijsku
infrastrukturu/mreZzu kao i eventualno potrebno proSirenje/rekonstrukciju postojece
elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture/mreze vode¢i ratuna da se ne narusi
integritet postojece elektroni¢ke komunikacijske mreze;

. uz postojecu i planiranu trasu elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture planom
omogucéiti postavu eventualno potrebnih gradevina (male zgrade, vanjski kabinet-
ormari¢ za smjestaj telekomunikacijske opreme) za uvodenje novih tehnologija odnosno
operatora ili rekonfiguraciju mreze;

. novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske
usluge putem elektromagnetskih valova, bez koridtenja vodova, odrediti ovisno o
pokrivenosti podru¢ja radijskim signalom svih davatelja usluga i budué¢im potrebama
prostora, planiranjem postave osnovnih postaja i njihovih antenskih sustava na
antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocjevnim
stupovima, bez detaljnog definiranja (to¢kastog oznacavanja) lokacija vode¢i racuna o
mogucénosti pokrivanja tih podru¢ja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim
sustavima smjeStenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo
zajednickog korisStenja od strane svih operatora gdje god je to moguce.

Urbanisti¢ki planovi uredenja ne smiju sadrzavati nazive tvrtki (operatora), uredaja i nazivlja
kojima bi se moglo narusiti pravo na ravnopravno trzi$no natjecanje. Podatke o postojecoj
elektroni¢koj komunikacijskoj infrastrukturi u zoni obuhvata plana kao i podatke o
pokrivenosti podru¢ja radijskim signalom operatora pokretnih komunikacija, projektant-
planer prikuplja od nadleznog ureda za katastar, operatora za pruzZanje elektroni¢kih
komunikacijskih usluga uz uporabu radiofrekvencijskog spektra i operatora za pruzanje
elektroni¢kih komunikacijskih usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova. Popis u
privitku. Prije prihva¢anja Kona¢nog prijedloga UPU-a, nositelj izrade duzan je pribaviti
misljenje HAKOM-a.

S postovanjem,

RAVNATELJ

HRVATSKA REGULATORNA AGENCA s .
ZA MREZUE DIELATNOSTI/S (e Mfé%@w

Roberta Frangeia Mihanovica 9
5 ZAGREB

Privitak (1)
1. Popis operatora

Dostaviti:
1. Naslovu preporu¢eno
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ELEKTROPRIMORJE RIJEKA
51000 RIJEKA, Ulica V. C. Emina 2

TELEFON + 051 - 204-111
TELEFAKS « 051 - 204-204
POSTA - 51000 - SERVIS
IBAN - HR8224020061400273674

8365

NAS BROJ | ZNAK 401200103-..

/18-GG

PREDMET

Prema vasem dopisu, na$ broj 35563 od 18.10.2018. godine, kojim traZite dostavu

podataka o elektroenergetskim objektima za potrebe izrade UPU 1 Belej, iste vam dostavljamo u

prilogu ovog dopisa.

Investitor plana duZan je u sklopu plana izraditi idejno rjeSenje napajanja postojecih i
bududih kupaca elektricnom energijom koje Ce sadrzavati bilancu snage i prijedlog novih
elektroenergetskih postrojenja i vodova koji ¢e se pojaviti unutar obuhvata plana. U sklopu plana

UPU 1 Belej, dostava podataka

“IRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD MAL! LOSINJ

Primjjeric: 05 -11- 2018

Kla\,iﬁkai ” v ,,.‘.7- Organ. jed.

3>0f04//{'},@//,ﬂr o7 ]

UrudZber o Pri. “
>tA-AF_ 1 ~

GRAD MALI LOSINJ
Jedinstveni upravni odjel
Riva losinjskih kapetana 7
MALI LOSINJ

VAS BROJ I ZNAK Klasa: 350-01/17-01/14
Ur.broj: 2213/01-01-18-15
od 11.10.2018.

DATUM 23.10.2018.

e

potrebno je osigurati trasu za 20 kV kabel koji ¢e biti zamjena za 20 kV nadzemni vod.

U tijeku izrade plana potrebno je suradivati sa HEP-ODS-om.

S postovanjem!

Na znanje:
- Odjel za pristup mreZi
- TJ Cres - LoSinj

. ELEKTROPRIMORJE RIJEKA

CLAN HEP GRUPE

» UPRAVA DRUSTVA -

DIREKTOR + NIKOLA SULENTIC -

RJA Rijeka

A\

» OIB 46830600751 -

» TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS 080434230

« www.hep.hr -

+ MB 1643991 -
UPLACEN TEMELJNI KAPITAL 699.436.000,00 HRK «
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HRVATSKE VODE
VODNOGOSPODARSKI ODJEL

ZA SLIVOVE SJEVERNOG JADRANA Telefon: 051 / 666 400
51000 Rijeka, Pure Sporera 3 Telefax: 051 / 336 947

(]

KLASA: 350-02/18-01/0000570
URBROJ: 374-23-3-18-2
Datum: 22.10.2018

PREDMET : Urbanisti¢ki plan uredenja Belej (UPU 1)

Uvidom u dostavljeno utvrdili smo da se predmetno podrugje nalazi izvan zone
sanitarne zastite, te se ne nalazi u blizini registriranog vodotoka. Obzirom na navedeno
nemamo posebnih zahtjeva za izradu predmetnog Urbanisti¢kog plana uredenja .

Dokument pripremio: Direktor; —

Ljiljan vkovi¢, ing.grad. parpvi, dipl.ing.grad.

Dostaviti:
@rad Mali loginj, Jedinstveni upravni odjel, Riva lo3injskih kapatana 7, 51550 Mali Losinj

asa: 350-01/17-01/14
2. Struéne sluzbe, ovdje
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072764873
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Uprava za zastitu kulturne bastine
Konzervatorski odjel u Rijeci
UZarska 26
Klasa: 612-08/18-10/0071
Ur.broj: 532-04-02-11/9-18-4
Rijeka, 22. listopada 2018.
Grad Mali LosSinj
Jedinstveni upravni odjel
Mali Losinj, LoSinjskih kapetana 7

Predmet: Izrada Urbanistickog plana uredenja naselja Belej (UPU 1), zahtjevi — dostavljaju se

Temeljem ¢&lanka 56. Zakona o zastiti i oGuvanju kulturnih dobara (NN br. NN 69/99,
151/038, 157/03, 87/09, 61/11, 25/12, 157/13, 152/14, 98/15...) dostavijaju se
smjernice za izradu UPU naselja Belej kako slijedi:

Naselje Belej nije upisano u Registar kulturnih dobara RH te unutar naselja nema
pojedinaéno zasti¢enih kulturnih dobara pa nije nuZna izrada konzervatorske
podloge.
Unutar naselja sacuvane su pojedinaéne gradevine i graditeljski sklopovi visoke
ambijentalne vrijednosti (tradicijska stambena arhitektura s karakteristi¢nim
funkcionalnim detaljima; kru$ne pedéi, ognjidta, vanjska kamena stubista — baladure,
pocivali¢i, kameni oluci...), a saduvana je i karakteristicna prostorna organizacija
naselja koje se razvilo iz tri pastirska stana (kasnije zaseoka Bani¢i, Belej, Kagi¢evi)
koji su srasli u jedno selo.
UrbanistiCkim planom trebalo bi valorizirati navedenu prostornu organizaciju i
omoguciti njezino o¢uvanje. Takoder treba valorizirati povijesnu tradicijsku arhitekturu
i graditeljske sklopove koje treba Cuvati u zatecenim gabaritima uz o&uvanje svih
karakteristicnih detalja (kamene erte, baladure, krusne peéi, puni zidani parapeti
stubista, kameni oluci, kameni okviri otvora — erte) i potaknuti obnovu uz koristenje
tradicijskih materijala (drvena krovista i medukatne konstrukcije, pokrovi od kanalice,
neobojana vapnena Zbuka nanesena u tankom sloju, drvena stolarija — pune vanjske
Skure ili rebrenice te unutarnje ostakljenje u horizontalnoj podjeli $prlicima. Popravci
zidova trebaju se takoder vrsiti koriStenjem tradicijskih materijala — kamen, vapneni
mort).
Nova izgradnja ili eventualni novi funkcionalni aneksi uz postoje¢e gradevine trebali
bi postivati osnovni jezik zatecene arhitekture pa bi planom trebalo propisati izgradnju
gradevina pravokutnog tlocrta s pravokutnim otvorima u dimenzijama i obliku koji su
karakteristi€ni za podneblje i lokalnu arhitekturu. Nova arhitektura treba biti Zbukana,
bojana u tonu pijeska (svijetli oker) bez isticanja pojedinih elemenata ili gradevina. Pri
‘izgradnji nove arhitekture trebalo bi onemoguéiti koridtenje oblika koji nisu
- karakteristi¢ni za ambijent (stupovi, luéni otvori, balkoni s metalnim ogradama, istaci
ili sl.) i materijala (primjerice oblaganje progelja kamenim plogama ili sl)
Svakako treba propisati ¢uvanje suhozidnih struktura uz izgradnju novih prilikom
formiranja (obzidavanja) okuénica. Ukoliko ¢e se planom omoguéiti izgradnja bazena,



njihove dimenzije treba ograniciti te propisati izvedbu bazena u organskim oblicima
(kao reminiscencija na lokve — karakteristicne za povijesnu oto¢ku opskrbu vodom) s
unutarnjim stjenkama u sivom tonu kako isti ne bi znacajnije utjecali na vizure iz
zraka.

Planom treba predvidjeti i Cuvanje povijesnih gospodarskih gradevina ($tale, gumna i
sl.) uz obnovu u zate¢enim gabaritima koristenjem tradicijskih materijala.

Po-ovlastenju ministrice
/Protelnica:”
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\\ Dr.sc. Biserka Dumbovié Bilusi¢, d.i.a.
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Dostavlja se:
Naslovu
2. arhiva - ovdje
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POLICIJSKA UPRAVA PRIMORSKO-GORANSB?\ g"j’"
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Sektor upravnih i inspekcijskih poslova "T--) ' ‘ ey

Broj: 511-09-21/1-200/90/2-2015. DR — SH-Ld

Rijeka, 19.10.2018. god.

GRAD MALI LOSINJ
Riva loSinjskih kapetana 7,
51550 MALI LOSINJ

Predmet: Izrada Urbanistickog plana uredenja (UPU-1) Belej
- misljenje, dostavlja se -

U svezi Vaseg poziva 0d11.10.2018. godine, vezano za izradu Urbanistickog
plana uredenja (UPU-1) Belej, na podru¢ju Grada Malog Losinja, sukladno ¢l. 90. Zakona
o prostornom uredenju (“Narodne novine”, br. 153/13, 65/17), obavje$tavamo vas da smo
vam veé dostavili nase pismeno ocitovanje broj 511-09-21/1-200/90-2015. DR od
24.06.2015. godine, pa shodno tome nema viSe potrebe za nasim ponovnim
ocCitovanjem.

S postovanjem,

‘

/NG s, N
/5" NACELNICA SEKTORA
" Bub vt>é. Kukolj Spiljak

DOSTAVITI:

@Grad Mali LoSinj, Riva loSinjskih kapetana 7,
51550 Mali LoSinj,
2. Pismohrana-ovdie.







CPA
CENTAR ZA PROSTORNO UREBENJE
| ARHITEKTURU d.0.0.

Odranska 2
10 000 Zagreb

GRAD MALI LOSINJ]

JEDINSTVENI UPRAVNI ODJEL

Odsjek za urbanizam, komunalno gospodarstvo
i gospodarenje gradskom imovinom

URBANISTICKI PLAN UREDENJA BELEJ (UPU 1)

Izvjesce o javnoj raspravi
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANLIA
GRAD MALI LOSINI
JEDINSTVENI UPRAVNI ODJEL

KLASA: 350-01/20-01/33
URBROJ:2213/01-01-21-14
Mali Losinj, 03.02.2021. godine

Na temelju ¢lanka 102. i 103. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19 i 98/19), nositelj izrade Jedinstveni upravni odjel Grada Malog LoSinja i voditelj izrade plana — Dora
Dolecki Glasinovi¢, dipl.ing.arh u ime CPA d.0.0. iz Zagreba sadinili su

1ZVIESCE O JAVNO3 RASPRAVI
O PRIJEDLOGU URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
BELEJ (UPU 1)

Gradsko vijece Grada Malog LoSinja donijelo je na 10. sjednici odrzanoj 28.9.2018. godine Odluku o izradi
Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1) (KLASA: 350-01/18-01/17, URBROJ: 2213/01-01-18-4-14) -
objava: "Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 31/18 od 28.9.2018.).

Gradonacelnica Grada Malog LoSinja donijela je 12.9.2018. godine Odluku kojom se utvrduje da nije
potrebno provesti strateSku procjenu utjecaja na okoli$ za izradu Urbanistikog plana uredenja Belej (UPU
1) - KLASA: 350-01/17-01/14, URBROJ: 2213/01-01-18-11.

Jedinstveni upravni odjel Grada Malog LoSinja obavijestio je javnost o pofetku izrade Urbanisti¢kog plana

uredenja Belej (UPU 1):

- obavijest o izradi na web stranici Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja (www. mgipu.hr) -
24.10.2018. godine.

- obavijest o izradi Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1) na web stranici Grada Malog Loinja
{(www.mali-losinj.hr) - 12.6.2019. godine

Jedinstveni upravni odjel Grada Malog LoSinja dostavio je 11.10.2018. godine Odluku o izradi Urbanisti¢kog

plana uredenja Belej (UPU 1) s pozivom za dostavu zahtjeva (podaci, planske smjernice i propisani

dokumenti) - KLASA: 350-01/17-01/14, URBROJ: 2213/01-01-18-15, s traZenjem za dostavu podataka prema

Clanku 90. Zakona o prostornom uredenju od javnopravnih tijela:

- Policijska uprava PGZ, Sektor upravnih i inspekcijskih poslova civilne zatite, ProtupoZarna inspekcija,
Zrtava Fasizma 3, 51000 Rijeka,

- DrZavna uprava za zastitu i spasavanje, Riva 10, 51000 Rijeka,

- Hrvatska elektroprivreda d.d., Zagreb, ODS Elektroprimorje Rijeka, V. C. Emina 2, 51000 Rijeka,

- Hrvatske vode, VGI za mali sliv "Kvarnersko primorje i otoci”, Verdieva 6, 51000 Rijeka,

5 HAKOM, Ulica R. F. Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb,

- Vodoopskrba i odvodnja Cres LoSinj d.0.0., Turion 20/a, 51557 Cres,

- Komunalne usluge Cres Losinj d.0.0., Turion 20/a, 51557 Cres, ;

- Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa PGZ-a, Ispostava Mali LoSinj, Riva
luckih kapetana 7, 51550 Mali LoSinj,

5 Hrvatska agencija za okoli$ i prirodu, Radni¢ka cesta 80/7, 10000 Zagreb,

- Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci, UZarska 26,
51000 Rijeka,

- Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture, Lu¢ka Kapetanija Rijeka, Lucka ispostava Mali LoSinj, Priko
60, 51550 Mali Losinj, .

- Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze PGZ-a, Slogin kula 2/I11, 51000 Rijeka,

- Zupanijska fu¢ka uprava Mali LoSinj, Priko 64, 51550 Mali Loginj,

= JU Priroda, Grivica 4/1, 51000 Rijeka,



2 Hrvatske ceste d.0.0., Voncinina 3, 10000 Zagreb,

- Hrvatske Sume, Sumarija Cres-LoSinj, Cikat 15, p.p. 19, 51550 Mali LoSinj
- Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture, Prisavije 14, 10000 Zagreb,
- Mjesni odbor Belej.

Strucni tim CPA izradio je elaborat Nacrt prijedloga Urbanistitkog plana uredenja Belej (UPU 1) i dostavio
ga gradonacelnici Grada Malog LoSinja. Gradonacelnica Grada Malog LoSinja je 9.11.2020. donijela Zakljucak
o utvrdivanju Prijedloga Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1) za javnu raspravu (KLASA: 350-01/20-
01/33, URBROJ: 2213/01-01-20-2) i njegovom upudivanju na javnu raspravu.

Javna rasprava o Prijedlogu Urbanisti¢kog plana uredenja Belej (UPU 1) objavljena je:

- na web stranici Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine (www.mgipu.hr) —
10.11.2020.;

- na web stranici Grada Malog Losinja (www.mali-losinj.hr) — 10.11.2020.

- u dnevnom tisku - "Nowvi list" - 10.11.2020.

Javna rasprava o Prijedlogu Urbanisti¢kog plana uredenja Belej (UPU 1) je trajala od 18.11. do 18.12.2020.
godine, a za vrijeme njenog trajanja odrzano je 4.12.2020. godine u 17 sati javno izlaganje Prijedloga
Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1) u prostorijama Mjesnog odbora Belej, DruStveni dom Belej, Belej
50.

Javno izlaganje prijedloga Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 22) odrZano je u prostorijama MO Belej,
kao i putem livestream servisa GOOGLE MEET, preko poveznice https./google.com/nos-vihy-gms. Detaljne
upute o nacinu povezivanja bile su dostupne zainteresiranoj javnost na web-stranici Grada Malog LoSinja —
www.mali-losini. fir.

Jedinstveni upravni odjel Grada Malog LoSinja dostavio je posebne obavijesti o javnoj raspravi svim
javnopravnim tijelima iz ¢lanka 9. Odluke o izradi Plana.

Popis prisutnih na javnom izlaganju Prijedloga Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1) nalazi se u
privitku Izvjesca.

U propisanom roku 6 podnositelja dostavila su ukupno 40 primjedbi (2 podnositelja nisu imala primjedbi). Po
izvrSenoj analizi i formuliranju odgovora na primjedbe, bilanca odgovora na primjedbe je sliedeéa:

- prihvacene primjedbe - 22 (51,1%),
- primjedbe koje su djelomicno prihvacene - 4(9,3%),
= primjedbe koje nisu prihvacene - 15 (34,9%),
- primjedbe koje se ne odnose na Plan - 2(4,6%).

Prihvacene primjedbe 5
ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANLIE (21 primjedba)
HEP-ODS d.0.0., ELEKTROPRIMORJE RIJEKA (1 primjedba)

Djelomicno prihvaéene primjedbe:

HRVATSKE VODE, VGO za slivove sjevernog Jadrana (2 primjedbe)

- u Odredbama za provodenje spominje se vodotok - bujica Draga Zela, ali ista nije obradena na
zadovoljavajuéi nacin, dok je u dijelu ObrazloZenje navedeno kako nema utvrdenih bujica.

U dlanku 61. Odredbi za provedbu Plana navedena je bujica Draga Zela te opisana u skladu s
dostavijenim podacima. Kako Hrvtske vode nisu dostavile detalinije podatke o navedenoj bujici, ista
nije mogla niti biti detaljnjje obradena u Planu.Ispravijen je uoceni propust u tekstu ObrazloZenja
Plana.

- S obzirom da vodotok prolazi obuhvatom Plana i to dijelom definiranim kao luka otvorena za javni
promet Zela - Koromacna, isti je potrebno obraditi.

Na zahtjev za dostavom podataka (KLASA: 350-01/17-01/14, URBROJ: 2213/01-01-18-15) Hrvatske
vode nisu dostavile podatke o vodotoku — bujici Draga Zela. Sljjedom navedenog vodotok — bujica
Draga Zela biti e navedena samo u odredbama za provedbu, dok u kartografskom dijelu plana
vodotok nece biti evidentiran zbog nedostatka kartografskih podataka. Clanak 61. Odredbi za provedbu
dopunjen je u skladu s primjedbom, na nacin da su navedena istraZivanja koja treba provesti u cilju
utvrdivanja svih podataka potrebnih za zastitu prostora luke za od bujicnih voda.



ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANLIE (1 primjedba)
Clanak 42. stavak 1.: na kartografskom prikazu br. 2.A. Prometna, ulicha i komunalna infrastrukturna
mreZa - Prometna mreZa naznacena je planirana pjeSacka povrsina za koju je potrebno propisati
minimalne tehniCke elemente. Preporuca se prepoznati centar mjesta Belej te po potrebi utvrditi
uvjete uredenja.

Za planiranu pjesacku povrsinu propisani su minimaini tehnicki elementi. U postojecoj strukturi vrio
disperznog naselja ne postoji dovolino prostorno-urbanistickih elemenata niti zahtjeva za formiranje
klasicnog centra naselja.

HEP-ODS d.0.0., ELEKTROPRIMORJE RIJEKA (1 primjedba)
& U dlanku 64. treba brisati stavak 1.

Izmjenama clanka 64. stavak 1. ée se propisati da Ce se sadasnji 10 kV naponski nivo napajanja u
buducnosti zamijeniti sa 20 kV, cime ce se povecati prijenosni kapacitet vodova i pobolisati kvaliteta
napajanja.

Primjedbe koje nisu prihvacene:

HRVATSKE VODE, VGO za slivove sjevernog Jadrana (1 primjedba)

- Vezano na obradu rizika od poplava mora, podaci o mjerodavnim visinama poplava mora na obalnom
podrucju za veliku, srednju i malu vjerojatnost pojave dani su prilikom davanja podataka za izradu VI.
izmjena i dopuna PPUG ML, temeljem kojih je potrebno dati smjernice vezano za koristenje tog
prostora, mogucnosti gradnje i potreba za mjerama zastite. Takoder, graficki prikaz poplava mora
(zajedno s ostalim vrstama plavljenja) prikazan je u prijedlogu Planu upravijanja vodnim podrucjima
dostupnom na Internet stranicama Hrvatskih voda.

Podrucje luke za javni promet lokalnog znacaja Zela — Koromacna prema Planu upravijanja vodnim
podrucjima dostupnom na internet stranicama Hrvatskih voda nije ugrozeno od poplava mora.

Dario KUCIC, Osor (1 primjedba)

- K¢.br. 1311/8 k.o. Belej unutar Plana je dijagonalno presje¢ena nadzemnim dalekovodom 20 kV, a za
koji sam predloZio izmjeStanje ili ukopavanje, jer je prepreka za bilo kakvu stambenu izgradnju. Na
pitanje kada ¢e se dalekovod izmjestiti, nije bilo odgovora, odnosno ne zna se.

Primjedba se odnosi na cinjenicu da Planom nije utvrden vremenski rok za planirano izmjestanje
nadzemnog 20 KV dalekovoda. Spomenuti je dalekovod u viasnistvu Hrvatske elektroprivrede d.d. pa
Grad Mali LoSinj i strucni izradivac Plana ne mogu ufjecati na na to kada e viasnik pristupiti
planiranom i opravdanom izmjestanju dalekovoda.

Marina KUCIC, Mali Loginj (1 primjedba)
- €.z. 1234/4, 1234/10, 1234/16, 1234/17 k.o. Belej koje se nalaze u predjelu Kaci¢evi treba
uvrstiti u obuhvat Plana.

K.Cbr. 123474, 1234/10 7 1234/17 k.o. Belej nalaze se izvan gradevinskog podrucia naselja Belej i na
njima nije moguca nikakva gradnja. Granice gradevinskog podrucﬁ'a naselja Belej utvrdene su u PPUG
ML i ovim se Planom ne mogu mijenjati. K.C.br. 1234/16 povrsine 25 n¥ se nalazi unutar gradevinskog
podrucja naselja Belej, ali se na njoj ne moZe planlratf gradnja s obzirom da za to nisu ispunjeni
osnovni uvjeti — nema pristup na javnu prometnu povrsint.

Klaudio KUCIC, Mali LoSinj (2 primjedbe)

- KC.br. 1234/17, 1234/16, 1234/10 i 1234/4 k.o. Belej treba uvrstiti u gradevinsko podrudje Belej
mjeSovite namjene-preteZito stambene M1, jer sam sa svoje dvije sestre suvlasnik kuée, ¢.zgr. 117 i
Stale, €.zgr. 150, te drugih objekata koji neposredno granice s gore navedenim ¢esticama.

K.C.br. 1234/4, 1234/10 | 1234/17 k.0. Belej nalaze se izvan gradevinskog podrucia naselja Belej i na
njima nije moguca nikakva gradnja. Granice gradevinskog podrucia naselja Belej utvrdene su
Prostornim planom uredenja Grada Malog Losinja i ovim se Planom ne mogu mijenjati. K.c.br. 1234/16
povrsine 25 n¥ se nalazi unutar gradevinskog podruéja naselja Belej, ali se na njoj ne moZe planirati
gradnja s obzirom da za to nisu ispunjeni osnovini uvjeti — nema pristup na javnu prometnu povrsinu.

- Smatram da nema nikakve logike da se na ¢.zem. 1234/16 k.0. Belej uspostavi nekakva zasticena
zelena povrsina Z, koja do sada nikada nije postojala, ve¢ je bila gradevinsko podruje, niti je u tom
dijelu bilo kakvo vrijedno raslinje ili stablo, a takoder, buduéi da se radi o €.zem koja je veli€ine 25 m?.



K.Cbr. 1234/10 povrsine 25 n¥ se nalazi unutar gradevinskog podrucia naselja Belej i Planom je
odredena kao zastitna zelena povrsina (Z), odnosno povrsina na kojoj nije moguca gradnja. Razlog za
to je Cinjenica da ova katastarska Cestica nema direktni pristup na javnu prometnu povrsinu niti je
povezana sa lzgradenim djjelom gradevinskog podrucja naselja Belej - ¢.zgr. 117 i Stale, ¢.zgr. 150 te
drugima. Kada i ako dode do prosirenja gradevinskog podruéja naselja Belej i na k.C.br. 1234/4,
1234/10 i 1234/17, u tom slucaju ¢e se i k.C.br. 1234/16 modi Planom odrediti kao povr$ina mjeSovite
namjene — preteZito stambene (M1).

HEP-ODS d.o0.0., ELEKTROPRIMORJE RIJEKA (3 prlmJedbe)
U tekstu plana 3.5.2. Elektroenergetska mreza, 3.5.2.1. Elektroopskrba, Procjena konzuma, potrebno
je izraCunati procjenu u kKW,

Planom je utvrdeno da za potrebe stambenog djjela naselja (M1) nije potrebna izgradnja novih
trafostanica, osim izgradnje zamjenskih ili novih trafostanica radi poboljsanja kvalitete opskrbe
pojedinih (postojecih) dijelova naselja — npr. Banidi. Za planiranu gospodarsku namjenu-posiovna /
preteZito usluZnu (K1s) je predvidena izgradnja nove TS, dok to za planirani turisticko-informacijski
centar nife potrebno, s obzirom da se radi 0 manjoj gradevini usluznog tipa, bez smjestaja gostiju.

= U grafi¢kom dijelu Plana potrebno je predvidjeti zamjensku lokaciju za postojecu TS.

Planom je vec predvidena zamjensku lokaciju za postojecu TS (nova lokacija je TS BELE] 3 — radni
naziv).

- TS 20/0.4 kV BELE] 2 u predjelu Kacicevi - postojeca trafostanica se nalazi u koridoru buduée ceste

TS 20/0.4 kV BELEJ 2 u predjelu Kacicevi, koja se nalazi u koridoru buduce ceste, nalazi se izvan
obuhvata Plana.

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE (7 primjedbbi)
Potpoglavlja 1.7.1., 1.7.2., 1.7.3. i 1.7.4.: s obzirom da povrsine koje se utvrduju u potpoglavljima
nisu razgrani¢ene na kartografskom prikazu br. 1., nisu predmet ovog poglavlja te ih je potrebno
brisati i navesti u odgovarajuéim potpoglavljima poglavlja 5:

U potpoglavijima 1.7.1., 1.7.2., 1.7.3. | (1.7.4. — ne postoji u odredbama!) navedeni su samo
osnovni uvjeti za kolne prometnice, kolno-pjesacke i pjesacke povrsine i trafostanice. Detaljni uvjeti
su navedeni u Poglaviju 5.

- Clanak 28.: preporuéa se jasno utvrditi koje gradevine jer je "javne i drustvene namjene” preSirok
pojam.
Za naselje s ovako malim brojem stanovnika i disperziranim tipom izgradnje pojam gradevine "javne i
drustvene namjene” svakako nije presirok (crkva).

- Clanak 32. / Clanak 33.: s urbanistickog glediSta nije opravdano bas za sve izgradene povrsine naselja
utvrdivati "vece" uvjete gradnje od onih utvrdenih za neizgradene povrsine naselja, jer se izgradene i
neizgradene povrsine medusobno isprepli¢u, a Sto kao negativnu posljedicu moze imati narusavanje
postojece slike naselja.

Iako Planom nije definiran centar naselja, utvrdeni su kriteriji za dva osnovna podrucja (zone) koje se
mogu uociti u strukturi nasefja:

- Zona 1 obuhvaca neizgradeni dio g.p. naselja Belej,

- Zona 2 obuhvaca podrucja tradicionalne gradnje naselja Belej.

Uzevsi u obzir Cinjenicu da je najveci dio naselja (gotovo 85%) vec izgraden, nije reaino olekivati da
ce nova gradnja s nesto "vedim” uvjetima gradnje imati kao negativnu posljedicu narusavanje
postojece slike naselja.

- Clanak 32. stavak 4.: preporuca se pozvati na ¢lanak kojim se navedeno propisuje.

U clanku je jasno navedeno da se Planom propisani uvjeti gradnje za obiteljsku kucu primjenjuju se i
Zza izgradnju manjih visestambenih gradevina.

- Clanci 33. i 34.: preporuéa se prilagoditi terminologiju PPPGZ - sve gradevine na gradevnoj Cestici koje
nisu osnovne su pomocne, dok su one koje nisu sukladne namjeni povriina - pratece gradevine na
zasebnoj gradevnoj Cestici.



Navedena terminologija je uskladena s Prostornim planom uredenja Grada Malog Losinja (“SluZbene
novine Primorsko-goranske Zupanije” broj 13/08, 13/12, 26/13, 5/14, 42/14, 25/15-proc. tekst i
32/16),

- Clanak 39. stavak 1.: sukladno rangu prometnice/ulice propisati minimalni poprecni nagib.

U Planu nema novih prometnica te nije potrebno propisivanje minimainog poprecnog nagiba, koji se
osim toga propisuje i vazecim tehnickim propisima za izgradnju prometnica te ga u Planu nije potrebno
ponovno navoditi,

- Poglavije 6.: nije opravdano neplaniranje javnih zelenih povrsina, a navedeno je kao cilj utvrdeno i
Odlukom o izradi.

Na temelju izvrsenih analiza, Grad Mali LoSinj ne raspolaZe pogodnim zemijistem za namjenu javne
Zelene povrsine, niti je istu nuZno planirati u potpuno rurainoj strukturi naselja s izrazito disperziranom
izgradnjom. Takoder, nife pronadena pogodna lokacjja za tu namjenu, koja bi zadovoljavala niz
kriterjja — moguce rjesavanje imovinskih odnosa, blizina svim dijjelovima naselja, izdvojenost od
prometnog Koridora drZavne ceste D100 i slicno. U tom smislu navodenje tog cilfa u Odluci o izradi
Plana ne znaci istovremeno da je cilj moguce i ostvariti Samo formaino planiranje javne zelene
povrsine bez zadovoljavanja potrebnih kriterija nije opravdano.

Primjedbe koje se ne odnose na Plan: y
ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE (1 primjedba)

Nema primjedbi:

- HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti

- MINISTARSTVO UNUTARNIIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, PU civilne zastite Rijeka,
Sluzba inspekcijskih poslova.

Jedinstveni upravni odjel je u suradnji sa strucnim izradivatem Prijedloga Urbanisti¢kog plana uredenja
Belej (UPU 1) izradio IzvjeS¢e o javnoj raspravi i dostavio ga gradonacelnici Grada Malog Loinja radi
donoSenja Zakljucka o utvrdivanju Konacnog prijedloga Urbanisti¢kog plana uredenja Belej (UPU 1).

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
v.d. Procelnice Jedinstvenog upravnog odjela
Grada Malog LoSinja:

Marina ZUNIC, mag.iur.
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- Odluka o izradi UPU-a Belej (UPU 1) v o Poey g 3
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- obavijest o izradi UPU-a Belej (UPU 1) web stranici E-coransH

Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja —

- obavijest o izradi UPU-a Belej (UPU 1) na web stranici
Grada Malog LoSinja (www.mali-losinj.hr)

- Zakljuéak gradonacelnice o utvrdivanju Prijedloga UPU-a
Belej (UPU 1) za javnu raspravu

- objava javne rasprave o Prijedlogu UPU-a Belej (UPU 1) iz
NOVOG LISTA

- objava javne rasprave o Prijedlogu UPU-a Belej (UPU 1) na
web  stranici  Ministarstva  prostornog  uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine (www.mgipu.hr)

- objava javne rasprave o Prijediogu UPU-a Belej na web
stranici Grada Malog LoSinja (www.mali-losinj.hr)
Zapisnik s javnog izlaganja Prijedioga UPU-a Belej (UPU 1)

- Popis prisutnih na javnom izlaganju Prijedloga UPU-a Belej
(UPU 1)



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA
¥  GRAD MALI LOSINJ
Gradonacelnik

KLASA: 350-01/20-01/33
URBROJ:2213/01-01-21-16
Mali Log8inj, 04.02.2021. godine

Na temelju ¢lanka 105. st. 3. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19) i ¢lanka 47. Statuta Grada Mali Losinj (,,Sluzbene novine* Primorsko-goranske
Zupanije broj 26/09, 32/09, 10/13 24/17 i 9/18), gradonadelnica Grada Malog Loinja donosi

ZAKLJUCAK

1. Usvaja se IzvjeSc¢e o javnoj raspravi Urbanisti¢kog plana uredenja Belej (UPU 1).

2. Na temelju nacrta Kona¢nog prijedloga Urbanisti¢kog plana uredenja Belej (UPU 1) i
IzvjeS¢a o javnoj raspravi, utvrduje se Konaéni prijedlog Urbanisti¢kog plana uredenja
Belej (UPU 1).

3. lzvjeS¢e o javnoj raspravi i Konaéni prijedlog Urbanisti¢kog plana uredenja Belej (UPU
1), sastavni su dio ovog Zakljuéka.

Dostaviti: i
1. Jedinstveni upravni odjel
2. Evidencija

3. Pismohrana
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JEDINSTVENI UPRAVNI ODJEL

Odsjek za urbanizam, komunalno gospodarstvo
i gospodarenje gradskom imovinom

URBANISTICKI PLAN UREPENJA BELEJ (UPU 1)

Evidencija postupka izrade i donosenja prostornog plana






Datum Dogadaj
Odluka gradonacelnice kojom se utvrduje da nije potrebno provesti strateSku procjenu utjecaja na
12.9.2018. okoli$ za izradu Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1) - KLASA: 350-01/17-01/14, URBROJ:
2213/01-01-18-11
28.9.2018. Odluka Gradskog vije¢a Grada Malog LoSinja o izradi Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1)
78.9.2018 Objavva Odlukg o] izrz_adi Urbanistickog pvlana u__redenjz? Belej (UPU 1)
o ) “Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije” broj 31/18
Dostava poziva javnopravnim tijelima za dostavu zahtjeva za izradu Plana iz podrucja njihovog
11.10.2018. djelokruga (podaci, planske smjernice i propisani dokumenti (KLASA: 350-01/17-01/14, URBROJ:
2213/01-01-18-15)
20.2.2019 Potpisan ugovor o izradi Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1)
- ' (KLASA: 350-01/19-01/02, URBROJ: 2213/01-19-5)
13.7.2020 Potpisan I. Dodatak ugovoru o izradi Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1)
U ) (KLASA: 350-01/19-01/01, URBROJ: 2213/01-20-9)
16.10.2020. ILzradgn Nacrt prijedloga Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1) i dostavljen Gradu Malom
oSinju
9.11.2020 ZakljuCak gradonacelnice o utvrdivanju Prijedloga UPU-a Belej (UPU 1) za javnu raspravu
T ' (KLASA: 350-01/20-01/33, URBROJ: 2213/01-01-20-2)
10.11.2020. Objava javne rasprave (NOVI LIST)
10.11.2020. Objava javne rasprave (www.mgipu.hr)
10.11.2020. Objava javne rasprave (www.mali-losinj.hr)
18.11. - 18.12. Trajanje javne rasprave
2020.
4.11.2020. Javno izlaganje Prijedloga Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1)
3.2.2021 IzvijeSce o javnoj raspravi Prijedloga Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1) — KLASA: 350-
- ) 01/20-01/33, URBROJ: 2213/01-01-21-14
4.2.2021 objava IzvjeS¢a o javnoj raspravi Prijedloga Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1) na web
T ) stranici Grada Malog LoSinja (www.mali-losinj.hr)
4.2.2021 objava IzvjeS¢a o javnoj raspravi Prijedloga Urbanistiékgg plana uredenja Belej (UPU 1) na web
- ) stranici Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine (web@mpgi.hr)
4.2.2021 Zakljuak gradonacelnice o utvrdivanju Konacnog prijedloga Urbanistickog plana uredenja Belej
- ' (UPU 1) - KLASA: 350-01/20-01/33, URBROJ: 2213/01-01-21-16
52,2021 Dostava zahtjeva za suglasnost Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine
- ' (KLASA: 350-01/20-01/33, URBROJ: 2213/01-01-21-17)
Suglasnost Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine na temelju ¢lanka 108.
23.2.2021. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13, 65/17, 114/18 i 19) - KLASA:
350-02/21-13/11, URBROJ: 531-06-1-1-21-2
25.3.2021. Usvajanje Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1) na 33. sjednici Gradskog vije¢a
31.3.2021. Objava Odluke o donosenju Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1) u "Sluzbenim novinama

Primorsko-goranske Zupanije” broj 9/21
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Urbanisticki plan uredenja Belej (UPU 1)

SaZetak za javnost

uvob

Odluku o izradi Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1) donijelo je 28. rujna 2018. godine Gradsko vijece Grada
Malog LoSinja, a Odluka o izradi objavljena u "Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije" broj 31/18. Postupak
izrade i donoSenja UPU-a Belej (UPU 1) provodi se na temelju Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18, 38/19 i 98/19) i prate¢im podzakonskim aktima. Sve poslove koordinacije izrade i donosenja UPU-a Belej (UPU
1) provodi Jedinstveni upravni odjel Grada Malog LoSinja - Odsjek za urbanizam, komunalno gospodarstvo i
gospodarenje gradskom imovinom.

Odlukom o izradi UPU-a Belej (UPU 1) su navedeni osnovni ciljevi njegove izrade i programska polazista:

- dio zone obuhvata Plana nema uredeno gradevinsko zemljiste, odrediti osnovu prometne, komunalne i druge
infrastrukture, komunalna infrastruktura nije adekvatno rijeSena,

- nije adekvatno rijeSen promet, nedostaju i parkiraliSni prostori, definirati sadrzaje lu¢kog podrudja,

- predvidjeti hortikulturno uredenje prostora,

- odrediti uvjete za uredenje i koriStenje povrsina i gradevina i time stvoriti pretpostavku za izdavanje zakonskih
akata kako bi se provela realizacija zone,

- definirati uvjete gradnje u gospodarsko-poslovnoj zoni.

POSTOJECE STANJE

Plan obuhvaca:

- gradevinsko podrucje naselja Belej oznake NA 1 (sa pripadajuc¢im dijelovima naselja Banici i KaCicevi — NA 1.1),
- groblje Belej oznake G1,

- kopneno-morski dio podrucja Zela,

- turisticko-informacijski centar oznake T4,

- gospodarsko-poslovnu zonu oznake K1s.

e

4.1. Gradevinsko podrucje — Belej
(VI. izmjene i dopune PPUG-a Malog LoSinja, namjena povrsina i obuhvat UPU-a 1)
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Urbanisticki plan uredenja Belej (UPU 1)

SaZetak za javnost

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Podrucje obuhvata UPU-a Belej rasclanjeno je na sljedece osnovne namjene:
- mjeSovita namjena - pretezito stambena (M1)
- javna i drustvena namjena:
- vjerska namjena (D7)
- gospodarska namjena - poslovna
- preteZito usluzna namjena (K1s)
- ugostiteljsko-turisticka namjena:
- zastitne zelene povrsine (2)
- povrsine za smjestaj infrastrukture
- kolne prometnice, kolno-pjesacke i pjeSacke povrsine i trafostanice (TS)
- morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Zela-Koromacna (Belej)
- kopneni dio luke otvorene za javni promet (L)
- morski dio luke otvorene za javni promet (Ly).

Mjesovita namjena - pretezito stambena (M1)

Ovim se Planom u zoni mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) dozvoljava gradnja gradevina stambene namijene,
koje se dijele u dvije osnovne grupe:

- obiteljska kuce (najvise 3 stana u gradevini);

- manje viSestambene gradevine (najmanje 3 a najvise 4 stana u gradevini.

Javna i drustvena namjena
Planom se zadrzava sadasnja lokacija crkve Svetog Jurja mucenika i kapele Majke Bozje Zalosne. Postojece gradevine se
mogu rekonstruirati unutar postojecih gabarita.

Gospodarska namjena-poslovna / pretezito usluzna (K1s)

Radi omogucavanja policentricnog razvoja prostora, PPUG-om Malog LoSinja uz naselje Belej planirano je izdvojeno
gradevinsko podrucje gospodarske zone, za smjeStaj manjih proizvodno-zanatski sadrzaja vezanih uz tradicijsku
poljoprivrednu djelatnost, usluzne, trgovacke, komunalno-servisne i druge poslovne i gospodarske djelatnosti, povrsine
priblizno 1,08 ha. U zoni se mogu locirati manji proizvodno - zanatski sadrzaje vezane uz tradicijsku poljoprivrednu
djelatnost kao Sto su: mljekara, sirana, suSiona i destilerija ljekovitog i aromati¢nog bilja, to$ za masline i prerada
maslina, pakiranje i prerada meda, obrada vune i sl. poljoprivredne gospodarske gradevine te druge poslovne i
gospodarske djelatnosti bez Stetnih utjecaja na okoli§ i koje ne naruSavaju uvjete Zivota i stanovanja u naselju.
Dopusteno je planirati mogucnost jednog stana u sklopu gradevine poslovne namjene na pojedinoj gradevnoj Cestici.

Groblje Belej (G1)
Postojece groblje u naselju Belej, uz crkvu Svetog Jurja mucenika, planira se prosiriti sa 0,02 ha na ukupno 0,07 ha.

Zastitne zelene povrsine (2)
Zastitne zelene povrsine (Z) su povrsine visokog ili niskog zelenila, koje sluze za zastitu pojedinih zona od Stetnog
utjecaja, uglavhom prometa.

Povrsine za smjestaj infrastrukture
Povrsine za smjestaj infrastrukture predstavljaju povrsine za izgradnju gradevina i vodova infrastrukturnih sustava (kolne
prometnice, kolno-pjesacke i pjeSacke povrsine, trafostanice i sli¢no.

Morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Zela - Koromacna (Belej)

Lucko podrucje morske luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja Zela (Koromacna - Belej) — IS,, ukupne povrsine
0,5 ha, sastoji se od:

- kopnenog dijela luke otvorene za javni promet (Lg), povrsine 0,05 ha;

- morskog dijela luke otvorene za javni promet (Ly) - akvatorij luke, povrsine 0,45 ha.

U sklopu luke je dopusteno obavljanje slijedecih djelatnosti: ukrcaj i iskrcaj putnika (linijske i izletnicke brodice), privez i
odvez brodica domaceg stanovnistva i nautiara te sportskih brodica i privez ribarskih brodova. Luka se zadrzava u
postojec¢im prostornim okvirima, a u funkciji je naselja Belej. Do luke je potrebno rekonstruirati postoje¢u nerazvrstanu
cestu.

Planom je dozvoljena rekonstrukcija postojecih gradevina za sezonske ugostiteljske sadrzaje u podrucju luke Zela u
postoje¢em volumenu. Planom je dozvoljena izgradnja dvije nove gradevine za sezonske ugostiteljske sadrzaje prema
sliedec¢im uvjetima:

- tlocrtna povréina gradevine do 60 m?, terasa do 40 m? povrdine,

- jedna etaza — prizemlje, visina vijenca do 3,0 m,

- kosi krov i pokrov kanalicom.
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Urbanisticki plan uredenja Belej (UPU 1)

SaZetak za javnost
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Urbanisticki plan uredenja Belej (UPU 1)

SaZetak za javnost

PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA
GRAD MALI LOSINJ
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BANISTICKI PLAN UREDENJA
BELEJ (UPU 1)
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