PRIJEDLOG ODLUKE

Na temelju ¢lanka 109. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13, 65/17, 114/18 i
39/19) i clanka 32. Statuta Grada Malog LoSinja ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 26/09,
32/09, 10/13, 24/17 i 9/18), Gradsko vije¢e Grada Malog Losinja na __. sjednici odrzanoj dana __.

2020. godine, donosi

ODLUKU
o donosenju
Urbanistickog plana uredenja Belej (UPU 1)

I OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Donosi se Urbanisticki plan uredenja Belej (UPU 1), u daljnjem tekstu: Plan, kojeg je izradila
tvrtka CPA d.o.0. u koordinaciji sa stru¢nim sluzbama Grada Malog LoSinja.

(2) Obuhvat Plana odreden je Prostornim planom uredenja Grada Malog Losinja (“Sluzbene novine”
Primorsko-goranske Zupanije broj 13/08, 13/12, 26/13, 5/14, 42/14, 25/15 - procis¢eni tekst i 32/16), u
daljnjem tekstu PPUG Malog LosSinja.

(3) Granice obuhvata Plana prenesene su na katastarski plan uklopljen sa slojnicama u mj. 1:2.000.

(4) U obuhvatu Plana iz stavka (1) nalaze se:

- gradevinsko podrucje naselja Belej oznake NA 1 (sa pripadajuc¢im dijelovima naselja Baniéi i

Kacicevi — NA 1.1),

- groblje Belej oznake G1,

- kopneno-morski dio podrucja Zela,

- turisticko-informacijski centar oznake T4,

- gospodarsko-poslovna zona oznake K1s.

(5) Plan se provodi neposredno.

Clanak 2.
(1) Plan je sadrzan u elaboratu koji sadrZi:
Plan je sastavni dio ove Odluke i sadrZan je u elaboratu "Urbanisticki plan uredenja Belej (UPU 1)",
koji se sastoji od:

I. TEKSTUALNI DIO PLANA - ODREDBE ZA PROVEDBU

II. GRAFICKI DIO PLANA (kartografski prikazi u mj. 1 : 2.000)
1. KoriStenje i namjena povrsina
2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza
2A.  Prometna mreza
2B.  Elektronicke komunikacije i energetska mreza
2C.  Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda
3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina
3A.  Uvjeti koristenja
3B.  Oblici koriStenja
3C.  Podrudja primjene posebnih mjera zastite — zastita i spasavanje
4. Nacin i uvjeti gradnje

III. PRILOZI:

II1.1. ObrazloZenje plana

I11.2. Izvod iz Prostornog plana uredenja Grada Malog LoSinja ("Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije* broj 13/08, 13/12, 26/13, 5/14, 42/14, 25/15 - procisceni tekst i
32/16)

I11.3. Popis sektorskih dokumenata i propisa koji su postivani u izradi Plana

II1.4. Zahtjevi i miSljenja nadleZznih tijela i osoba temeljem poziva za dostavu zahtjeva i
dostave Odluke o izradi UPU-a Belej (UPU 1), sukladno ¢lanku 79. Zakona o prostornom
uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19)

II1.5. IzvjeSce o javnoj raspravi

II1.6. Evidencija postupka izrade i donoSenja prostornog plana
II1.7. Sazetak za javnost.



1I. ODREDBE ZA PROVEDBU
1. UVJETI ODREDIVANJA I RAZGRANICAVANIA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH NAMJENA

Clanak 3.
(1) Razgranienje povrSina javnih i drugih namjena prikazano je u grafickom dijelu Plana,
kartografski prikaz 1. Koristenje i namjena povrsina, mj. 1:2.000.
(2) Razgranicenja povrsina utvrdena su linijski, rubovima Cestica (prema katastarskom planu),
izvedenom stanju (prema digitalnoj ortofoto podlozi) ili povrSinama koje su planirane ovim Planom.

Clanak 4.
Ovim su Planom odredene sljedece namjene i povrsine:
- mjeSovita namjena - pretezito stambena (M1)
- javna i druStvena namjena:
- vjerska namjena (D7)
- gospodarska - poslovna namjena
- pretezito usluzna (K1s)
- ugostiteljsko - turisticka namjena:
- turisticko-informacijski centar Belej (T44)
- groblje Belej (G1))
- zastitne zelene povrsine (2)
- povrsine za smjestaj gradevina infrastrukture:
- kolne prometnice
- parkiralista
- kolno-pjesacke povrsine
- pjeSacke povrsine
- morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Zela — Koromacna (Belej):
- kopneni dio luke otvorene za javni promet (Lk)
- morski dio luke otvorene za javni promet (Ly).

Clanak 5.

(1) Unutar obuhvata Plana moze se graditi samo na uredenom gradevinskom zemljistu. Uredenje
gradevinskog zemljiSta podrazumijeva pripremu i opremanje zemljita. Na podrucju obuhvata Plana odreduju
se II. kategorija uredenja gradevinskog zemljiSta za koju je potrebno zadovoljiti slijedece uvjete:

- imovinsko-pravnu pripremu,

- pristupni put,

- priklju¢ak na niskonaponsku mrezu,

- priklju¢ak na javni sustav odvodnje otpadnih voda i opskrbe vodom; iznimno do izgradnje javne
mreze odvodnje, dozvoljava se prikljutak na trokomornu sabirnu (septicku) jamu za
manju gradevinu kapaciteta do 10 ES dok je za vedi kapacitet obvezna izgradnja samostalnih
sustava s bio-diskom ili na drugi nacin, sukladno posebnim uvjetima. Sabirna jama se moze
graditi na udaljenosti do 4,0 m od ruba gradevne Cestice, iznimno i na manjoj udaljenosti uz
suglasnost susjeda. Moze se graditi pod uvijetom da se praznjenje moze obavljati bez teskoca.
Mora biti vodonepropusna, zatvorena i odgovarajuteg kapaciteta, te treba udovoljavati
sanitarno-tehnickim i higijenskim uvjetima i drugim posebnim propisima.

(2) Rekonstrukcija postoje¢e izgradnje, u bilo kojem dijelu obuhvata, moguca je sukladno
odredbama ovog Plana. Dozvoljava se rekonstrukcija postojecih gradevina koje su izgradene i na manjim
udaljenostima od susjednih i javnih gradevnih Cestica definiranih ovim Planom s tim da se postojeca
udaljenost ne smanjuje.

1.1. Mjesovita - pretezito stambena namjena (M1)

Clanak 6.
(1) Unutar zona mijeSovite-pretezito stambene namjene (M1) planiraju se stambene i stambeno-
poslovne gradevine na pripadajuc¢im gradevnim Cesticama, zajedno s pomoc¢nim zgradama.
(2) Unutar zona namjene M1 omogucuje se uz stambene jedinice i smjestaj poslovnih sadrZaja
unutar stambeno-poslovnih gradevina, u pravilu u najnizoj nadzemnoj etazi.
(3) Osim gradevina i sadrZaja utvrdenih u prethodnim stavcima ovog clanka, u zonama mjeSovite,
preteZito stambene namjene dozvoljena je izgradnja i uredenje:



- gradevina gospodarske - poslovne namjene (manji zanatski, poslovni, komunalno - servisni,
ugostiteljsko - turisticki i turisticki sadrzaiji);

- gradevina ugostiteljsko — turisticke namjene;

- gradevina javne i drustvene namjene;

- trafostanica i drugih infrastrukturnih gradevina za potrebe naselja;

- kolnih i kolno — pjesackih povrsina;

- pristupnih putova.

1.2. Javnaidrustvena namjena

Clanak 7.
Povrsine javne i druStvene namijene su povrSine unutar kojih se nalaze gradevine vjerske namjene
(D7) — crkva Svetog Jurja mucenika i kapela Majke BoZje zalosne.

1.3. Gospodarsko - poslovha namjena

Clanak 8.

(1) U sklopu gradevinskog podrucja naselja Belej se na principu policentricnog razvoja planira
prostor za organizaciju zone s manjim proizvodno-zanatskim sadrzajima vezanim uz tradicijsku
poljoprivrednu djelatnost, usluzne, trgovacke, komunalno-servisne i druge poslovne i gospodarske djelatnosti
(K15), povrsine priblizno 1,08 ha.

(2) Planiranje ove zone je u obvezi prema ¢lanku 14. Odredbi za provedbu PPUG-a Malog LoSinja.

1.4. Ugostiteljsko - turisticka namjena

Clanak 9.

(1) Uz planiranu obilaznicu Beleja, u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja, planirana je
zona ugostiteljsko - turisticke namjene (TuristiCko-informacijski centar Belej) — T4.

(2) U zoni turisti¢ko-informacijskog centra Belej (T4,), povrsine oko 0,50 ha je planiran turisticko-
informacijski centar bez smjestajnih kapaciteta u sklopu kojeg se pored osnovnog sadrzaja info-centra
planiraju i drugi kompatibilni trgovacki, ugostiteljski i kulturni sadrZaji, prezentacijska dvorana, izlozbeni
prostor i slicno, kao i usluzni sadrzaji i parkiraliSte s najmanje 30 mjesta za osobne automobile i parkiraliStem
za autobus.

1.5. Groblje Belej

Clanak 10.

(1) Mjesno groblje Belej (G1) je postojece groblje uz crkvu Svetog Jurja mucenika, kategorizirano
kao malo groblja (do 5 ha povrsine).

(2) Planira se prosirenje postojeceg groblja (G1) na ukupnu povrsinu od 0,07 ha.

(3) Na povrsini groblja mogu se graditi prate¢e gradevine, tj. gradevine namijenjene osnovnoj
funkciji groblja kao Sto su kapele, mrtvacnice i sl., te komunalna infrastruktura.

(4) Pristup groblju vrsi se javnom prometnom povrsinom najmanije Sirine 4,5 m.

(5) Vozila korisnika groblja smjestaju se na predvidenoj javnoj parkiraliSnoj povrsini.

(6) Groblje mora biti prikljueno na javne infrastrukturne i komunalne mreze.

1.6. Zastitne zelene povrsine

Clanak 11.

(1) Zastitne zelene povrsine (Z) predstavljaju povrsine prvenstveno u funkciji odvajanja povrsina i

zona razli¢itih namjena - tampon zone, kao povrsine pretezito visokog zelenila.

(2) Na ovim povrsinama su dozvoljeni hortikulturni zahvati uredenja prostora:

- hortikulturno uredivati prostor na nacin da se, uz maksimalno postivanje ispunjenja osnovne
obveze - stvaranje vizualnih i akusti¢nih tampona/barijera, prostor kvalitetno uredi kao zelena
povrsina pretezito uredena visokim zelenilom i to na nacin da se uz sadnju novog visokog
zelenila u najvecoj mjeri zadrze polja, maslinici i suhozidi;

- uredivati postojece i planirati gradnju novih pjeSackih staza.



1.7. PovrSine za smjestaj infrastrukture

Clanak 12.
(1) Povrsine za smjestaj infrastrukture su povrsine u iskljucivoj funkciji planiranja infrastrukture:
- kolnih prometnica;
- kolno-pjesackih i pjesackih povrsina;
- trafostanica (TS).
(2) Dijelovi infrastrukturnih sustava mogu se graditi i na povrSinama drugih namjena ukoliko su
nuzni za realizaciju gradevina osnovnih namjena, odnosno realizaciju ukupne zone.

1.7.1. Kolne prometnice

Clanak 13.
(1) Planom su planirane kolne prometnice za odvijanje automobilskog prometa u naselju, i to
preteZito za dvosmjerni promet, sa Sirinom kolnika od 5,5 m.
(2) Kolni promet se moze odvijati i kolno-pjesackim povrsinama prema posebnom rezimu.
(3) Planom se planira rekonstrukcija i proSirenje postojec¢ih kolnih prometnica do potrebne Sirine
karakteristicnog prometnog profila ili izgradnja novih prometnica za dijelove naselja koje se planira
urbanizirati.

1.7.2. Kolno-pjesacke i pjeSacke povrsine

Clanak 14.
(1) Planom su planirane povrsine za odvijanje kolno-pjesackog i pjesackog prometa.
(2) Najmanja Sirina plo¢nika uz kolnik iznosi 1,6 m, a minimalni je standard (s obzirom na prostorne
uvjete u naselju) izgradnja barem jednog plocnika uz kolnik.

1.7.3. Trafostanice (TS)

Clanak 15.
_ Planom su predvidene nacelne lokacije za izgradnju tri nove trafostanice 20/0,4 kV (TS BELE] 4, TS
BANICI i TS ZELA).

1.8. Morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Zela - Koromacna (Belej)

Clanak 16.
Prostorne mogucnosti za uredenje luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja Zela — Koromacna
(Belej) se temelje na uredenju obalnog dijela luke (koji sada nije ureden), Cime Ce se steéi uvijeti za
povecanje kapaciteta luke.

1.9. Privremeno-montazne gradevine (kiosci i Standovi)

Clanak 17.

(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice za postavljanje kioska i Standova kao i povrSina obuhvata na

moru ne utvrduje se ovim Odredbama,

(2) Lokacije za postavu privremeno-montaznih sadrzaja na zemljistima kojima upravlja Grad Mali

LoSinj utvrduju se planom rasporeda lokacija pokretnih naprava kojeg donosi Gradsko vije¢e Grada Malog
LoSinja, a kojim ¢e se definirati urbanisticko tehnicki i ostali uvjeti za svaku lokaciju pojedinacno, s utvrdenim
vremenom koriStenja i nacinom uklanjanja. Za ostale lokacije primjenjuju se uvjeti ovih Odredbi.

(3) Namijena i veli¢ina gradevina:

- kiosci su prefabricirani, tipski, manji montazni ili pokretni objekti, a sluZze za prodaju novina,
duhana, galanterije, voca i povréa i dr., kao i za pruzanje manjih ugostiteljskih ili obrtnickih
usluga povréine do 20 m?;

- Standovi su kombinacija konstrukcijskih sistema i materijala sa prilagodenim krovnim i podnim
podkonstrukcijama. Njihova konstrukcija i veli¢ina ovisna je o namjeni koristenja. Najvise mogu
biti jednoetazne gradevine visine najviSe 3,0 m. Koristi se za privremenu prezentaciju,
prodaju, odlaganje proizvoda, te za povremena dogadanja i manifestacije;

- svi sustavi privrcemeno-montaznih gradevina moraju se brzo postavljati i demontirati.

(4) Na podruéju obuhvata ovog plana, kiosci i Standovi mogu se postavljati unutar obuhvata svih

zona, a prema ukazanoj potrebi, tako da ne ometaju promet javnih komunikacija.

(5) Gradevine moraju biti prikljuene na javnu komunalnu infrastrukturu naselja.



2. UVJETI SMIESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
2.1. Gradevine gospodarske - poslovhe namjene
2.1.1. Gradevine gospodarske - poslovne namjene u zoni K15

Clanak 18.

(1) U naselju Belej planirana je zona gospodarsko — poslovne namjene (K1ls) s proizvodno -
zanatskim sadrzajima vezanim uz tradicijsku poljoprivrednu djelatnost (mljekara, sirana, susiona i destilerija
liekovitog i aromaticnog bilja, toS za masline i prerada maslina, pakiranje i prerada meda, obrada vune i
sliéno), usluzne, trgovacke, komunalno-servisne i druge poslovne i gospodarske djelatnosti (K1s), a pored
navedenih djelatnosti u zoni su dozvoljene i druge poslovne djelatnosti u funkciji osnovne djelatnosti i druge
kompatibilne poslovne djelatnosti koje ne ometaju odvijanje osnovnih djelatnosti.

(2) Dozvoljena je izgradnja jednog stana u sklopu gradevine gospodarsko - poslovne namjene za
potrebe vlasnika.

Clanak 19.

Uvjeti gradnje gradevina u zoni gospodarske — poslovne namjene (K1s):

- najmanja povrina gradevne &estice iznosi 500 m?;

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (Kjg) je 0,5;

- najvedi dopusteni koeficijent iskoristenosti (K;s) je 0,7 / 1,2 ukljucujuéi tavan;

- najveca visina gradevine iznosi 6,5 m;

- najvedi dozvoljeni broj etaza je ukopani podrum, prizemlje i tavan;

- obvezni gradevni pravac udaljen je najmanje 6,0 m od regulacijskog pravca prema javnoj cesti i
predstavlja granicu gradivog dijela gradevne Cestice;

- granica gradivog dijela gradevne Cestice je od granice susjedne gradevne Cestice udaljena
najmanje 4,0 m;

- najmanja udaljenost gradevine poslovne namjene od susjednih gradevina iznosi 1/2 visine
gradevine (h/2), ali ne manje od 5 metara susjedne gradevine;

- smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici treba, ovisno o namijeni gradevine i organizaciji
tehnoloskog procesa, omoguditi neometan kolni pristup, manevriranje vozila i organizaciju
protupoZzarnih pristupa;

- kota prilaza i kota platoa gradevne Cestice poslovne namjene se uskladuju s niveletom prilazne
ceste, susjednim platoima i s okolnim terenom.

- operativni platoi i prometne povrSine s ¢vrstom podlogom trebaju imati sustav odvodnje
oborinskih zauljenih voda s propisanim prociS¢avanjem prije upustanja u tlo ili drugi recipijent;

- najmanje 20% povrsine gradevne Cestice poslovne namijene se ureduje kao pojas zastitnog
zelenila na rubnim dijelovima prema prometnici i susjednim gradevnim Cesticama;

- ograde gradevnih Cestica se grade u pravilu od kamena, betona, metala ili se sade Zivice;

- najveca visina ulicne ograde gradevne Cestice je do 2,0 metra, puni zidani dio do 0,8 m, a
iznimno, ograde mogu biti i viSe kada je to potrebno zbog zastite gradevine ili nacina njezina
koriStenja;

- oblikovanje gradevine suvremeno, na nacelu sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima
autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture uz naglasenu intenciju uklapanja u okolni
krajolik i naselje;

- preporuca se formiranje kosog krova s pokrovom od kupe kanalice nagiba 23° i upotreba
materijala sukladno lokalnim uvjetima;

- svi sadrzaji moraju biti dostupni osobama smanjene pokretljivosti, a sukladno zakonskoj
regulative.

Clanak 20.

(1) U zoni gospodarske - poslovne namjene (K1s) se iskljuuje mogucnost smjestaja gradevina koje
se nalaze na popisu zahvata za koje je propisana izrada procjene utjecaja na okolis ili procjena ocjene o
potrebi procjene utjecaja na okolis.

(2) Uz osnovne gradevine grade se ostale gradevine unutar gradivog dijela gradevne Cestice, a
ukljuCuju nadstresnice, trijemove, gradevine prema zahtjevima tehnoloSkog procesa i slicno.

(3) Izvan gradivog dijela gradevne Cestice se mogu graditi i uredivati: prometnice, prostori za
parkiranje i manipulaciju, komunalne gradevine i uredaji, potporni zidovi i sli¢no.

(4) Parkiranje se obvezno rjeSava unutar pripadajuce gradevne Cestice.



2.1.3. Gradevine gospodarske - poslovne namjene u zoni mjeSovite namjene — pretezito poslovne (M1)

Clanak 21.

(1) Gospodarske gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici u zonama mjeSovite-pretezito stambene
namjene (M1) su gradevine namijenjene za manje zanatske, poslovne, komunalno-servisne, ugostiteljsko-
turisticke i turisticke sadrzaje.

(2) Gradevine gospodarske - poslovne namjene u zoni mjeSovite namjene — pretezito poslovne (M1)
mogu se graditi kao osnovne i pratece gradevine u zonama 1 i 2, prikazanim na kartografskom prikazu 3.B.
Oblici koristenja.

Clanak 22.

(1) Unutar zone M1 mogu se graditi gradevine gospodarske - poslovne namjene pojedinacnim
gradevnim Cesticama koje svojom velicinom, smjestajem u naselju i osiguranjem osnovnih priklju¢aka na
prometnu i komunalnu infrastrukturu omogucuju obavljanje gospodarskih djelatnosti bez stetnih utjecaja na
okolis, tj. koje ne narusavaju uvjete Zivota i stanovanija.

(2) U zoni M1 se ne dozvoljava izgradnja ili uredenje poslovnih namjena kao Sto su: disko klub,
mehanicke radionice osim postojecih, sve radionice metalurskih djelatnosti, sve radionice koje proizvode
buku vecu od 45 dB, svi poslovni sadrZaji koji rade nocu a proizvode buku vecu od 45 dB, sve poslovne
djelatnosti koje u proizvodnom procesu emitiraju u okolis neugodne mirise, Cestice ili tekucine.

(3) U zoni M1 mogu se graditi manje gradevine gospodarske - poslovne namjene na pojedinacnim
gradevnim Cesticama s pretezno zanatskim, skladisnim, usluznim, trgovackim, ugostiteljskim i sl.
djelatnostima, koje mogu imati:

a) poslovne sadrzaje za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije, bez negativnog

utjecaja na okolis i uvjete stanovanja i rada u naselju,

b) poslovne sadrzaje za bucne djelatnosti i djelatnosti koje podrazumijevaju vecu frekvenciju

gospodarskih vozila i sl., bez negativnog utjecaja na okolis.

Clanak 23.

Uvjeti za gradenje gradevine gospodarske - poslovne namjene:

- oblik i velicina gradevne Cestice za izgradnju gradevina gospodarske - poslovne namjene ne
utvrduje se, vec se ista formira sukladno potrebama namjene, te zakonske regulative odnosne
namjene;

- interpolacija novih sadrzaja gospodarske - poslovne namjene vrSi se na postojecoj katastarskoj
matrici;

- najveca gradevinska (bruto) povriina gradevine moZe iznositi 150 m?;

- najvedi broj nadzemnih etaza - dvije etaze;

- najveca visina gradevine iznosi 6,5 m;

- najmanja udaljenost gradevine poslovne namjene od susjednih gradevina iznosi 1/2 visine
gradevine (h/2), ali ne manje od 5,0 m od granice gradevne Cestice;

- gradevina mora imati na kolnu prometnicu i komunalnu infrastrukturu;

- gradevni pravac se odreduje tako da se formira ujednacen uli¢ni potez, na nacin da je njegova
udaljenost od regulacijskog pravca najmanje 5,0 m, a najvise 15,0 m;

- gabariti novih gradevina i pripadajuce vanjske povrSine trebaju se oblikovati prema lokalnim
uvjetima, sukladno pripadajucoj gradevnoj Cestici;

- arhitektonsko oblikovanje gradevina, horizontalni i vertikalni gabariti, oblikovanje fasada i
krovista, upotrijebljeni gradevinski materijali trebaju biti uskladeni s tipologijom gradnje;

- neizgradeni prostor gradevne Cestice uredivat ¢e se kao zelena povrSina, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta i Cuvanjem postojeceg vrijednog raslinja na zemljistu;

- najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom;

- potporni zidovi, terase i poploCene nepropusne povrSine trebaju se izvesti tako da se ne
promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i gradevina;

- gradevna Cestica moze biti ogradena;

- ograde gradevnih Cestica se grade u pravilu od kamena, betona, metala ili se sade Zivice;

- najveca visina ulitcne ograde gradevne Cestice je do 2,0 metra, puni zidani dio do 0,8 m,
iznimno, ograde mogu biti i viSe kada je to potrebno zbog zastite gradevine ili nacina njezina
koriStenja;

- visina podzida moze iznositi do 1,5 m, ako je nuzno izvodi se visine do 2,0 m u terasama sa
zelenilom Sirine najmanje 1,5 m;

- postojece gradevine gospodarske -poslovne namjene i poljoprivredne gospodarske gradevine se
mogu rekonstruirati prema uvjetima iz ovog ¢lanka, uz uvjet osiguravanja propisanih mjera
zastite okolisa;



postojeCe gradevine koje se planiraju rekonstruirati za potrebe manjih zanatskih, poslovnih,
komunalno-servisnih djelatnosti u izgradenim dijelovima naselja, a koje ne zadovoljavaju uvjete
iz ovog ¢lanka, mogu se rekonstruirati samo u postoje¢im gabaritima.

2.2. Gradevine ugostiteljsko — turisticke namjene

2.2.1. Gradevine ugostiteljsko — turisticke namjene u zoni T4,

(1)

Clanak 24.
Uz naselje Belej, u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja, planirana je zona

ugostiteljsko-turisticke namjene za izgradnju turisticko-informacijskog centra (T4;).

(2) U zoni turisticko-informacijskog centra Belej (T4,), povrSine oko 0,49 ha je planiran turisticko-
informacijski centar bez smjestajnih kapaciteta u sklopu kojeg se pored osnovnog sadrZaja info-centra
planiraju i drugi kompatibilni trgovacki, ugostiteljski i kulturni sadrzaji, prezentacijska dvorana, izlozbeni
prostor i slicno, kao i usluzni sadrzaji.

Clanak 25.

Uvjeti gradnje gradevina u zoni ugostiteljsko — turisticke namjene / turisticko-informacijski centar

Belej (T44):

turisticko-informacijski centar se planira kao jedna gradevina ili sklop gradevina koje cine
jedinstvenu funkcionalnu cjelinu, koju je moguce planirati na jednoj ili viSe gradevnih Cestica;
najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (Ki) je 0,3;

najvedi dopusteni koeficijent iskoristenosti (K;s) je 0,3 / 0,6 ukljucujuéi tavan;

najveca dopustena visina gradevine iznosi 4,0 m;

najvedi dozvoljeni broj etaza je ukopani podrum, prizemlje i tavan;

gradevna Cestica mora se nalaziti uz prometnu povrsinu;

obvezni gradevni pravac udaljen je najmanje 6,0 m od regulacijskog pravca prema javnoj cesti i
predstavlja granicu gradivog dijela gradevne Cestice;

granica gradivog dijela gradevne Cestice je od granice susjedne gradevne Cestice udaljena
najmanje 4,0 m;

smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici treba, ovisno o namijeni gradevine i organizaciji
tehnoloskog procesa, omoguditi neometan kolni pristup, manevriranje vozila i organizaciju
protupoZzarnih pristupa;

kota prilaza i kota platoa gradevne Cestice se uskladuju s niveletom prilazne ceste, susjednim
platoima i s okolnim terenom;

operativni platoi i prometne povrsine s ¢vrstom podlogom trebaju imati sustav odvodnje
oborinskih zauljenih voda s propisanim procis¢avanjem prije upustanja u tlo.

najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo;

oblikovanje gradevine suvremeno, na nacelu sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima
autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture uz naglasenu intenciju uklapanja u okolni
krajolik i naselje;

preporuca se formiranje kosog krova s pokrovom od kupe kanalice nagiba 23° i upotreba
materijala sukladno lokalnim uvjetima;

odvodnju otpadnih voda treba rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s procis¢avanjem
do nivoa kakvoce otpadnih voda iz domacinstva te spojem na postojecu kanalizaciju naselja
(ako postoji) ili izvodenjem vlastitog sustava sa ispustom;

ograde gradevnih Cestica se grade u pravilu od kamena, betona, metala ili se sade Zivice;
najveca dopustena visina ulicne ograde gradevne Cestice je do 2,0 metra, puni zidani dio do 0,8
m, a iznimno, ograde mogu biti i vise kada je to potrebno zbog zastite gradevine ili nacina
njezina koristenja;

za potrebe turisticko-informacijskog centra treba planirati parkiraliSte s najmanje 30 mjesta za
osobne automobile i parkiraliStem za autobus;

svi sadrZaji ugostiteljsko-turisticke namjene moraju omoguciti nesmetan pristup osobama
smanjene pokretljivosti, a sukladno zakonskoj regulativi.

2.2.2. Gradevine ugostiteljsko — turisticke namjene u zoni mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1)

Clanak 26.

(1) Gradevine ugostiteljsko — turisticke namjene u zoni mjeSovite namjene — preteZito stambene
(M1) mogu se graditi kao osnovne i prate¢e gradevine u zonama 1 i 2, prikazanim na kartografskom
prikazu 3.B. Oblici koriStenja.



(2) Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene u zoni mjeSovite — pretezito stambene namjene (M1)
kao osnovne gradevine grade se prema slijedec¢im kriterijima:

- oblik i velicina gradevne Cestice za izgradnju gradevina ugostiteljsko — turisticke namjene ne
utvrduje se, vec se ista formira sukladno potrebama namjene, te zakonske regulative odnosne
namjene;

- interpolacija novih sadrZaja ugostiteljsko — turisticke namjene vrsi se na postojecoj katastarskoj
matrici;

- pojedinacna gradevina za smjestaj (hotel, motel, pansion, prenociste, hostel i sl.) moze imati
kapacitet do 80 kreveta;

- najvedi koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,3;

- najvedi koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 0,80/1,0 ukljucujudi tavan;

- najvedi broj etaza iznosi tri nadzemne etaze, pri ¢emu treéa nadzemna etaza mora biti
potkrovlje, a najveca visina gradevine mjereno od konacno zaravnano i uredenog terena uz
procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do vijenca gradevine iznosi 7,5 m;

- najmanja udaljenost gradevine poslovne namjene od susjednih gradevina iznosi 1/2 visine
gradevine (h/2), ali ne manje od 5,0 m od granice gradevne Cestice;

- gradevina mora imati na kolnu prometnicu i komunalnu infrastrukturu;

- gradevni pravac se odreduje tako da se formira ujednacen uli¢ni potez, na nacin da je njegova
udaljenost od regulacijskog pravca najmanje 5,0 m, a najvise 15,0 m;

- gabariti novih gradevina i pripadajuce vanjske povrSine trebaju se oblikovati prema lokalnim
uvjetima, sukladno pripadajucoj gradevnoj Cestici;

- arhitektonsko oblikovanje gradevina, horizontalni i vertikalni gabariti, oblikovanje fasada i
krovista, upotrijebljeni gradevinski materijali trebaju biti uskladeni s tipologijom gradnje;

- neizgradeni prostor gradevne Cestice uredivat ¢e se kao zelena povrSina, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta i cuvanjem postojeceg vrijednog raslinja na zemljistu;

- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao park;

- potporni zidovi, terase i poploCene nepropusne povrSine trebaju se izvesti tako da se ne
promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i gradevina;

- gradevna Cestica moze biti ogradena;

- ograde gradevnih Cestica se grade u pravilu od kamena, betona, metala ili se sade Zivice;

- najveéa visina ulicne ograde gradevne Cestice je do 2,0 metra, puni zidani dio do 0,8 m,
iznimno, ograde mogu biti i viSe kada je to potrebno zbog zastite gradevine ili nacina njezina
koristenja;

- visina podzida moze iznositi do 1,5 m, ako je nuzno izvodi se visine do 2,0 m u terasama sa
zelenilom Sirine najmanje 1,5 m;

- postojece gradevine gospodarske-poslovne namjene i poljoprivredne gospodarske gradevine se
mogu rekonstruirati prema uvjetima iz ovog ¢lanka, uz uvjet osiguravanja propisanih mjera
zastite okolisa;

- postoje¢e gradevine koje se planiraju rekonstruirati za potrebe manjih zanatskih, poslovnih,
komunalno-servisnih djelatnosti u izgradenim dijelovima naselja, a koje ne zadovoljavaju uvjete
iz ovog Clanka, mogu se rekonstruirati samo u postojeé¢im gabaritima.

- u sklopu gradevne Cestice se mogu predvidjeti sportski tereni, bazeni, terase i sl.

(2) Postojece gradevine koje se planiraju rekonstruirati za potrebe ugostiteljsko-turisticke namjene u
izgradenim dijelovima naselja, a koje ne zadovoljavaju uvjete iz ovog Clanka, mogu se rekonstruirati samo u
postoje¢im gabaritima.

(3) Povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja moraju odvodnju otpadnih voda rijeSiti
zatvorenim kanalizacijskim sustavom s procis¢avanjem do nivoa kakvoce otpadnih voda iz domacinstva
te spojem na postojecu kanalizaciju naselja ili izvodenjem vlastitog sustava sa ispustom, a prema uvjetima i
rjeSenjima iz ovog plana.

3. UVIETI SMJESTAJA I NACIN GRADNJE GRADEVINA JAVNIH I DRUSTVENIH
DJELATNOSTI

3.1. Gradevina vjerske namjene (D7)

Clanak 27.
Postojece gradevine — Crkva Svetog Jurja mucenika (D7) i kapela Majke BoZje Zalosne se mogu
rekonstruirati unutar postoje¢eg gabarita.



3.2. Gradevine javne i drustvene namjene u zoni mjesovite namjene - pretezito stambene
(M1)

Clanak 28.

(1) Gradevine javne i drustvene namjene mogu se graditi kao osnovne i prateée gradevine u

zonama 1 i 2, prikazanim na kartografskom prikazu 3.B. Oblici koristenja.

(2) Propisuju se slijedeci uvjeti gradnje gradevina javnih i drustvenih djelatnosti u zoni mjeSovite

namijene - pretezito stambene (M1):

- oblik i velicina gradevne Cestice za izgradnju gradevina javne i druStvene namjene ne utvrduje
se, vec se ista formira sukladno potrebama namjene, te zakonske regulative odnosne namjene;

- interpolacija novih sadrzaja javne i drustvene namjene vrSi se na postojecoj katastarskoj
matrici;

- nadin gradnje: samostojeci (SS);

- najvedi broj nadzemnih etaza (Enax) = 2 (osim vijerskih gradevina, zvonika);

- najveca visina vijenca (Vmax) = 6,5 m (osim vjerskih gradevina, zvonika);

- najvedi koeficijent izgradenosti (k): = 0,50;

- najvedi koeficijent iskoristenosti (ki): = 1,00;

- gradevine mogu imati suvremeniji arhitektonski izriCaj uz postivanje prostornih vrijednosti i
proporcija kao i uvjete namjene — ravni krov, ozelenjene krovne terase, proporcije otvora,
upotreba drugih materijala, konstrukcija, tehnoloskih rjeSenja i drugo;

- kroviste gradevina moze biti ravno (dovoljnog nagiba plohe za efikasnu odvodnju oborinske
vode) ili koso, nagiba kojeg predvida oblikovanje gradevine i tehnologija gradenja;

- na kroviste je moguce ugraditi elemente za prirodno osvjetljenje;

- najmanje 20% gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren (uredeno ili prirodno
zelenilo);

- gradevna Cestica ne mora biti ogradena ogradom izuzev kod sadrzaja kod kojih je zakonska
regulative propisala ogradivanje;

- ako se gradevine ograduju onda se ograda formira na tradicionalan nacin: od neobradenog
kamena u Zbuci ili suhozidu visine punog dijela ograde prema susjednim cCesticama i javnim
gradevinama do 1,5m;

- ako su potrebni, potporni zidovi se izraduju do najviSe 1,5 m visine, a u slucaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljenoscu zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

4. UVJETI SMJESTAJA I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 29.

(1) Stambene gradevine grade se u zonama 1 i 2 prikazanim na kartografskom prikazu 3.B.
Oblici koristenja, kao gradevine osnovne hamjene.

(2) Zona 1 obuhvaca neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja Belej.

(3) Zona 2 obuhvaca podrucja tradicionalne gradnje naselja Belej i za istu se utvrduju elementi
tradicionalne gradnje i uredenja koji se, pri rekonstrukciji postojeceg stanja i interpolaciji nove gradevine u
predmetnu zonu, primjenjuju.

(4) Stambena gradevina moZze biti:

- obiteljska kuca;

- manja viSestambena gradevina

(5) Uz stambenu gradevinu, kao osnovnu, mogu se graditi pomoc¢ni i prate¢i sadrZaji. Prateci sadrZaji
moraju zauzimati manje od ukupne povrsine osnovne gradevine sa pomo¢nim sadrzajima.

(6) Ako prate¢i sadrZaji zauzimaju vise od ukupne povrSine osnovne gradevine sa pomocnim
sadrzajima onda se gradevina smatra stambeno-poslovhom, a njena izgradnja odreduje se sukladno
uvjetima za izgradnju manje viSsestambene gradevine.

(7) Postoje¢e gradevine koje ne zadovoljavaju uvjete ovih Odredbi mogu se rekonstruirati u
postoje¢im gabaritima.

4.1, Obiteljska kuca

Clanak 30.
(1) Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina (zone 1 i 2) oznacene su na kartografskom prikazu
broj 4. Nacin i uvjeti gradnje.



(1) Namjena gradevine:
- obiteljska kuca je osnovna gradevina sastavljena od najvise 3 uporabne cjeline,
- obiteljska ku¢a moze biti slobodnostojeca, dvojna ili u nizu.
- stambeni niz moZe sadrzavati najvise 5 obiteljskih kuca (kod nove izgradnje), a na zavrSne

gradevine niza primjenjuju se uvjeti definirani za dvojne gradevine.

(2) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

Clanak 31.

- oblik i veli¢éina gradevne Cestice u zoni 2 utvrdena je postojecom izgradnjom i katastarskom

matricom,

- oblik i veli¢ina gradevne Cestice u zoni 1 mora zadovoljiti uvjete definirane ovim stavkom, pri
¢emu je najmanja i najvec¢a povrsina gradevne Cestice kao i njena iskoristivost i izgradenost
uvjetovana vrstom izgradnje, dok je najmanja Sirina gradevne Cestice uvjetovana katnoscu
nadzemne izgradnje (vidi tablicu):

oblik i veli¢ina gradevne Cestice

vrsta gradevine najmanja povrsina najveca povrsina kig kis
zona 2 zonal zona 2 zonal zona 2 zonal zona 2 zonal
OBITELISKA KUCA
slobodnostojeca
P
Prl 400 . 0,30 0,90
P+1+Pk v
dvoi = 0,70 2,10
vojna 200 © 2.000
P 300 % 0,35 1,05
P+1 v ’ ’
P+1+Pk
u nizu
od P do P+1+Pk 200 0,90 0,50 2,70 1,50

(3) Veli¢ina gradevine:
- veli¢ina gradevine mora zadovoljiti slijedece uvjete (vidi tablicu):

veli¢ina osnovne gradevine

vrsta gradevine najveca tlocrtna projekcija grggg/eiﬁgk a najvei najveca visina

zona 2 zonal | (bruto) povréina broj etaza (m)
OBITELJSKA KUCA

slobodnostojeca Po+P+1+Pk

P 200

P+1 (P+1+Pk) 150 400 6,5

dvojna Po+P+1+Pk

P 200

P+1 (P+1+Pk) 150

u nizu

od P do P+1+Pk 80 Po+P+1+Pk

- za nove gradevine, u zoni 1, najmanja svjetla visina stambene etaze (osim potkrovlja) iznosi

2,6 m,

- za nove gradevine u zoni 1, prosje¢na bruto povrdina stana iznosi 20-25 m? po osobi, a za

svaki stan treba osigurati ostavu povrsine najmanje 2,0 m?

i spremiSte za drva povrSine

najmanje 4,0 m? za stanove povrine do 60 m?, a za vece povrine najmanje 6,0 m2. Ukoliko se
izvodi zajednicka kotlovnica za sve stanove, spremiste se moze izvoditi povrSine najmanje 4,0
m? po stanu.




4)

Uvjeti za oblikovanje gradevine:

arhitektonsko oblikovanje gradevina, horizontalni i vertikalni gabariti, kako novih tako i

rekonstruiranih gradevina, oblikovanje fasada i krovista, upotrijebljeni gradevinski materijali

trebaju biti uskladeni s tipologijom postojecih gradevina u naselju, te izvedbom primjereni
tradicionalnoj gradnji u proporcijama, elementima gradnje, boji i materijalima. Elementi
prepoznatljive gradnje u tradicionalnoj cjelini naselja Belej (zona 2) su slijedeci:

- pretezito slobodnostojeci nacin gradnje ili gradnja u nizu;

- prosjecCni broj etaza P+1+Pk;

- kod slobodnostojecih gradevina glavno procelje je zabatno;

- nema izgradnje balkona, a izgradnja vanjskog stubista je iznimna i ne formira se za prilaz
potkrovlju;

- raspored otvora na glavnom procelju je u tri reda i tri stupca, otvori su zasticeni griljama ili
Skurama;

- glatko Zbukane fasade, kameni okviri otvora, kameni vijenci i oluci;

- krov dvovodan, pad krovnih ploha okomit je na slojnice terena, krovne plohe pokrivene
kupom boje terakote;

nove gradevine u zoni 2, pri interpolaciji, moraju biti oblikovane sukladno utvrdenim

elementima tradicijske gradnje definirane prethodnom alinejom stavka 4.,

gradevine u zoni 1 svojim gabaritima moraju postivati tradicionalan izricaj:

- gradevine koje se izgraduju dvojne ili kao gradevine u nizu trebaju s gradevinom uz koji su
prislonjene Ciniti skladnu arhitektonsku cjelinu;

- postovati tradicionalne proporcije otvora, a zastitu omogucditi griljama ili Skurama;

- iznimno se dozvoljava formiranje vanjskih stubista, ali ne za pristup potkrovlju;

- dozvoljava se, u nivou prizemlja, formiranje terase natkrite, iskljucivo, brajdom ili
pergolom;

- krovista gradevina moraju biti kosa, izvedena kao dvovodna ili jednovodna, s nagibom
krovnih ploha 23°. Kod rekonstrukcije starih (zakonito izgradenih) gradevina, moze se
zadrzati izvorni nagib krovista iako je veéi od 23°;

- kroviste mora biti pokriveno crijepom: kupa kanalica, mediteran ili slican crijep, terakota
boje. Zabranjuje se uporaba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo
kojih povrsina;

- u povrSine krovnih ploha moguce je ugraditi krovne prozore, elemente za prirodno
osvjetljavanje, te na krovne plohe postaviti kolektore sunceve energije.

(5) Smijestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici:

unutar gradevne Cestice obiteljske kuce smjeStaju se, osim gradevine osnovne namijene,

pomo¢ni sadrzaji i sadrzaji drugih namjena - prateci kao zasebne gradevine ili kao dio gabarita

osnovne gradevine.

pri rekonstrukciji postojece gradevina, u zoni 2, gradevina mora zadrzati postojecu

gradevinsku liniju glavnog ulicnog procelja, dok se interpolirana nova gradevina smjesta

sukladno gradevinskoj i regulacijskoj liniji postojece izgradnie.

u zoni 1 utvrduju se slijedeci smjestajni uvijeti:

- sa svih strana gradevne Cestice, a kod dvojnih gradevina neprislonjenih strana, gradevina
mora biti udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 4m; gradevni pravac mora formirati
ujednacen ulicni potez;

- medusobna udaljenost osnovnih gradevina ne moze biti manja od visine viSe gradevine, ali
ne manja od 6,0 m za prizemne i 8,0 m za jednokatne gradevine.

(6) Uvijeti za uredenje gradevne Cestice

elementi uredenja gradevne Cestice u tradicionalnoj cjelini naselja Belej (zona 2):

- neizgradeni dio gradevne Cestice, u srediSnjem dijelu guste izgradenosti tradicionalne
cjeline, su dvorista i vrtovi malih povrsina, tamo gdje je to moguce formirane su terase i
manje obradive povrsine;

- u uredenju okucnica prisutna je autohtona vegetacija;

- ogradni zidovi gradevnih Cestica najCeS¢e su suhozidni, ponegdje i ozbukani, pune
konstrukcije,

- udijelu guste izgradenosti tradicionalne cjeline, dio gradevnih Cestica nema ogradne zidove
pa je postojeca izgradnja uklopljena sa javnim povrSinama;

- izgradnja potpornih zidova iskljucivo je kamena.

uredenje gradevnih Cestica u zoni 2 pri interpolaciji, mora biti sukladno utvrdenim elementima

tradicijske gradnje definirane prethodnom alinejom stavka 6.,

uredenje gradevnih Cestica u zoni 1 mora postivati tradicionalan izricaj:

- najmanje 20% gradevne Cestice mora biti uredeno visokim i niskim zelenilom, te
pergolama s brajdom;



- neizgradeni prostor gradevne Cestice ureduje se kao dvoriste i vrt, uz upotrebu autohtonih
biljnih vrsta;

- uredenje okucnice, podzida, terase, ograda i sl. treba rijesiti tako da ne narusava
izgled naselja, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici;

- gradevna Cestica mora biti ogradena ogradom od neobradenog kamena u zbuci ili suhozidu
visine punog dijela ograde prema susjednim Cesticama do 0,8 m, a prema javnim
gradevnim Cesticama najviSe 1,5 m;

- ako su potrebni, potporni zidovi se izraduju do najviSe 1,5 m visine. U slucaju da je
potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljenos¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

(7) Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti:

- svi prateéi sadrzaji obiteljske kuce, a javne upotrebe — ugostiteljstva, prodaje, usluzne, servisne
djelatnosti, sadrzaji zabave i sl. moraju omoguciti nesmetan pristup osobama smanjene
pokretljivosti, a sukladno zakonskoj regulativi.

(8) Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu

infrastrukturu:

- gradevine moraju biti prikljuene na javnu komunalnu infrastrukturu naselja, a sukladno
odredbama poglavlja 5. ovih Odredbi.
(9) Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoliS i prirodu odredene u skladu s

prostornim planom:

4.2,

- mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis definirane su poglavljem 9. ovih
Odredbi.

Manje viSestambene gradevine

Clanak 32.

(1) Namjena gradevine:

- manja viSestambena gradevina je osnovna gradevina sastavljena od najmanje tri i najviSe Cetiri
uporabne cjeline stambenog ili stambeno-poslovnog karaktera,

- manja viSestambena gradevina moZe biti slobodnostojeca, dvojna ili u nizu,

- niz moZe sadrZavati najvisSe 5 manjih viSestambenih gradevina kod nove izgradnje, a na zavrsne
gradevine niza primjenjuju se uvjeti definirani za dvojne gradevine.

(2) Oblik i velicina gradevne Cestice:

- oblik i veli¢ina gradevne Cestice u zoni 2 utvrden je postoje¢om izgradnjom i katastarskom
matricom,

- oblik i veli¢ina gradevne Cestice u zoni 1 mora zadovoljiti uvjete definirane ovim stavkom, pri
¢emu je najmanja i najveca povrsSina gradevne Cestice kao i njena iskoristivost i izgradenost
uvjetovana su vrstom izgradnje, dok je najmanja Sirina gradevne Cestice uvjetovana katnosScu
nadzemne izgradnje (vidi tablicu):

oblik i veli¢ina gradevne Cestice
vrsta gradevine najmanja povrsina najveca povrsina kig kis
zona 2 ‘ zonal zona 2 ‘ zona 1 zona 2 zona 1 zona 2 zonal
MANJA VISESTAMBENA GRADEVINA
slobodnostojeca Y
P QL
P+1 200 200 @ 2000 0,70 0,30 2,10 1,0
P+1+PK (P+2) g
dvojna 400 g 0,35
P
P+1
P+1+Pk (P+2)
u nizu
od P do P+1 350 0,90 0,50 2,70

(3) Veli¢ina gradevine:

- veli¢ina gradevine mora zadovoljiti slijedece uvjete (vidi tablicu):




veli¢ina osnovne gradevine

vrsta gradevine najveca tlocrtna projekcija najvgc’a najvedi najveca visina

gradevinska broi etasa m)

zona 2 zona 1l (bruto) povrsina )
MANJA VISESTAMBENA GRADEVINA
I n ' 4 .- .

s ob_od ostojeca definirano 250 PO+P+2 9,0
dvojna postojecom -
u nizu izgradnjom 150 Po+P+1 6,0

za nove gradevine u zoni 1 najmanja svjetla visina stambene etaze (osim potkrovlja) iznosi
2,6 m, a poslovne etaze 3,0 m,

za nove gradevine u zoni 1 prosje¢na bruto povrdina stana iznosi 20-25 m* po osobi. Za
svaki stan treba osigurati ostavu povrsine najmanje 2,0 m? i spremiste za drva povrsine
najmanje 4,0 m?> za stanove povrsine do 60 m? a za vece povriine najmanje 6,0 m?.
Ukoliko se izvodi zajednicka kotlovnica za sve stanove, spremiste se moze izvoditi povrSine
najmanje 4,0 m? po stanu.

(4) Uvijeti za oblikovanje gradevine, smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici, uvjeti za
uredenje gradevne CdCestice, uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene
pokretljivosti, nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu, mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoliS i prirodu propisani za obiteljsku kucéu
primjenjuju se i za izgradnju manjih visestambenih gradevina.

4.3. Pomocne i pratece gradevine

Clanak 33.

Postoje¢e pomocne i prateée gradevine, ukoliko ne zadovoljavaju uvjete definirane ovim poglavljem
mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u postoje¢im gabaritima.

Clanak 34.

(1) Namjena gradevina:

- pomocna gradevina je gradevina na istoj gradevnoj Cestici u funkciji osnovne gradevine
namijenjena smjestaju samo odredenih sadrZaja (garaza, drvarnica, spremiste, kotlovnica,
plinska stanica, vrtna sjenica, ljetna kuhinja, spremiste poljoprivrednih vozila, hoby-prostori,
otvoreno igraliSte, bazen i sl.), a gradi se prislonjena ili odvojena od osnovne gradevine, u
slucaju kada u okviru osnovne gradevine nije moguce rijesiti nastale potrebe.

- pratece gradevine su gradevine unutar kojih se obavlja neka od gospodarskih namjena, a u
funkciji osnovne gradevine. Gospodarske namjene uz gradevinu osnovhe namjene mogu biti
poslovne, ugostiteljsko-turisticke, drustvene i poljoprivredne/gospodarske, a ovisno o 0snovnoj
namijeni uz koje se gradevine smjestaju, poljoprivredne/gospodarske gradevine mogu biti:

s izvorima zagadenja - gradevine za uzgoj sitne stoke i peradi;

bez izvora zagadenja - spremista poljoprivrednih proizvoda, alata, suSione mesa, ribe, bilja,
sjenici, konobe za pripremu, skladistenje i kuSanje vina i ostalih poljoprivrednih proizvoda i
preradevina i druge slicne gradevine, uz adekvatno zbrinjavanje otpada u
proizvodnom procesu.

- pomocne i poljoprivredne gradevine, ako se grade kao zasebne, mogu biti dvojnog tipa gradnje
sa susjednom gradnjom istih namjena.

(2) Oblik i velicina gradevne cestice

- gradevine pomoénog i prate¢eg sadrZaja smjestaju se na gradevnoj Cestici osnovne namijene, a
oblik i veli¢ina gradevne Cestice utvrdena je za pojedinu gradnju osnovnih gradevina.

(3) Veli¢ina gradevine

- pomoc¢ne gradevine:

pomocne gradevine mogu biti sastavni dio osnovne ili prate¢e gradevine, ali i gradevine
zasebnog korpusa,

pomocne gradevine kao zasebne su prizemne ili suterenske gradevine, najviSe visina od 2,5
m,

tlocrtna povrSina pomocne gradevine zasebnog gabarita moZe biti do 1/3 povrSine
osnovne gradevine, a najvise do 50 m? bruto povrsine.

- pratece gradevine:

prateCe gradevine mogu biti sastavni dio osnovne, ali i zasebne gradevine skladno
ukomponirane u arhitektonski oblikovnu cjelinu sa osnovnhom gradevinom,




- pratece gradevine zauzimaju manje od 50% bruto razvijene povrsine osnovne gradevine i

pomocnih sadrZaja zajedno,

- u sluaju kada je osnovna gradevina stambena, a prateca neka od administrativno-

uredskih, drustvenih, trgovacko - usluznih i ugostiteljsko - turistickih sadrzaja odnosno
sadrzaja koji svojom djelatno$¢u ne ugrozavaju zivot i rad sredine u koju se smijestaju
odnosno djelatnosti koje ne proizvode pojacanu buku, vibracije i vecu prometnost ljudi i
dobara u no¢nim satima, prate¢i sadrzaj moZe zauzimati viSe od 50% bruto razvijene
povrsine osnovne gradevine i pomoc¢nih sadrZaja zajedno — stambeno-poslovna gradevina,

- tlocrtna projekcija, katnost, visina pratece namjene mora biti sukladna uvjetima gradnje

osnovne gradevine,

- ako je prateci sadrzaj interpoliran unutar gabarita osnovne gradevine, sadrzaji trgovacko -

usluznog, ugostiteljskog i drustvenog karaktera smjestaju u nacelu u prizemni dio
gradevine.

(4) Uvjeti za oblikovanje gradevine:

elementi prepoznatljive gradnje u tradicionalnoj cjelini naselja Belej ( zona 2):

- pomocne gradevine najceSce su vezane uz gabarit osnovne gradevine,

- pratedi sadrzaji dio su gabarita osnovne gradevine (usluzne djelatnosti - trgovine, agencije i
sl. smjeStene u prizemljima gradevina, ugostiteljski sadrzaji - restorani smjeStene u
prizemljima gradevina, smjestajni kapaciteti interpolirani u gabarit osnovne gradevine),

- prosjecna etaznost pomocnih gradevina je prizemna (P),

- glatko zZbukane fasade i uskladene boje sa osnovnom gradevinom;

- pomocne gradevine pokrivene su kosim jednovodnim krovom ili ravnim krovom cija
povrSina sluzZi kao terasa u rijetkim sluCajevima; krovne plohe pokrivene kupom boje
terakote;

nove pomocne gradevine u zoni 2, pri interpolaciji, moraju biti oblikovane sukladno utvrdenim

elementima tradicijske gradnje definirane prethodnom alinejom.

pomocne gradevine u zoni 1 svojim gabaritima moraju postivati tradicionalan izricaj:

- ne dozvoljava se izgradnja zasebnih pomocnih gradevina od neprimjerenih materijala —
drvo, lim, plastika;

- krovista gradevina moraju biti kosa, izvedena kao dvovodna ili jednovodna, s nagibom
krovnih ploha 23°. Kod rekonstrukcije starih (zakonito izgradenih) gradevina, moze se
zadrzati izvorni nagib krovista iako je veéi od 23°;

- krovista mogu biti i ravna ako se gradevina gradi uz gradevinu s pristupom iz nje ili ako je
pristup na krov mogu¢ sa okolnog terena bez stubiSta, a mogu se koristiti kao terase
natkrite brajdom ili pergolom;

- kroviste mora biti pokriveno crijepom: kupa kanalica, mediteran ili slian crijep, terakota
boje, ne dozvoljava se uporaba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje
bilo kojih povrsina;

- u povrsinu krovnih ploha moguce je ugraditi krovne prozore, elemente za prirodno
osvjetljavanje, te na krovne plohe postaviti kolektore sunceve energije.

(5) Smijestaj jedne ili visSe gradevina na gradevnoj Cestici:

na jednoj gradevnoj Cestici se, u okviru utvrdenih veli¢ina za kig i kis, uz jednu gradevinu

stambene namjene mogu graditi ukupno najvise dvije pomoc¢ne gradevine te sadrzaji pratecih

gospodarskih namjena,

ne dozvoljava se izgradnja poljoprivredno-gospodarskih gradevina sa izvorom zagadenja u zoni

2,

ukoliko se pomoc¢ne gradevine i poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja grade kao

zasebni gabariti moraju biti udaljene najmanje 3 m od granice gradevne Cestice,

iznimno od prethodne alineje, a prema izricitoj suglasnosti susjeda, pomocne gradevine i

poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja se mogu graditi i na manjoj udaljenosti pa i do

granice gradevne Cestice, ali tada ne mogu imati otvore na tom procelju,

ako je gradevina dvojnog tipa gradnje sa susjednom gradevinom mora biti odijeljena

vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja oborinske vode sa krovisSta mora rijesiti

unutar pripadajuce gradevne Cestice,

za prateCe sadrzaje izuzev poljoprivrednih gradevina, ukoliko se grade kao zasebni

gabariti, primjenjuju su uvjeti smjestaja utvrdeni za osnovne gradevine,

udaljenost poljoprivrednih gradevina s izvorima zagadenja:

- od stambenih i drugih prate¢ih namjena ne moze biti manja od 8 m, a udaljenost gnojista
ne manje od 15 m;

- od uli¢ne ograde ne manja od 20 m,

- od gradevine za snabdijevanja vodom (bunari, cisterne i sl.) ne moze biti manje od 50 m.

bazen, kao pomocna gradevina, gradi se na gradevnoj Cestici stambene, ugostiteljsko-turisticke,

te javne sportsko- rekreacijske namjene.



- na gradevnim Cesticama s postoje¢im gradevinama bazen je moguce graditi na najvise
20% neizgradenog dijela gradevne Cestice, uz uvjet da je osiguran i najmanje 20% povrsine
gradevne Cestice za zelene povrsine.

5. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNIJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA PROMETNE,
ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE I KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I POVRSINAMA

Clanak 35.

(1) Javnu i komunalnu infrastrukturnu mrezu naselja ¢ine prometna, elektronicka komunikacijska te
mreze elektroopskrbe, vodoopskrbe i odvodnje otpadnih sanitarnih voda.

(2) Prikazani razmjestaj pojedinacnih i linijskih infrastrukturnih gradevina i uredaja (ceste, ulice,
raskriZja, cjevovodi, kablovi, kanali, trafostanice i sl.), javne i komunalne infrastrukturne mreze u grafickom
dijelu Plana moze se minimalno izmijeniti, sukladno detaljnijim idejnim tehnickim rjeSenjima (idejnim
projektima).

(3) Linijske gradevine javne i komunalne infrastrukture (cjevovodi, kablovi i sl.) u pravilu je potrebno
voditi prometnim povrSinama. Vodove infrastrukture treba ukopati, a mikrotrase odabrati projektnom
dokumentacijom, tako da se najmanje ugrozi Zilje vrijednih stablaSica.

(4) Prilikom izvodenja svih infrastrukturnih zahvata potrebno je Sto bolje oCuvati izvorni karakter
prostora, te postojece suhozidne strukture Cije je pomicanje potrebno radi prosirenja ulice rekonstruirati kao
ogradni zid rubnih parcela. Iste je potrebno rekonstruirati na izvoran nacin suhozidne gradnje uz maksimalno
oCuvanje izvornog materijala. U Sto vecoj mjeri potrebno je oCuvati i izvorna kamena oplocenja putova i
kamene stepenice te ukljuditi u planirani razvoj prometne i ulicne mreze.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 36.

(1) Prometna mreza naselja, koju Cine povrSine za kopneni i pomorski promet, prikazana je na
kartografskom prikazu 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza, 2A. Prometna mreza, u
mj.1:2.000.

(2) Mrezu kopnenog prometa Cine kolne i kolno-pjeSacke i pjesacke povrsine.

(3) Mrezu pomorskog prometa Cini lucko podrucje luke otvorene za javni promet Zela — Koromacna
(Belej).

(4) Sve nove prometne povrsine, kao i postojece, prilikom njihove rekonstrukcije u najve¢oj mogucoj
mjeri potrebno je izraditi i urediti sukladno odredbama posebnog propisa na nacin da se njima omogudi
nesmetano kretanje osoba s invaliditetom i smanjenom pokretljivoscu.

(5) Prometne rezime utvrduje:

- Grad Mali LosSinj odlukom o uredenju prometa, sukladno posebnom zakonu;

- javnopravno tijelo koje upravlja luckim podrucjem, sukladno posebnom pravilniku.

5.1.1. Cestovni promet

Clanak 37.

(1) RjeSenje cestovne prometne mreze temelji se na postojecoj prometnoj mreZzi, uz nekoliko novih
prometnih povrsina, kojima ¢e se posti¢i moguénost gradnje u neizgradenim dijelovima gradevinskog
podrudja.

(2) Cestovna povezanost naselja sa prometnim sustavom zasniva se na drzavnoj cesti koja prolazi
srediStem naselja, a u buducnosti na planiranoj obilaznici naselja, s koje ¢e se preko dva ¢vora - sjever i jug
(izvan obuhvata Plana) pristupati prometnoj mrezi naselja.

(3) Sve prometnice moraju biti projektirane na nacin da omogucavaju pristup objektima interventnim
i komunalnim vozilima (vatrogasna vozila, vozila hitne pomod¢i, komunalna vozila i dr.).

(4) Unutar pojedinih zona, radi organiziranja prometa unutar tih kazeta i povezivanja s planiranom
prometnom mrezom, mogu se planirati i graditi i druge kolne i kolno-pjeSacke povrsine osim onih prikazanih
na kartografskom prikazu 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza, 2A. Prometna mreza, u
mj.1:2.000.

(5) Planirana Sirina karakteristicnog prometnog profila za rekonstrukciju ili izgradnju kolnih prometnica
iznosi:

- 7,1 m za dvosmjerni promet (kolnik 5,5 m + pjeSacka staza 1,6 m);

- 6,1 m za jednosmjerni promet (kolnik 4,5 m + pjesacka staza 1,6 m).



Clanak 38.
(1) Propisuju se sljedece opée mjere i uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne mreze:

- prometnu mrezu potrebno je projektirati na nacin da se izvedbom i primjenom zakonskih
propisa, pravila struke, tehnickih normativa i posebnih propisa omoguci sigurno odvijanje
prometa svim sudionicima u prometu;

- zone smirenog prometa potrebno je izvoditi u blizini krizanja i pjeSackih prijelaza i to
odgovaraju¢om prometnom signalizacijom (horizontalna i vertikalna);

- krizanja projektirati na nacin da se omogudi jasna regulacija i vodenje prometnih tokova za
vozila i pjeSake, te omoguditi normalan protok za interventna i dostavna vozila;

- kod cesta gdje je visinska razlika vec¢a od 3,0 m izmedu kote nivelete i okolnog terena potrebno
je izvesti zastitnu ogradu propisane klase zastite;

- vertikalnu, horizontalnu signalizaciju i opremu ceste treba izvesti u skladu sa vazeéim
propisima;

- prednosti prolaska, te nacin regulacije protoka prometne mreze potrebno je prilagoditi rangu
ceste, pa ih je sukladno tome potrebno oznaditi horizontalnom i vertikalnom signalizacijom;

- prometna signalizacija i oprema ceste izraduje se i postavlja u sklopu prometnog projekta i
predmet je glavnog projekta.

(2) Osnovni tehnicki elementi prometnica definirani su normalnim popre¢nim presjekom prometnica
(karakteristi¢nim prometnim profilom).

(3) Izvedba unutarnjih radijusa krizanja mora biti minimalno 6,0 m, osim u slucajevima kada je
interventnim i teretnim vozilima do objekata moguce pristupiti na drugi nacin moze biti i manji.

Clanak 39.
(1) Minimalni tehnicki elementi za gradnju, rekonstrukciju i uredenje kolnih prometnica na podrucju
obuhvata Plana:

- najmanja dozvoljena Sirina prometnog traka za dvosmjernu prometnicu iznosi 2,75 m;

- najmanja dozvoljena Sirina prometnog traka za jednosmjernu prometnicu iznosi 4,50 m;

- _ nhajmanja dozvoljena Sirina nogostupa uz cestu je 1,60 m.

(2) Sirine karakteristicnog prometnog profila mjestimi¢no mogu biti i vece, ovisno o:

- geomehanickim uvjetima i visinama kosina (pokosi nasipa i berme usjeka, potrebna zaobljenja
pokosa, odvodni kanali u noZici nasipa, obodni zastitni kanali, uporni i potporni zidovi u
usjecima i nasipima);

- prosirenjima kolnika u zavojima;

- prosirenjima zbog potrebe izvodenja trakova za lijeve ili desne skretace.

Clanak 40.

(1) Tamo gdje ne postoje prostorni uvjeti ili potreba, planira se uredenje kolno-pjesackih povrsina po
kojima se prema posebnom rezimu moZze odvijati i kolni promet.

(2) Utvrduju se osnovni tehnicki elementi za izgradnju novih kolno-pjeSackih povrsina:

- Sirina kolno-pjesacke povrSine odreduje se prema prostornim mogucnostima, ali ne moZe biti

manja od 3,0 m;

- najveci dozvoljeni uzduzni nagib iznosi 12%, a poprecni 2,5% do 4,0%;

- zavrsni sloj pjeSackih staza koje se izvode samostalno moze biti izveden od asfalta, betona ili

kamenog materijala.

(3) Iznimno, kada prilikom rekonstrukcije postojece kolno-pjeSacke povrsSine nije moguce ostvariti
minimalnu propisanu Sirinu, dozvoljena je i manja Sirina, ali ne manja od 2,5 m.

(4) Omogucava se etapno izvodenje kolno-pjesackih povrSina na nacin da se kolno-pjesackim
povrSinama, u svrhu izdavanja upravnog akta za gradenje, smatraju i postojece kolno-pjeSacke povrsine i
putevi evidentirani u katastru do gradnje u punom profilu prema ostalim odredbama i grafickim dijelovima
ovog Plana.

(5) Nivelete kolno-pjesackih povrsina potrebno je postaviti tako da se zadovolje tehnicki i estetski
uvjeti, te ih uskladiti s novom gradnjom u visinskom smislu, kao i s postojecom gradnjom.

(6) Pokretnim i nepokretnim betonskim elementima (Zardinjere, cvijetnjaci, vaze, klupe i slicno) ne
smije se smanjivati postojeca korisna Sirina postojecih i planiranih kolno-pjesackih povrsina.

Clanak 41.
Kada na kolno-pjesackim povrSinama zbog njihove nedostatne Sirine (u vecem djelu) nije moguce
ostvariti odvajanje nogostupa od kolnika, potrebno je utvrditi rezim prometovanja u pogledu odredenog
vremenskog razdoblja, odredenih kategorija vozila i odredenog smijera.



5.1.2. Trgovi i druge veée pjeSacke povrsine

Clanak 42.

(1) U obuhvatu Plana se ne planira uredenje trgova ili drugih veéih pjesackih povrsina.

(2) Kod izgradnje novih prometnica u naselju potrebno je formirati jednostranog pjesackog

nogostupa (plocnika) minimalne Sirine 1,0 m, ukoliko to prostorne moguénosti dozvoljavaju.
(3) Propisuju se uvijeti za izgradnju pjesackih nogostupa (plocnika):
- visina slobodnog profila pjeSacke staze iznosi 2,50 m.

- ako su nogostupi uzduz ceste na kojoj ne postoje uzdignuti rubnjaci, onda moraju biti
odmaknuti od kolnika najmanje toliko da se slobodni profil kolnika i nogostupa ne dodiruju,

- zavrSna obrada nogostupa (plo¢nika) moze biti asfalt ili uvaljani $ljunak.

5.1.3. Parkiranje vozila

Clanak 43.

(1) Smjestaj vozila je potrebno osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici.
(2) Broj parkiralisnih ili garaznih mjesta (PGM) utvrduje se prema sljedec¢im kriterijima:

kriterij

broj parkiralisnih ili
garaznih mjesta (PGM)

stan do 60 m? neto povrsine 1 PGM
stan 60 m? do 100 m? povrsine 2 PGM
stan iznad 100 m? povrdine 3 PGM

za trgovacku djelatnost

1 PGM / na 25 m? GBP

za proizvodnu i komunalno-servisnu djelatnost

1 PGM / na 40 m? GBP

za zanatsku i usluznu djelatnost

1 PGM / na 35 m? GBP

za uredsku djelatnost

1 PGM / na 30 m? GBP

za ugostiteljsku djelatnost

1 PGM / na 4 sjede¢a mjesta

1 PGM / na 3 do 6 osoba
(posjetitelja/zaposlenih) u hotelu,
motelu il pansionu

za vjersku djelatnost

1 PGM / na 15 sjedala

broj parkiraliSnih mjesta za zaposlenike

0,3 PGM / po zaposlenom u smijeni

(3) U postupku za ishodenje akta za provedbu zahvata u prostoru u skladu s ovim Planom potrebno
je utvrditi i eventualne dodatne parkiraliSne potrebe. Pri tome je potrebno voditi racuna o broju i strukturi
zaposlenih, ocekivanom broju posjetitelja i intenzitetu opskrbnog prometa.

(4) Planom su utvrdene dvije lokacije za javna parkiraliSta za osobne automobile u obuhvatu plana, s
minimalnim kapacitetima:

- P1(Belej) -6PM

- P2 (Zela) -8PM.

5.1.4. Biciklisticke staze

Clanak 44.

(1) Biciklisticke se staze mogu graditi kao odvojeni dijelovi ili u sklopu kolnih ili pjeSackih povrsina te

posebno oznacene.

(2) Kada se planiraju kao odvojene trake u koridoru javnih cesta, minimalna Sirina biciklistickih staza

iznosi 1,6 m, a samo iznimno i manje (zbog izgradenih gradevina, ograda ili nepovoljnog terena).

(3) Za odredivanje tehnickih elemenata biciklistickih staza primjenjuje se Pravilnik o biciklistickoj

infrastrukturi.

(4) Propisuju se uvijeti za biciklistickih staza:

- visina slobodnog profila iznosi 2,50 m,

- ako je uz stazu stalna zapreka (zgrada, drvele, ograda i sl.) potrebno je ostaviti zastitni trak
Sirine 0,20 m,

- U iznimnim slucajevima za kratku duljinu do 30 m dopusteni uspon iznosi do 8%,

- za uspone manje od 3% duljina nagiba nije ogranicena,

- ako su biciklisticke staze uzduZ ceste na kojoj ne postoje uzdignuti rubnjaci, onda moraju biti
odmaknuti od kolnika najmanje toliko da se slobodni profil kolnika i biciklisticke staze ne
dodiruju,

- zavrS$na obrada biciklistiCke staze moZe biti asfalt ili uvaljani Sljunak.



5.1.5. Pomorski promet

Clanak 45.

(1) U akvatoriju i rubnom kopnenom dijelu naselja osiguravaju se prostorni uvjeti za organizaciju
pomorskog prometa plovnim putovima i utvrdenim luckim podrucjem luke otvorene za javni promet lokalnog
znacaja Zela — Koromacne (Belej).

(2) Realizacija uredenja luke otvorene za javni promet, odnosno gradnja, odrzavanje i modernizacija
gradevina lucke podgradnje i nadgradnje obavljat ¢e se na osnovi desetogodisnjeg plana razvoja luckog
sustava Republike Hrvatske, a razraditi detaljno u godiSnjem programu rada i razvoja luke otvorene za javni
promet lokalnog znacaj Zela — Koromacne (Belej).

Clanak 46.
(1) Povrsine luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja (kopneni dio — L i morski dio — Ly) i
plovni put oznacene su na svim kartografskim prikazima Plana.
(2) Sadasnji kopneni dio luke se sastoji od jednog operativna betonskog gata duzine priblizno 30
metara i operativne obale duzine oko 15 m. Operativni gat se proteZze okomito na obalu u smjeru sjevera.
(3) U luci je osigurana mogucnost priveza za desetak brodica.
(4) U akvatoriju luke zabranjeno je sidrenje plovila.

Clanak 47.

(1) Luka otvorena za javni promet Zela — Koromacna (Belej) je odredena za djelatnosti:

- ukrcaj i iskrcaj putnika (linijske i izletnicke brodice),

- privez i odvez brodica domaceg stanovnistva i nauticara te sportskih brodica,

- privez i odvez ribarskih brodova.

(2) U luci otvorenoj za javni promet Zela — Koromacna (Belej) planira se:

- rekonstrukciju obalnog dijela luke;

- dogradnja postojece lucke podgradnje - manipulativne obalne povrSine, gatovi, privezista s

pripadaju¢om opremom za smijestaj plovila na moru i sli¢no;

- uredenje parkiraliSta i manipulativnih povrsina za potrebe luke (ukrcaj i iskrcaj robe i putnika).

(3) Planom se propisuje minimalni broj vezova prema djelatnostima za luku otvorenu za javni promet
Zela — Koromacna (Belej):

- ukrcaj i iskrcaj putnika (linijske i izletnicke brodice) - najmanje 1 vez,

- privez i odvez brodica domaceg stanovnistva i nauticara te sportskih brodica - najmanje 1 vez,

- privez i odvez ribarskih brodova — najmanje 1 vez.

(4) Unutar akvatorija luke dozvoljeno je postavljanje (izgradnja) plutaju¢ih objekata; valobrana,
pontona, platformi i slino, koji se postavljaju za potrebe osnovne i pomocne funkcije luke, u skladu s
planiranom namjenom i kapacitetom.

(5) Podvodnu vertikalnu signalizaciju plutajucih objekata treba izvesti bez povlacenja stabilizacijskih
blokova po morskom dnu, a pri njihovom postavljanju nuzno je izbjegavati gusta naselja posidonije. Nakon
postavljanja plutaju¢ih objekata, stabilizacijske blokove u moru ne smije se premijestati povlacenjem po
podlozi.

Clanak 48.
(1) Planom je dozvoljena rekonstrukcija postoje¢ih gradevina za sezonske ugostiteljske sadrzaje u
podrucju luke otvorene za javni promet Zela — Koromacna (Belej), oznaka 12, u postoje¢em volumenu.
(2) Planom je dozvoljena izgradnja dvije nove gradevine za sezonske ugostiteljske sadrzaje u
podrucju luke otvorene za javni promet Zela — Koromacna (Belej), prema sljede¢im uvjetima:

- tlocrtna povrsina gradevine do 60 m?,
- terasa do 40 m? povrdine,

- jedna etaza — prizemlje,

- visina vijenca do 3,0 m,

- kosi krov i pokrov kanalicom.

5.2. Uvjeti gradnje elektronicke komunikacijske infrastrukture (EKI)
5.2.1. Nepokretna zemaljska mreza
Clanak 49.
(1) U obuhvatu Plana nalazi se udaljeni pretplatnicki stupanj (UPS Belej) prikazan na kartografskom

prikazu 2. Prometna, ulitcha i komunalna infrastrukturna mreza, 2B. Elektronicka komunikacijska
infrastruktura i energetska mreza.



(2) Elektronicka komunikacijska infrastruktura (EKI) u nepokretnoj zemaljskoj mrezi gradi se
primjenom distributivhe komunikacijske kanalizacije (DKK) gdje se kabele uvlaci u cijevi.

(3) Projekti novih prometnica te rekonstrukcije postojecih prometnica i ostalih infrastrukturnih
gradevina unutar Plana moraju obuhvatiti i projekte izgradnje DKK te projekte supstitucije postojecih kabela
kako bi se oni mogli napustiti. Pri tome treba voditi brigu o zastiti postojece elektronicke komunikacijske
infrastrukture do njezine supstitucije sa novom.

(4) Trase za gradnju, rekonstrukciju i opremanje DKK nacelno su prikazane u grafickom dijelu Plana:
kartografski prikaz 2B. ElektroniCka komunikacijska infrastruktura i energetska mreza, mj. 1:2.000 i planirane
su u pravilu po prometnim povrSinama, osim u pojedinacnim slucajevima kada se procjeni opravdanim
koristenje gradevinskog zemljisSta (okuénica gradevina) ili ako to namece postojeée stanje ostale
infrastrukture.

(5) U dijelu gdje je ve¢ izgradena EKI, u najve¢oj mogucoj mjeri potrebno je koristiti trase postojecih
kabela (ukoliko je to moguée). Udaljenost trase od ostale infrastrukture, te krizanje sa istom odrediti prema
posebnim propisima kojim su odredene najmanje dozvoljene udaljenosti infrastrukture i temeljem uvjeta
ostalih sudionika infrastrukture: ceste, vodovod, odvodnja i elektroenergetika. Zastitni pojas postojecih i
novih trasa zavisi o propisanim najmanjim dozvoljenim udaljenostima od ostale infrastrukture. Udaljenosti
mogu biti i manje uz propisane mjere zastite.

(6) DKK se izvodi do ruba gradevne Cestice svake gradevine cijevima PEHD @50 mm u koje se mogu
po potrebi uvladiti i mikro cijevi (za distribuciju svjetlovodnih kabela). U prekope ce se ugradivati PVC cijevi
@110 mm. Na raskrizjima prometnica, mjestima loma kabelske kanalizacije, te na priklju¢nim tockama na
granici gradevnih Cestica ugradivat ¢e se betonski zdenci. Pozicije zdenaca na mjestima kabelskih nastavaka
kao i broj, te promjer cijevi odredit ¢e se projektima razrade kabela na osnovi zahtjeva korisnika. Dubina
ukopavanja elemenata EK mreze na uredenim povrSinama predvidenih za promet vozilima treba iznositi
najmanje 0,9 m od gornjeg ruba cijevi, a na ostalim povrSinama 0,6 m.

(7) Kapacitet EKI u svim njenim elementima kao i kapacitet, tip i razrada kabela odredit ¢e se
posebnim projektom kojim treba predvidjeti dovoljan broj cijevi za buduce potrebe.

Clanak 50.

(1) Postavljanje samostoje¢ih ormara pasivnih ili aktivnih elemenata EKI moguée je na javnim
povrsinama, kao i na zemljistu gradevnih Cestica (okucnica gradevina). Postavljanje samostojecih ormara ne
smije umanijiti uporabnu vrijednost povrSine na koje se postavljaju. Takoder, oblikom i bojom samostojeci
ormari trebaju se uklopiti u okolis.

(2) Elektronicki komunikacijski prikljucci grade se u pravilu podzemno. Priklju¢ni kabeli ugraduju se u
cijevi. Dubina ukopavanja prikljuénih kabela (i cijevi) unutar gradevne Cestice prilagodava se njezinom
uredenju. Investitor gradevine treba poloZziti od mjesta prikljucka na rubu Cestice, koje odredi operator do
mjesta distribucije elektronicke komunikacije instalacije dvije cijevi @40 mm. Na lomovima trase postaviti
Sahtove 40x40x75 cm. Takoder od mijesta koncentracije telefonske instalacije do mijesta koncentracije
antenskih vodova treba poloZiti cijev promjera ne manjeg od 20 mm.

(3) Sve gradevine opremaju se EKI-em koja izvedbom, tipom i kapacitetom odgovara namjeni
gradevina. Priklju¢ni ormari¢ (od PVC ili nehrdaju¢eg materijala) ugraduje se na proCelju stambene
gradevine okrenutom prema javnoj ili drugoj prometnoj povrsini s koje je predviden prikljucak. U ostalim
gradevinama prikljucni ormari¢ moguce je ugraditi i unutar gradevine uz uvjet da je do njega omoguden
nesmetani pristup. Cjelokupna EKI mora biti odgovarajuce uzemljena.

5.2.2. Elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruZzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova

Clanak 51.

(1) EKI za pruzanje javne komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova, bez koristenja
vodova, mora osigurati pokrivenost obuhvacenog podrucja odgovarajucim radijskim signalom.

(2) Podrucje obuhvata Plana ne nalazi se unutar zona planiranih za izgradnju elektronicke
komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na samostojeéim antenskim stupovima te slijedom
navedenog izgradnja samostojecih antenskih stupova u obuhvatu Plana nije dozvoljena.

(3) Na podrucju obuhvata plana dozvoljava se izgradnja i postavljanje dodatnih osnovnih postaja u
sustavu pokretnih komunikacija — smjestajnih antena na antenske prihvate i to.

- fasadni antenski prihvat (tip A) koji ne prelazi visinu gradevine,

- krovni antenski prihvat (tip B) visine do 5,0 m od najviSe tocke gradevine iskljucivo na gradevini

bivSeg drustvenog doma.



5.3. Uvjeti gradnje komunalne i ostale infrastrukturne mreze

Clanak 52.
(1) Izgradnja mreze komunalne infrastrukture moguce je unutar kolno-pjesackih prometnica u
obuhvatu Plana.
(2) Prikljucenja gradevina na javne komunalne mreze moguce je uz suglasnost nadleznih sluzbi.
(3) Odstupanje trasa, profila i dimenzija komunalne infrastrukture utvrdenih kartografskim
prikazima moguca su uz obrazloZenje kroz projektnu dokumentaciju, a sukladno uvjetima nadleznih sluzbi.

5.3.1.  Vodoopskrba

Clanak 53.

(1) Trase i lokacije za gradnju gradevina u sustavu vodoopskrbe nacelno su prikazane u grafickom
dijelu Plana: kartografski prikaz 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza, 2C. Vodoopskrba i
odvodnja otpadnih voda, mj. 1:2.000, i mogu se mijenjati detaljnijom projektnom dokumentacijom.

(2) Mreza vodoopskrbe povezuje se na planiranu VS Belej, koja se nalazi izvan obuhvata plana.

(3) Izgradnja vanjske vodovodne mreze moze se vrSiti u etapama.

(4) U sklopu radova iz stavka 1. ovog clanka potrebno je predvidjeti ugradnju odgovarajuéih
protupozarnih hidranata.

Clanak 54.

(1) Postojeca vodovodna mreza ¢e se prema potrebama buducih tehnickih rjeSenja vanjske
vodovodne mreZze rekonstruirati iz razloga optimiziranja vodoopskrbe na nacin prstenastog razvoda
vodovoda. Optimalizacija vanjske vodovodne mreze moze se rjeSavati u fazama.

(2) Nova vodovodna mreza (tlacni, transportni i opskrbni cjevovodi) se u pravilu polazu u trupu
prometnica, paralelno s kanalizacijskom mrezom (sanitarne i oborinske otpadne vode) s jedne njene strane
na udaljenosti minimalno 0,5 m. Dubina na koju se polazu cijevi vodovodne mreze u trup prometnice iznosi
cca 1,3 m (nadsloj iznad tjemena cijevi ne manji od 1,0 m).

(3) Vanjska mreza izvest ¢e se u skladu sa tehnickim uvjetima koje ¢e definirati nadlezno tijelo. Dio
vanjske vodovodne mreze koji je izveden ¢e se rekonstruirati i spojiti u prstenasto napajanje vodovodne
mreZe po zahtjevima hidraulickih proracuna.

(4) Vodovodna mreza mora osiguravati minimalno 10 |/s za gaSenje pozara sa minimalnim tlakom u
vanjskoj vodovodnoj mrezi od 0,25 Mpa pri propisanom protoku vode prema Pravilniku o hidrantskoj mrezi
za gasenje poZara.

(5) Napajanje vodom iz vanjskog vodovoda za potrebe stabilnih sustava protupoZarne zastite tipa
sprinkler rjesavati direktnim prikljuckom na vanjsku vodovodnu mrezu ako je promjer vanjske mreze 200
mm, a ako je promjer manji od 200 mm, preko predvidenih internih rezervoara za protupozarnu vodu, a
potrebne tlakove za sprinkler sustav osiguravati preko ugradenih crpki.

Clanak 55.

(1) Za svaku gradevinu planira se zaseban prikljuak pitke vode sa ugradenim vodomjerom za
sanitarne potrebe i za unutarnju hidrantsku mrezu (ukoliko se izvodi). Polozaj i nacin izvedbe kuénog
prikljucka definirati ¢e se od strane nadleznog komunalnog drustva za vrijeme izgradnje. Potrebno je
nastojati kucni prikljucak izvesti na nacin da se prilikom eventualno naknadnih izvedba istih ne osteti novo
uredena povrsina prometnice, na nacin da se za potrebe ku¢nog priklju¢ka na planiranom mjestu priklju¢enja
pojedinog objekta, uz rub prometne povrsine, izgradi priklju¢no okno vodomijera.

(2) Na mjestima odvojaka i prikljuenja novih dionica predvidjeti ¢e se okna sa vodovodnim
¢vorovima. Sva vodovodna okna su takvih dimenzija da omogucuju nesmetanu montazu vodovodne opreme
(fazona i armatura) kao i potrebe kasnijeg odrzavanja. Vodovodna okna izvesti ¢e se kao armirano betonska,
sa mogucnoscu ulaza i revizije preko lijevano Zeljeznih poklopaca dimenzije 600/600 mm, nosivosti prema
prometnoj opterecenosti povrsine. Poklopci trebaju zadovoljiti uvjete iz norme HRN EN 124, DIN 1229, a
predvidena je ugradnja poklopaca klase C250. Vodomjerna okna predvidjeti sa svojom lokacijom van ograda
pojedinih gradevina koje se prikljuCuju na sustav vodoopskrbe.

(3) Na svim mijestima promjene predznaka nivelete cjevovoda treba predvidjeti zracne ventile ili
muljne ispuste.

Clanak 56.

(1) Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara je propisano da se vanjskom hidrantskom
mreZom obvezno moraju Stititi naseljena mjesta koja imaju izgraden vodoopskrbni sustav. Za provedbu
zastite od pozara predvidena je vanjska hidrantska mreza oko gradevina sa izvedenim vanjskim nadzemnim
hidrantima. Za izgradnju vanjske hidrantske mreZe potrebno je postivati slijedece uvjete:

- osigurati najmanju protocnu koli¢inu od 600 I/min (10 I/s);

- najmaniji tlak na izlazu iz pojedinog hidranta treba biti 0,25 Mpa (2,5 bara);



- protocna koliCina treba biti osigurana u trajanju od najmanje 120 minuta;

- na cjevovod vanjske hidrantske mreze se u pravilu postavljaju nadzemni hidranti.

(2) Na buducoj projektiranoj vanjskoj vodovodnoj mrezi potrebno je predvidjeti vanjske nadzemne
hidrante @100 mm na medusobnim razmacima do 80 m.

5.3.2. Odvodnija

Clanak 57.

(1) Planira se gradnja gradevina i uredaja sustavu odvodnje, Cije su trase i lokacije za gradnju i
rekonstrukciju gradevina u sustavu odvodnje nacelno su prikazane u grafickom dijelu Plana: kartografski
prikaz 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza, 2C. Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda,
mj. 1 : 2.000 i mogu se mijenjati detaljnijom projektnom dokumentacijom.

(2) Odvodnja otpadnih voda na podrucju obuhvata Plana je planirana je razdjelnim sustavom
(posebna mreza i tretman za sanitarne a posebna mreza i tretman za oborinske otpadne vode). Planirano je
da se cjelokupna sanitarna otpadna voda prihvacéa putem mreze gravitacijskih i tlacnih kanala, procistaca i
ispusta.

(3) Lokacija planiranog uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda i ispusta naselja nalazi se zapadno
od naselja (izvan obuhvata plana). Lokacija uredaja utvrdena je "Idejnim rjeSenjem odvodnje i proCis¢avanja
otpadnih voda iz naselja: Belej, Cunski-Artatore, Osor, Punta Kriza, Sveti Jakov i Ustrine te koncepcija
odvodnje urbanih oborinskih voda na podrucju obuhvata sustava odvodnje" (Institut za elektroprivredu i
energetiku d.d., 2012. godine). ToCna ¢e se lokacija uredaja utvrditi projektnom dokumentacijom u postupku
ishodenja dozvole za gradnju.

(4) Za naselje Belej je odabran kompaktni konvencionalni uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda tipa
biotip kapaciteta 200 ES (za prvu fazu izgradnje) i 300 ES (II faza). Obradena voda na uredaju ¢e se
ispustati u teren (prirodnu depresiju) putem upojne gradevine u neposrednoj blizini uredaja.

(5) Kanalizacijska mreza (sanitarne i oborinske otpadne vode) se u pravilu polaze u trupu
prometnica, tako da se vodi sredinom kolnika na udaljenosti minimalno 0,5 m od vodovodne mreZe. Dubina
na koju se polazu cijevi kanalizacijske mreze u trup prometnice iznosi minimalno 1,8 m (nadsloj iznad
tjemena cijevi ne maniji od 1,0 m).

(6) Ukoliko gradevine imaju postojece rjeSenje otpadnih voda sa spojem u sabirne jame, potrebno ih
je spojiti na sustav sanitarne odvodnje.

(7) Oni dijelovi odvodnje koji se ne mogu gravitacijski spojiti na projektiranu mrezu kolektora
sanitarne i oborinske odvodnje spojiti ¢e tlacnim vodovima.

(8) Za potrebe luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja Zela — Koromacna (Belej) sustav
odvodnje sanitarnih otpadnih voda izvesti ¢e se putem izgradnje septicke jame odgovarajuceg kapaciteta s
praznjenjem na uredaju za prociS¢avanje otpadnih voda Belej, ili putem izgradnje manjeg uredaja za
prociS¢avanje otpadnih voda, dok za odvodnju oborinskih voda vrijede uvjeti propisani ¢lankom 83. ovih
odredbi.

Clanak 58.

(1) Izgradnja mreze izvest Ce se u skladu sa tehni¢kim uvjetima koje ¢e definirati nadlezno tijelo, od
cijevi odgovarajuéih profila, ¢ija je tjfemena nosivost min. 8 kN/m?.

(2) Predvidena je izvedba monolitnih armirano betonskih okana dimenzija 60/60 i 80/80 i 80/100
cm, Sto omogucuje nesmetanu izvedbu kinete i spojeva te kasnije odrZzavanje sustava. Okna kanalizacije se
postavljaju na svim mjestima horizontalnih lomova trase, vertikalnih lomova nivelete ili kaskada na trasi.
Potrebno je okna postaviti na takvim pozicijama da omoguce Sto lakSe prikljucenje Sto veceg broja kucnih
kanalizacijskih prikljuaka. Planira se ugradnja poklopca sa okruglim otvorom, nosivosti prema prometnoj
opterecenosti povrsine.

(3) Polozaj i nacin izvedbe kucnih prikljuaka definirati ¢e se od strane nadleznog komunalnog
poduzeca u vrijeme izgradnje. Prilikom definiranja pozicije pojedinog okna na trasi kanalizacije potrebno je
voditi raCuna o tome da se omoguci Sto lakSe prikljuenje Sto veceg broja kucnih kanalizacijskih prikljucaka.
U sluc¢aju nemogucnosti prikljutenja pojedinog objekta na revizijsko okno na trasi, predvidjeti ¢e se
prikljuCenje izravno na cijev, pomocu vodonepropusnog prikljucka u tjemenu cijevi, pod kutom od min. 45°
prema horizontali.

(4) Na ugostiteljsko-turistickim i drugim sadrzajima trebaju biti ugradeni odgovarajuéim predtretmani
(mastolovi) i redovito odrzavani i kontrolirani, a sve u cilju sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na javnu
kanalizacijsku mrezu.

Clanak 59.
(1) Kvaliteta ispustene otpadne vode u sustav javne odvodnje ili prirodni prijemnik treba zadovoljiti
granicne vrijednosti emisija otpadnih voda propisane vazec¢im Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija
otpadnih voda.



(2) Otpadne vode kuhinja prodistiti preko separatora masti i ulja, a prije prikljuenja na sustav
kanalizacijske odvodnje. Prije upustanja u sustav kanalizacijske odvodnje ove otpadne vode trebaju
zadovoljiti propisane kriterije.

(3) Potrebno je predvidjeti mjesta uzorkovanja otpadne vode nakon separatora masti i ulja iz kuhinja
i restorana. Otpad iz separatora mineralnih ulja kao i iz separatora masnoca iz restorana i kuhinja i pripreme
hrane rjeSavaju se prema odredbama posebnog propisa.

(4) Upotreba pokretnih kemijskih WC-a dopustena je samo u fazi gradenja gradevina, a praznjenje
istih i odrzavanje vrSe tvrtke koje za isto imaju potrebne dozvole.

(5) Za svaki uredaj koji vrsi procis¢avanje voda predvidjeti kontrolno mjerno okno za uzorkovanje
procis¢ene vode.

Clanak 60.

(1) Oborinske vode s krovova mogu se bez procis¢avanja ispustati disperzno unutar povrsine
gradevne Cestice, kako se ne bi dodatno opterecivao sustav javne odvodnije.

(2) Oborinsku odvodnju sa betonskih povrsina treba odvoditi preko slivnika ili uzduznih linijskih u
sustave javne oborinske odvodnje prethodno procis¢ene preko separatora mineralnih ulja, koje treba izvesti
kao vodonepropusne, potrebno je prodistiti prije spajanja na javne kolektore preko separatora mineralnih
ulja. Separator mineralnih ulja kao i slivnike oborinske kanalizacije, koji imaju i funkciju zaustavljanja
krupnog taloZivog materijala, treba redovito Cistiti. Lokacija upojne gradevine (bunara) oborinske vode nalazi
se zapadno od naselja (izvan obuhvata plana).

(3) Lokacija uredaja je nacelna, preuzeta iz elaborata "Idejno rjeSenje odvodnje i proCiS¢avanja
otpadnih voda iz naselja: Belej, Cunski-Artatore, Osor, Punta Kriza, Sveti Jakov i Ustrine te koncepcija
odvodnje urbanih oborinskih voda na podrucju obuhvata sustava odvodnje" (Institut za elektroprivredu i
energetiku d.d., 2012. godine), a to¢na ¢e se lokacija utvrditi projektnom dokumentacijom u postupku
ishodenja dozvole za gradnju.

(4) Poslije svakog separatora mineralnih ulja se mora ugraditi kontrolno mjerno okno za kontrolu
kakvoce procis¢ene vode koja je prethodno bila zauljena motornim uljima i benzinima.

5.3.3. Sustav uredenja vodotoka i zastite od poplava vodotoka - bujica

Clanak 61.

(1) U obuhvatu plana nalazi se bujica Draga Zela (nedostatan kapacitet korita), koja je evidentirana
u Vodoprivrednom informacijskom sustavu Hrvatskih voda pod brojem 8.619,

(2) Koncepcijom Plana postojece obradive zelene povrSine odredene su kao prirodni tokovi i
recipijenti oborinskih voda.

(3) Radi sprjeavanja zagadenja priobalnog mora, na ve¢im prometnim povrSinama obvezna je
izgradnja odgovarajuc¢eg pjeskolova/mastolova, kako zagadene taloZive Cestice ne bi putem oborinskih
kolektora dospjele u recipijent. U tom smislu, kao minimalna mjera potrebno je u sklopu slivnika i ostalih
gradevina za prihvat oborinskih voda predvidjeti talozni prostor.

(4) Svi se radovi (gradnja novih zastitnih gradevina, dogradnja sustava) moraju izvesti sukladno
Zakonu o vodama.

5.3.4. Elektroopskrba i javna rasvjeta
5.3.4.1. Elektroopskrba

Clanak 62.
(1) Trase vodova 10(20) kV naponskog nivoa i lokacije trafostanica 10(20)/0.4 kV nacelno su
prikazane u grafickom dijelu plana.
(2) Nova niskonaponska mreza izvoditi ¢e se kao podzemna, podzemnim kabelima. Tamo, gdje to
nije moguce, izvoditi ¢e se nadzemno na drvenim, betonskim ili Fe stupovima s izoliranim kabelskim
vodicima. ToCne trase odrediti ¢e se tek po odredivanju mikrolokacija novih trafostanica.

Clanak 63.

(1) Planom je predvidena izgradnja tri nove trafostanice 20/0,4 kV (jedne u zoni K15 — TS BELE] 4,
jedne za podruéje Bani¢i — TS BANICI i jedne u podru¢ju Zela — TS ZELA), koje ¢e graditi kao samostojece
gradevine ili kao ugradbene u gradevinama, a na nacelnim lokacijama nacrtanim u grafickom dijelu plana.

(2) Mikrolokacije trafostanica 20/0,4 kV odredit ¢e se nakon rjeSavanja imovinsko - pravnih odnosa
kroz projektnu dokumentaciju.



(3) Trafostanice 20/0,4 kV koje se rade kao samostojece gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici,
povrsine prema projektu, moraju biti udaljene najmanje 1,0 m od granice susjedne gradevne Cestice, a od
regulacijskog pravca udaljene prema uvjetima odredenim za povrSinu unutar koje se nalaze, ali ne manje od
2,0 m, te ima direktan pristup na javnu povrsinu.

(4) Trafostanica moZe imati pristup na javnu povrsinu direktno ili posredno.

(5) Za moguéeg novog kupca elektricne energije koji zahtijeva vrsnu snagu koja se ne moze
osigurati iz postojecih i planiranih trafostanica (20/0,4 kV iz ovog plana, napajanje ¢e se osigurati iz
trafostanice 20/0,4 kV koje Ce se izgraditi u sklopu njegove gradevinske Cestice, odnosno zahvata u prostoru
(kao samostojeca gradevina ili kao ugradbenu u gradevini).

(6) Postojece trafostanice mogu se rekonstruirati ili zamijeniti novom na istoj lokaciji ili u njenoj
neposrednoj blizini.

Clanak 64.

(1) Razvojnim planovima elektrodistribucije predvida se da se sadasnji 10 kV naponski nivo
napajanja zamjeni sa 20 kV, ¢ime Ce se povecati prijenosni kapacitet vodova i poboljsati kvaliteta napajanja.

(2) Postojeci 20 kV nadzemni vod moze se napustiti nakon izgradnje zamjenskog 20 kV podzemnog
voda, prema kartografskom prikazu 2B. Elektronicka komunikacijska infrastruktura i energetska mreza, mj. 1
: 2.000.

(3) Trase i lokacije za gradnju u sustavu elektromreze nacelno su prikazane u grafickom dijelu Plana:
kartografski prikaz 2B. Elektronicka komunikacijska infrastruktura i energetska mreza, mj. 1 : 2.000, i mogu
se mijenjati detaljnijom projektnom dokumentacijom.

Clanak 65.

(1) Vodovi 10(20) kV naponskog nivoa izvoditi ¢e se iskljuivo podzemnim kabelima po nacelnim
trasama prikazanim u grafickom dijelu. Moguca odstupanja trasa biti ¢e obrazloZzena kroz projektnu
dokumentaciju, a tocne trase odredit ¢e se po odredivanju mikrolokacija trafostanice (ukoliko ¢e ista biti
potrebna).

(2) Niskonaponska mreza unutar zone plana izvoditi ¢e se podzemnim kabelima. Izuzetno, tamo gdje
to nije moguce, zbog toga Sto se u sklopu nje izvodi i javna rasvjeta ili se dograduje postoje¢a nadzemna
mreza, izvoditi ¢e se nadzemno na betonskim ili Fe stupovima s izoliranim kabelskim vodi¢ima.

(3) Trase buduce niskonaponske mreze nisu prikazane u grafickom dijelu plana, ve¢ ¢e se izvoditi
prema zasebnim projektima.

5.3.4.2. Javna rasvjeta

Clanak 66.

(1) Javna rasvjeta kolno-pjesackih prometnica unutar obuhvata plana rijesiti ¢e se prema zasebnim
projektima, koji ¢e definirati njeno napajanje i upravljanje, odabir stupova i njihov razmjestaj u prostoru,
odabir armatura i Zarulja i traZeni nivo osvijetljenosti.

(2) Planira se koristenje ekoloskih rasvjetnih tijela pri izvedbi nove javne rasvjete te postupna
supstitucija postojece javne rasvijete.

5.3.5. Plinoopskrba

Clanak 67.
(1) Za potrebe pojedinacnih korisnika dozvoljena je postava spremnika sa ukapljenim prirodnim
plinom (UPP) na gradevinskoj Cestici prema odredbama posebnih propisa.
(2) Udaljenosti plinovoda od drugih instalacija i pojedinacne prikljucke treba izvesti prema posebnim
uvjetima. Minimalni radni tlak u plinovodu ispred prikljucka potroSaca ne smije biti manji od 50 mbar,
odnosno mora u potpunosti zadovoljavati potrebe potrosaca.

5.3.6.  Obnovljivi izvori energije

Clanak 68.

(1) Planom se predvida racionalno koriStenje energije koristenjem dopunskih izvora ovisno o
energetskim i gospodarskim potencijalima prostora. Dopunski izvori energije su prirodno obnovljivi izvori
energije - sunce i more.

(2) U razvitku koriStenja sunceve energije treba teZiti instaliranju samostojnih fotonaponskih sustava
u rasponu snage od 100 - 1000 kW.

(3) Integrirani fotonaponski sustavi instalirane snage do 100 kW ugraduju se na krovne povrsine
stambenih gradevina.



(4) Za pripremu tople vode za potrebe domacinstava i poslovnih gradevina predvida se upotreba
toplinskih solarnih kolektora, Ugradnja solarnih toplinskih kolektora moguca je na krovnim povrSinama
stambenih i poslovnih gradevina.

(5) Elementi koji se koriste u proizvodniji energije moraju biti ekoloski prihvatljivi.

6. UVJETI UREDENJA ZASTITNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 69.

(1) Zelene povrsine u obuhvatu plana definirane su kao zastitne zelene povrsine (Z).

(2) Unutar zastitnih zelenih povrsina (Z) dopusteno je:

- hortikulturno uredivati prostor na nacin da se to uredenje prilagodi kategoriji kojoj povrsine
pripadaju

- uz staze se obvezno postavljaju koSevi za smece;

- gradnja infrastrukturnih gradevina: vodovodne infrastrukture u svrhu odrzavanja zelenih
povrSina, vodovodne i kanalizacijske infrastrukture, infrastrukture javne rasvjete i dr.,
podzemnih dijelova drugih infrastrukturnih sustava.

Clanak 70.

(1) Zastitne zelene povrSine (Z) su povrsine prvenstveno u funkciji odvajanja povrSina i zona
razliCitih namjena kao i zastitne zone od meduutjecaja razlicitin aktivnosti. Utvrdene su Planom kao izdvojene
povrsine a moguce ih je realizirati i unutar povrSina drugih namjena prvenstveno unutar javnih prometnih
povrsina.

(2) Kod uredenja unutar infrastrukturnih pojasa nuzno je paziti na odabir vrste biljaka i nacin sadnje
na nacin da se ne ugroze gradevine infrastrukture.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I GRADEVINA I
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1. Mjere zastite krajobraznih vrijednosti

Clanak 71.
U krajobraznom smislu, pored oCuvanja prirodnih geomorfoloskih oblika, biljnog i Zivotinjskog svijeta
potrebno je ocuvati tradicionalnu sliku naselja — kulturnog i kultiviranog krajobraza:

- postivanje horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanja procelja, pokrova i nagiba
krovista, gradevnih materijali i nacina gradnje, te karakteristi¢nih boja procelja, pokrova i sl.,

- tradicijsku izgradnju i proporcije moguce je interpretirana i suvremenim oblikovnim jezikom,

- ogradivanje Cestica treba biti kamenom, pozeljno suhozidom i (ili) Zivicama do uobicajene visine
suhozidne mede; mogucdi su i druga rjeSenja kojima bi se imitirao suhozid;

- pri sadnji u oku¢nicama koristiti svojte cvijeca, grmlje i drvece primjerene kraju;

- pri sadnji povrtnjaka i vocnjaka koristiti tradicionalno bilje;

- treba poticati i unapredivati odrzavanje zapustenih poljodjelskih povrSina, zadrzavajuci
njihovu tradicijsku i prirodnu strukturu,

- obnoviti specificne graditeljske oblike u kultiviranim krajobrazima (suhozid, kamene
poljske gradevine, terase, poljske puteve i sl.).

7.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti

Clanak 72.
(1) Unutar planskog obuhvata nema zasti¢enih prirodnih vrijednosti sukladno zakonskoj regulativi.
(2) Ovim Planom evidentiraju se slijedeca osobito vrijedna prirodna krajobrazna podrucja u
predlozenim kategorijama (podrucje Zela):
- posebni rezervat u moru — more uz istoCne obale otoka Cresa i LoSinja;
(3) Za podrucje iz stavka 2. ovog Clanka u tijeku je izrada stru¢nih podloga kako bi se podrudje
zastitilo u kategoriji regionalni park.

Clanak 73.
(1) Podrucje obuhvata Plana se prema Uredbi o proglasenju ekoloske mreze nalazi u obuhvatu
podrucja ekoloske mreze u Hrvatskoj:



- morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Zela (Koromacna — Belej):

- u podrucju oCuvanja znacajno za ptice — POP (podrudje znacajno za oCuvanje i ostvarivanje
povoljnog stanja divljih vrsta ptica od interesa za Europsku uniju, kao i njihovih stanista —
HR3000161 - Cres-Losinj (rezervat dupina),

- u podrudju znac¢ajnom za oCuvanje migratornih vrsta ptica, a osobito mocvarna podrucja od
medunarodne vaznosti) - HR1000033 Kvarnerski otoci,

- izdvojeno gradevinsko podruéje ugostiteljsko-turisticke namjene za izgradnju turisticko-
informacijskog centra (T4;):

- u podrudju oCuvanja znacajno za ptice — POP (podrudje znacajno za oCuvanje i ostvarivanje
povoljnog stanja divljih vrsta ptica od interesa za Europsku uniju, kao i njihovih stanista —
HR2001358 — Otok Cres,

- u podrudju znac¢ajnom za oCuvanje migratornih vrsta ptica, a osobito mocvarna podrucja od
medunarodne vaznosti) - HR1000033 Kvarnerski otoci.

(2) Za planirani zahvat u podrucju ekoloske mreze koji sam ili sa drugim zahvatima moze imati
znacajan utjecaj na ciljeve oCuvanja i cjelovitosti podrucja ekoloSke mreze treba ocijeniti prihvatljivost
zahvata za ekolosku mrezu.

(3) Mijere zastite morskih i obalnih stanista:

- sprijeciti nepropisnu gradnju na obali i sanirati postoje¢e nepovoljno stanje;

- osigurati najmanje sekundarno procis¢avanje otpadnih voda;

- oCuvati povoljnu strukturu i gradu morskog dna i obale;

- ako se formiraju pontonska privezista i drugi plutajuéi objekti iste je potrebno izvesti bez
povlacenja stabilizacijskih blokova po dnu. Nakon postavljanja, stabilizacijske blokovi se ne bi
smijeli premjestati, a ni u kom slucaju ih se ne smije premjestati povlacenjem po podlozi.

(4) Mjere zastite za rezervat dupina:

- pazljivo provoditi turisticko rekreativne aktivnosti,

- prilagoditi ribolov i spriecavati prelov ribe,

- rezervat u moru.

7.3. Mjere zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina

Clanak 74.

(1) Prema odredbama PPUG-a Malog Losinja, naselje Belej je evidentirano kao seosko naselje od
Zupanijskog znacaja, te u tom smislu valorizirano i dijelovi naselja se nalaze u zoni zastite C - ambijentalna
zastita. To podrazumijeva u nacelu gradnju novih gradevina ili rekonstrukciju postojecih prema sljede¢im
nacelima:

- obnovu rusevnih gradevina tipoloskom rekonstrukcijom;

- zadrzavanje pravokutne tlocrtne dispozicije;

- zadrZavanje katnosti, oblika i nagiba krovista;

- uporabu tradicijskin materijala (kameni okviri-erte, drvena stolarija, kanalica, vapnena Zbuka i

sl.).

(2) Prema odredbama PPUG-a Malog LoSinja kao registrirana kulturno-povijesna cjelina (povijesno
memorijalno podrucje) odredena je uvala Uvala Koromacna - mijesto iskrcavanja jedinica IV. J.A. pri
oslobadanju zemlje ( k.¢. 235/1, 235/2, 237/1, 237/19, 263, 262, 244, 242/1, 242/2 k.o. Belej) - broj 394.

(3) Ako se pri izvodenju gradevnih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove
duZna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.

(4) Prilikom bilo kakvog zahvata na kulturnim dobrima, nalazistima ili zonama potrebno je
ishodenje posebnih uvjeta i prethodnog odobrenja od Konzervatorskog odjela u Rijeci.

7.4. Mjere zastite ambijentalnih vrijednosti

Clanak 75.
(1) Naselie Belej posjeduje ambijentalne vrijednosti, koje se Stite urbanistickim rjeSenjima ovog
Plana te provodenjem njegovih odredbi i mjera za provedbu.
(2) Op¢i uvjeti i mjere zastite ambijentalnih vrijednosti su:
- u najvecoj mjeri oCuvati strukturu naselja, tipologiju katastarskih Cestica, gradnje i uredenja;
- ocCuvati postojece vrtove i uredene okucnice u uredenim i izgradenim dijelovima naselja, a
prilikom interpolacije vrednovati lokalne uvjete na nacin da se oCuva ambijentalna vrijednost
Sireg ulicnog poteza, odnosno dijela naselja;
- materijale za novu gradnju i rekonstrukciju birati s posebnom paznjom u odnosu na
ambijentalnu vrijednost dijelova naselja.



8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 76.

(1) Otpad se odvozi viSe puta tjedno i zbrinjava na postoje¢em deponiju i planiranoj transfer stanici
"Kalvarija' u blizini naselja Mali LoSinj.

(2) Grad Mali LoSinj donosi Plan gospodarenja otpadom kojim se utvrduju mjere odvojenog
skupljanja komunalnog otpada, mjere za upravljanje i nadzor odlagalista za komunalni otpad, popis otpadom
onecis¢enog okolisa i neuredenih odlagalista, te provedbu njihove sanacije. Nadlezno komunalno poduzeée u
skladu s Planom utvrditi ¢e uvjete za smijestaj i uredenje prostora za smjestaj spremnika (vecih i manijih),
postaviti odgovarajuci broj kontejnera i ustanoviti njihovo redovito praznjenje, tj. odvozenie.

(3) Provodenje mjera za postupanje s neopasnim industrijskim, ambalaznim, gradevnim, elektrickim
i elektronickim otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim gumama osigurava Zupanija, a skupljaju ga ovlastene
pravne osobe.

(4) Provodenje mjera postupanja s opasnim otpadom osigurava Vlada Republike Hrvatske, a
skupljaju ga ovlastene pravne osobe.

Clanak 77.

(1) U obuhvatu ovog Plana nije predvideno trajno odlaganje otpada. Za podrucje ovog Plana planira
se privremeno odlaganje i prikupljanje komunalnog otpada te odvozenje na transfer - stanicu.

(2) Komunalni otpad u naselju potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili vec¢e kontejnere
s poklopcem. Sav komunalni otpad potrebno je sortirati odnosno odlagati prema vrsti otpada (papir, staklo,
PET ambalaza, limenke i dr.). Za postavljanje posuda i kontejnera potrebno je osigurati odgovarajuci prostor
kojim se ne¢e ometati promet, te koji ¢e biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl. Spremnici
(kontejneri) i druga oprema u kojoj se otpad skuplja moraju biti tako opremljeni da se sprijeci rasipanje ili
prolijevanje otpada i Sirenje prasine, buke i mirisa.

(3) Ukoliko se u nekoj od gradevina/Cestica u obuhvatu Plana u postupku proizvodnje, skladistenja,
prodaje i dr. koriste tvari koje predstavljaju poseban otpad (ili potencijalno), njegovo drZanje, upotreba,
skladistenje, odlaganje i dr., prije odvoza za sigurno zbrinjavanje, potrebno je s njime postupati prema
posebnom zakonu i podzakonskim aktima.

(4) U sustavu pjesackih staza, trgova, kupalista i sl. moraju se postaviti koSare za otpatke.

Clanak 78.

(1) ProizvodaC otpada duZan je, u skladu s nacelima ekoloskog i ekonomskog postupanja, na
propisan nacin obraditi i/ili odloZiti otpad koji nastaje iz njegove djelatnosti.

(2) Komunalni otpad, odnosno otpad koji je po svojstvima i sastavu slican otpadu iz kucanstava,
skuplja se u propisane spremnike koji se postavljaju na organiziranim sakupljalistima uredenim na javnim
povrsinama ili u sklopu pojedine gradevne Cestice. Tako uredeni prostor treba biti lako pristupacan s javne
prometnice, a preporucljivo, vizualno zaklonjen (tamponom zelenila, ogradom i sl.) i ne smije ometati
promet. Otpad treba pri prikupljanju i odlaganju obavezno razvrstavati.

(3) ProizvodacC tehnoloskog otpada (neopasnog i opasnog) duzan je, sukladno zakonskoj regulativi,
osigurati nacin obrade i skladistenje tehnoloSkog otpada koji nastaje obavljanjem djelatnosti.

Clanak 79.
U zoni obuhvata Plana nije dozvoljeno trajno odlaganje otpada.

9. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 80.
(1) Mjere za sprjeCavanje nepovoljnog utjecaja na okoliS i mjere usmjerene na unapredenje stanja
okoli$a utvrduje Grad LoSinj Programom zastite okolisa.
(2) Provedba Programa zastite okoliSa obuhvaca:
- suradnju sa Zupanijskim tijelima nadleznim za provedbu mjera zastite okolisa;
- suradnju sa susjednim jedinicama lokalne samouprave i uprave u provedbi mjera zastite okolisa;
- programom izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture Grada LoSinja e se osigurati
sredstva za rekonstrukciju i izgradnju objekata odvodnje sanitarnih i oborinskih otpadnih voda;
- provedbu mjera protupoZarne zastite i osiguranja sredstava za nabavu potrebne opreme;
- provedbu mjera zastite mora od onecis¢enja;
- putem komunalnog redarstva osigurati provedbu odredbi Odluke o komunalnom redu;
- trajni nadzor provedbe mjera zastite okolisa na podrucju Grada Losinja.



(3) U skladu s Planom intervencija u zastiti okoliSa pri izradi plana intervencija Grada Malog Losinja
potrebno je utvrditi koliinu i svojstva opasnih tvari, prirediti scenarij tipicnog uzroka akcidenta, predvidjeti
tezinu nastalih posljedica za ljude i okoli§, te poduzeti mjere za smanjenje vjerojatnosti prosirenja
Stetnog djelovanja uzimajuéi u obzir broj rasprostranjenosti ljudi u zoni opasnosti.

9.1. Zastitatla

Clanak 81.

(1) Ovim Planom ne dozvoljava se unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije otpadnih
voda.

(2) Tlo za gradenje stiti se primjenom svih vazedih propisa, zakona, mjera zastite, normativa i
uvrijezenih postupaka iz podrucja arhitekture i graditeljstva, geotehnike i protupotresnog inzenjerstva, zastite
od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti koji se moraju primjeniti prilikom projektiranja i izgradnje
gradevina na odredenom zemljistu.

(3) Zastita tla od erozije provodi se saniranjem ogoljenih povrsSina nastalih pri gradnji. Preporuca se
novonastale zasjeke, nasipe, usjeke i sl. ozeleniti.

9.1.1. Poljoprivredno tlo

Clanak 82.
(1) Do privodenja namjeni planiranoj ovim Planom dopusteno je poljoprivredno tlo upotrebljavati
na dosadasnji nacin.
(2) Zastita tih povrsina provodi se sukladno odredbama PPUG-a Malog LoSinja za poljoprivredno tlo
izvan gradevinskih podrucja.
(3) Vlasnici i ovlastenici poljoprivrednog zemljista duzni su obradivo poljoprivredno zemljiste do
privodenja drugoj namjeni obradivati ne umanjujuéi njegovu vrijednost sukladno agrotehnickim mjerama.

9.1.2. Tlo planirano za gradnju

Clanak 83.

(1) Prema podacima PPUG-a Malog LoSinja (kartografski prikaz podru¢ja posebnih ogranicenja u
koristenju), obzirom na postojeCe geotehnitke znacajke tla, obuhvat Plana se nalazi u podrucju I.
geotehnicke kategorije - podrucje krsa.

(2) 1. geotehnicka kategorija - podrucje krSa obuhvaca podruc¢ja maticne stijenske mase karbonatnog
kompleksa slijedecih karakteristika:

- karbonatna stijenska masa je vidljiva na povrsini terena, mjestimicno je pokrivena crvenicom;

- teren nije deformabilan pod dodatnim opterecenjem gradevina;

- nema opasnosti od pojave nestabilnosti, osim vrlo strmih padina pokrivenih aktivnim siparima;

- upojnost terena i vodopropusnost u cijelosti dobra, mogucnost erozije vrlo mala;

- teren je u cijelosti pogodan za gradenje, manje pogodna mjesta su speleoloske pojave i Sire

rasjedne zone te vrlo strme padine.

9.2. Zastita zraka

Clanak 84.

(1) Gradevinsko podruéje naselja Belej pripada prvoj kategoriji kakvoce zraka - Cist ili neznatno
onecis¢en zrak. Postojece stanje kakvoce zraka potrebno je zadrZati sukladno zakonskoj regulativi.

(2) Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka i propisa donesenih
temeljem Zakona.

(3) U slucaju povecanja onecis¢enja potrebno je poduzeti sanacijske mjere ugradnjom filtera za
prociS¢avanje ili zatvaranjem djelatnosti dok se postojece stanje ne sanira.

(4) Primjenjivati ce se mjere za poboljSanje kakvoca zraka:

- smanjenje broja i izdasnosti izvora emisije SO2 na prostoru naselja;

- upotreba niskosumpornog goriva na prostoru naselja;

- emisiju Cestica smanijiti prelaskom s krutih na tekuca i plinovita goriva;

- emisiju NMVOC smanijiti mjerama vodenja prometa, prelaskom s krutih na tekuca i plinovita

goriva;
- emisiju NMVOC smaniiti prestankom korisStenja Stetnih premaza, otapala i mirisa.



9.3. Zastita voda

Clanak 85.

(1) Prostor obuhvata plana nalazi se izvan zona sanitarne zastite.

(2) U obuhvatu Plana evidentirana je bujica Draga Zela (Vodoprivredni informacijski sustav
Hrvatskih voda broj 8.619).

(3) U obuhvatu Plana nema vodotoka te isto nije ugrozeno plavljenjem, a oborine se u potpunosti
infiltriraju u podzemlje. Za utvrdivanje plavljenih povrSina uz bujicu Draga Zela (nedostatan kapacitet
korita), planiraju se motrenja, mjerenja velikih voda i proracuni sa svrhom preciznijeg utvrdivanja poplavnog
podrucja.

(4) Zastita mora, podzemnih i povrSinskih voda uvjetuje se izgradnjom sustava odvodnje i obveznim
prikljuCenjem potroSaca vode na sustav odvodnje, te mjerama za spreCavanje i smanjivanje onecis¢enja.

(5) Sve otpadne vode trebaju se prodistiti prije upustanja u teren ili u more na slijedeéi nacin:

- vode iz restorana putem odgovarajucih odjeljivaca za ulja, masti;

- tehnoloske otpadne vode (ukoliko ih ima) putem uredaja za procis¢avanije;

- vode iz bazena, pranja i ispiranja filtera ispustaju se u sustav kanalizacije nakon dekloriranja i
zadovoljenja kvalitete vode sukladno pravilnicima o grani¢nim vrijednostima i drugoj zakonskoj
regulativi.

(6) Zastitne mjere za zastitu povrsinskih, podzemnih voda i mora:

- mjere za sprecavanje i smanjivanje onecis¢enja kod postojecih i novih gradevina i zahvata u
prostoru gradnjom sustava za odvodnju i uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda;

- zabrana pranja vozila i strojeva, odlijevanje vode oneciS¢enje deterdZzentima te odlaganje
tehnoloskog i drugog otpada na zelene povrsine;

- korisnik gradevne Cestice mora brinuti o zastiti i odrzavanju vodovodne mreze, hidranata i
drugih vodovodnih uredaja, unutar svoje Cestice te stititi pitku i sanitarnu vodu od zagadivanja,
opasnih i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje otpadnih voda ili u drugi
prijemnik;

- vode koje se nakon prociS¢avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje otpadnih voda u prirodni
prijemnik moraju biti u okvirima granicnih vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije
prema posebnom zakonu.

(7) Zabranjeno je nepropisno odlaganje tehnoloskog i drugog otpada, kojim se moZe prouzroCiti

zagadenije tla i podzemnih voda.

9.4. Mjere za sprjecavanje poplava i zastitu od erozija
9.4.1. Sprjecavanje poplava

Clanak 86.
(1) U obuhvatu Plana nema vodotoka te isto nije ugroZeno plavljenjem, a oborine se u potpunosti
infiltriraju u podzemlje.
(2) Sve zahvate treba provoditi uz uvazavanje prirodnih i krajobraznih obiljezja, ¢ime se utjece na
smanjenu pojavu bujicnih voda.
(3) Zakonom o vodama utvrdena je obveza ishodenja vodopravnih uvjeta u postupku dobivanja
lokacijske dozvole, koje izdaju Hrvatske vode.

9.4.2. Zastita od erozije

Clanak 87.
U obuhvatu Plana nema evidentiranih klizista i mjesta ugrozenih jakom erozijom tla. Stoga se
planom ne propisuju mjere zastite od klizanja tla i erozije.

9.5. Mjere zastite od buke

Clanak 88.
(1) Potencijalni izvori buke na podrucju naselja Belej je kolni promet naseljem.
(2) Zastita od buke provodi se sukladno zakonskoj regulativi, a osnovni parametri, sukladni
namjeni obuhvata, definirani su tablicom koja je sastavni dio ovih Odredbi.



(3) Ako se utvrdi prekoracenje dopustene buke prema Pravilniku o najvisim dopustenim razinama
buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave, kod postojece izgradnje, potrebno je osigurati smanjenje buke
izmjestanjem ili ukidanjem odredene djelatnosti, ili, ako to nije moguée, postavijanjem zvucnih barijera
(prirodnih ili izgradenih).

(4) Mjere zastite od buke obuhvacaju:

izvedbu odgovarajuce zvucne izolacije gradevina u kojima su izvori buke radni i boravisni
prostori;

primjenu akusti¢nih zastitnih mjera na temelju mjerenja i proracuna buke na mjestima emisije,
na putovima Sirenja i na mjestima imisije buke;

pracenje stanja akustickim mjerenjima radi provjere i stalnog nadzora stanja buke;

povremeno ogranicenje emisije zvuka (ukoliko je potrebno).

Tablica: BUKA U VANJSKOM PROSTORU

Zona NajviSe dopustene ocjenske razine buke
buke Namjena prostora imisije /RAeq u dB(A)
za dan (Lday) no¢ (Lnight)
1. Iqua namijenjena odmoru, oporavku i 50 40
ijeCenju
2. Zona namijenjena samo stanovanju i 55 40
boravku
3. Zona_ mjesovite, pretezito stambene 55 45
namjene

9.6. Mjere zastite mora

Clanak 89.

(1) Zastita mora od onecis¢enja s kopna provodi se ograni¢enjem izgradnje uz obalu i mjerama za
sprje¢avanje i smanjivanje onecis¢enja s kopna, sukladno slijede¢im smjernicama:

na podrudjima gdje je obalno more jos uvijek visoke kakvoc¢e, namijenjeno kupanju i rekreaciji,
uskladenim i kontroliranim razvojem turizma i gospodarstva opcenito, obvezno je odrzati
postojecu kakvocu mora,

sve otpadne vode moraju se procistiti prije ispustanja u more u objektima ili uredajima koji su
uskladeni sa koli¢inom dotoka, zagadenjem i kvalitetom recipijenta,

ne mogu se izdati akti za izgradnju gradevina koje bi u more ili drugo podrucje utvrdeno ovim
rezimom, ispustali neprociS¢ene vode.

(2) Mijere za sprjecavanje i smanjivanje onecis¢enja s kopna su:

izgradnja javnog sustava za odvodnju otpadnih voda kao osnovnog sanitarno-zdravstvenog
standarda i najucinkovitijeg nacina zastite mora,

izgradnja srediSnjih uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda s podmorskim ispustima te
obveznim kompletiranjem mehanickog (primarnog) stupnja prociS¢avanja, odnosno viSim
stupnjem prociS¢avanja,

obrada i zbrinjavanje mulja iz uredaja za proCis¢avanje otpadnih voda u sklopu sustava
gospodarenja otpadom na razini Zupanije,

radi sprjeCavanja onecis¢enja uzrokovanog pomorskim prometom i luckim djelatnostima treba
provoditi slijede¢e mjere zastite:

osigurati opremu za sprjeCavanje Sirenja i uklanjanja oneciScenja (brodovi - Cistaci, plivajuce
zastitne brane, crpke, spremnici, specijalizirana vozila, disperzivna sredstva) unutar vlastitog
komunalnog pogona ili putem specijaliziranih poduzeéa,

u luci osigurati kontejnere za odlaganje komunalnog otpada, istroSenog ulja, ostatka goriva i
zauljenih voda,

odrediti nacin servisiranja brodova na moru i kopnu.

9.7. Mjere posebne zastite

Clanak 90.

(1) Mjere posebne zastite odredene ovim Planom naznacene su u grafickom dijelu Plana:

kartografski prikaz 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina, 3C. Podruéja primjene posebnih mjera
zastite — zastita i spaSavanje, mj. 1:2.000.

(2) Sukladno Pravilniku o postupanju uzbunjivanja stanovnistva Planom se predvida postava sirene
za uzbunjivanje na postojecoj zgradi bivSeg ZadruZznog doma.



(3) U naselju Belej, sukladno Pravilniku o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u
kojima se moraju graditi sklonista i drugi objekti za zastitu, nije obvezno graditi sklonista, te se preporuca se
izrada zaklona za slucaj nastupanja posebnih okolnosti sukladno posebnom zakonu.

(4) Planom Sireg podrucja nije utvrdena obveza izgradnje sklonista osnovne zastite u obuhvatu
Plana. Unutar podrucja obuhvata zbrinjavanje ljudi se moZze organizirati u postoje¢oj zgradi bivSeg
ZadruzZnog doma, ukoliko Ce ista biti pogodna za boravak osoba nakon elementarnih nepogoda.

9.7.1. Mijere zastite od pozara

Clanak 91.

(1) Za zastitu od poZara se primjenjuju sljedece mjere:

1. Kod projektiranja gradevina, u prikazu mjera zastite od pozara kao sastavnom dijelu projektne
dokumentacije potrebno je primjenjivati numericku metodu TRVB 100 ili neku drugu opée
priznatu metodu za stambene i pretezito stambene gradevine, a numericke metode TRVB ili
GRETENER ili EUROALARM za pretezito poslovne gradevine, ustanove i druge javne gradevine u
kojima se okuplja i boravi veci broj ljudi.

2. Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata ¢e se voditi racuna o pozarnom
opterecenju objekata, intenzitetu toplinskog zraCenja kroz otvore objekata, vatrootpornosti
objekata i fasadnih zidova, meteoroloskim i drugim uvjetima. Kod izvodenja
slobodnostoje¢ih  niskih  gradevinskih objekata, njihova medusobna udaljenost trebala bi
iznositi minimalno 6,0 m. Ukoliko se ne moZe posti¢i minimalna propisana udaljenost medu
objektima potrebno je predvidjeti dodatne, pojacane mjere zastite od pozara.

3. Gradevine koje se grade kao dvojne ili u nizu moraju uz susjedni zid imati izveden protupoZzarni
zid minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi krovna konstrukcija, protupozarni zid mora
presijecati Citavo kroviste.

4. Kod projektiranja novih prometnica ili rekonstrukcije postojecih, gdje je to mogucée treba
planirati vatrogasne pristupe koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista, nosivost i radijuse
zaokretanja u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

5. Prilikom gradnje vodoopskrbnog sustava obavezno je planiranje izgradnje hidrantske mreze
sukladno Pravilniku o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara. Posebnu paznju treba posvetiti
projektiranju hidrantske mreze uz rub naselja, zbog mogucénosti gasenja poZzara i obrane
naselja od eventualnog Sirenja poZara prema naselju. Na kartografskom prikazu broj 3C.
Podrucja primjene posebnih mjera zastite — zastita i spasavanje u mj. 1:2.000. prikazana je
pretpostavljena hidrantska mreza. Ista moZze biti i drugacije izvedena prema pojedinacnim
projektima, ali obvezno sukladna pravilniku iz ove tocke.

6. Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekucina ifili plinova,
moraju se postivati odredbe Zakona o zapaljivim tekucinama i plinovima i propisa donijetih na
temelju njega.

7. Potrebno se dosliedno pridrzavati vazece zakonske regulative i pravila tehnicke prakse iz
podrucja zastite od pozara, prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene ugrozenosti
od poZara Grada Malog LoSinja.

8. Glavni projekt obvezno je uskladiti s mjerama zastite od poZara, Sto se prikazuje elaboratom
zastite od pozara.

9. Za slozenije gradevine (gradevine skupine 2) temeljem Zakona o zastiti od pozara potrebno je
izraditi elaborat zastite od pozara.

9.7.2. Mijere zastite od potresa

Clanak 92.

(1) Protupotresno projektiranje, gradenje i rekonstrukciju gradevina treba provoditi prema
zakonskim i tehnickim propisima, te uz to, za gradevine drustvene i ugostiteljske namjene, energetske i
slicne gradevine, i prema geomehanickim i geofizickim istraZivanjima.

(2) Prema Seizmoloskoj karti Hrvatske iz 1987.g. za period 500 godina osnovni stupanj seizmicnosti
na podrucju naselja Belej je 6° MSK-64.

(2) Do izrade nove seizmicke karte Primorsko-goranske Zupanije, protupotresno projektiranje treba
provoditi u skladu s postoje¢im seizmickim kartama, Procjenom ugroZenosti stanovnistva, materijalnih i
kulturnih dobara te okoliSa od katastrofa i velikih nesre¢a Grada Malog LoSinja.

(3) Prilikom izdavanja akata za rekonstrukciju starijih gradevina koje nisu projektirane u skladu s
vazedim propisima za protupotresno projektiranje i gradenje potrebno je uvjetovati analizu otpornosti na
djelovanje potresa te ojacavanje konstruktivnih elemenata na djelovanje potresa.



9.7.3. Mijere zastite od rusenja

Clanak 93.

(1) Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmiCnost (ili protupotresno
inzenjerstvo) sukladno utvrdenom stupnju potresa po MSC ljestvici njihove jacine prema mikroseizmi¢noj
rajonizaciji Primorsko-goranske Zupanije.

(2) Prilikom rekonstrukcije gradevina u izgradenim dijelovima naselja Belej, koje nisu izgradene po
protupotresnim propisima i ne posStuju potrebnu udaljenost od postojeéih prometnica, projektom konstrukcije
treba analizirati i dokazati mehanicku otpornost i stabilnost tih gradevina na rusenje i predvidjeti detaljnije
mjere zastite ljudi od rusenja.

(3) Za planiranje gradevina i uredenje povrSina u svrhu zastite ljudi i materijalnih dobara od
elementarnih nepogoda i ratnih razaranja potrebno je primijeniti sljedece mjere:

- medusobni razmak gradevina ne moZze biti manji od visine sliemena krovista veéeg objekta, ali

ne manji od H1/2 + H2/2 + 5,0 gdje su H1 i H2 visine vijenca dvaju susjednih objekata;

- iznimno, medusobni razmak moze biti i manji pod uvietom da je tehnickom

dokumentacijom dokazano:

- da je konstrukcija gradevina otporna na rusenje od elementarnih nepogoda,

- da u slucaju ratnih razaranja rusenje gradevine nece u veéem opsegu ugroziti zivote ljudi i
izazvati oStecenja na drugim gradevinama,

- do svih gradevnih Cetica i gradevina treba omoguciti prilaz interventnim i vatrogasnim vozilima;

- na propisanim udaljenostima treba predvidjeti protupozarne hidrante;

- unutar gradevina treba predvidjeti potrebnu protupozarnu zastitu u skladu sa postojecim

propisima i predvidjeti za to potrebnu opremu;

- na gradevinama treba predvidjeti potrebnu gromobransku zastitu.

(4) Gradevine pojacCane ugrozenosti su gradevine stambene namjene u vec izgradenim dijelovima
naselja Belej.

(5) Unutar planskog obuhvata nema posebno ugrozenih podrudja Cije urusavanje moze ugroziti velik
broj ljudi.

9.7.4. Sigurnost i spasavanje osoba

Clanak 94.

(1) Kod gradnje novih gradevina i uredenja javnih povrSina potrebno je postupiti sukladno
odredbama zakonske regulative koja osigurava pristupacnost gradevina i povrsina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

(2) Ovim Planom definiran sustav mreze prometnica omogucava protok i evakuaciju ljudi i dobara iz
pojedinih dijelova naselja u slucaju rusenja gradevina. U tom sustavu omogucena je evakuacija putovima/
ulicama do povrsine za sklanjanje ili evakuaciju iz zone.

(3) Sve otvorene povrsine ujedno predstavljaju povrSine za sklanjanje od rusenja i evakuaciju.

(4) Na kartografskom prikazu 3. Podrucja primjene posebnih mjera zastite, 3C. Podrucja primjene
posebnih mijera zasStite — zastita i spasavanje odredena je privremena deponija za odlaganje urusenog
materijala.

Clanak 95.

(1) Planom Sireg podrucja nije utvrdena obaveza izgradnje skloniSta osnovne zastite, a sklanjanje
ljudi osigurava se privremenim izmjeStanjem korisnika prostora, prilagodavanjem pogodnih prirodnih,
podrumskih i drugih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi Sto se definira Planom zastite i spasavanje grada
Malog Losinja, odnosno posebnim planovima sklanjanja i priviemenog izmjeStanja stanovnistva,
prilagodavanja i prenamjene pogodnih prostora koji se izraduju u slucaju neposredne ratne opasnosti.

(2) Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih, komunalnih i sl.) dio kapaciteta treba projektirati
kao dvonamjenski prostor za potrebe sklanjanja ljudi, ako u krugu od 250 m od takvih gradevina sklanjanje
ljudi nije osigurano na drugi nacin.

(3) Vlasnici i korisnici gradevina u kojima se okuplja veéi broj ljudi, a u kojima se zbog buke ili
akustiCne izolacije ne moze osigurati dovoljna cujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje, obavezni su
uspostaviti i odrZavati odgovarajuéi sustav uzbunjivanja i obavjeS¢ivanja gradana, te osigurati prijem
priopéenja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

(4) U postupku provodenja plana potrebno je postivati svu zakonsku regulativu vezanu za zastitu i
spaSavanje, zastitu od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti, skloniStima, policiji te uzbunjivanju
stanovnistva.

(5) Za pravce evakuacije koriste se sve kolno-pjesacke prometnice koje omogucavaju spoj gradevne
Cestice na istu.



(6) Vlasnici i korisnici stambenih, poslovnih, javnih i drugih gradevina duzni su poduzeti propisane
mjere zastite i spaSavanja unutar svojih gradevina, te dopustiti postavljanje instalacija i uredaja za
uzbunjivanje gradana na gradevinama.

(7) Putovi za evakuaciju moraju biti dobro osvijetljeni sa priuvnim izvorom napajanja preko
regeneratora (agregata) ili akumulatora (baterije).

(8) U gradevinama ugostiteljsko-turisticke namjene gdje boravi viSe od 100 osoba obvezno se
instalira i protupani¢na rasvjeta koja se ukljucuje automatski nakon nestanka struje ili iskljucenja sklopke.

9.7.5. Zastita i spaSavanje od ostalih prirodnih uzroka

Clanak 96.
(1) Potrebno je zabraniti zatrpavanje izvoriSta vode, bara i lokava, te zabraniti rusenje i devastaciju
javnih cisterni za vodu i kaptazu.
(2) U zonama podloznim jacem udaru vijetra ne dozvoljava se izgradnja gradevina lakih konstrukcija
(plastenici, staklenici i sl.)
(3) Izbor gradevinskog materijala, a posebno za izgradnju krovista i nadstresnica treba prilagoditi
jacini vjetra odnosno kod izrade projektne dokumentacije postivati odredbe zakonske regulative.

9.7.6. Mijere zastite od tehnicko — tehnoloskih katastrofa i vecih nesreca u gospodarstvu i prometu

Clanak 97.

(1) Moguci izvori tehnicko-tehnoloskih nesre¢a u obuhvatu Plana nisu odredeni Procjenom. U
obuhvatu Plana mogucdi izvori tehnicko-tehnoloskih nesreca su:

- radni prostori (kuhinje, gospodarska dvorista, platoi, kotlovnice, radni i pomocni prostori,

skladista, spremista, trgovine i dr.);

- infrastrukturne gradevine i sustavi (TS);

- spremnici goriva, plinski spremnici (UNP).

(2) Posebno su ugroZzena podruéja i gradevine:

- lucko podrucje;

- postojeca trafostanica;

- planirani uredaj za procis¢avanje otpadnih voda (izvan obuhvata Plana);

- postojeci i planirani spremnici goriva.

(3) Sva su radiliSta, otvorena i zatvorena, potencijalna mjesta izvora tehnoloskih nesre¢a ovisno o
radnom procesu koji se na ili u njima odvija (ukljucujuci postupak gradnje gradevina za koji se primjenjuje
nadlezan zakon za djelatnost gradenja). Na radilistima se sukladno posebnim zakonima i propisima
primjenjuju se mjere zastite na radu, zastite od poZara, zastite od opasnih tvari i drugih propisa koji
reguliraju pojedino podrudje.

(4) Gradevine infrastrukture uslijed Cijeg prestanka funkcioniranja dolazi do znacajnijih posljedica:

- vodoopskrbni sustav: cjevovodi;

- sustav elektroopskrbe: postojeca TS, distributivha mreza;

- lucke gradevine;
prometna mreza;

- sustav elektronickih komunikacija;
(5) Gradevine za mogudi prihvat stanovnistva su:
- postojeca zgrada bivseg Zadruznog doma — 30 osoba.

9.7.7. Mijere zastite od epidemija i epizotija

Clanak 98.
(1) Zastita od epidemija i epizootija provodi se osiguranjem zdravstvene ispravnosti vode za pice,
prikupljanje i procis¢avanje otpadnih voda i kontroliranim postupanje s otpadom.
(2) U podrucju obuhvata Plana nisu evidentirane i ne planiraju se lokacije odlagalista otpada i divljih
deponija, te se stoga Planom se ne definiraju niti mjere zastite od epidemije (ljudi) i epizootije (Zivotinje), a
postoje¢e medicinske sluzbe dostatne su za intervencije.

10. MIERE PROVEDBE PLANA

Clanak 99.
(1) Plan ¢e se unutar svog obuhvata provoditi neposredno primjenom, izdavanjem odgovarajucih
akata za gradnju temeljem odredbi ovog Plana, prema postupku predvidenom Zakonom i drugim
posebnim propisima.



(2) Naselje Belej se planira u neizgradenim i nedovrSenim dijelovima opremiti i urediti, a u
izgradenim dijelovima poboljsati postojecu infrastrukturu i opremljenost. Nacin i dinamika provedbe Plana
ovisi o prioritetima i planovima jedinice lokalne samouprave.

(3) Provedba Plana ¢e odvijati kontinuirano, uz stalnu suradnju svih subjekata u sustavu prostornog
uredenja, pripremi i uredenju zemljiSta za izgradnju, gradnji infrastrukture i komunalnom opremanju te
drugim mjerama politike uredenja prostora.

(4) U svrhu pracenja provedbe Plana nadlezni upravni odjel za prostorno uredenje Grada Malog
LosSinja je duzan pratiti pojavnosti u prostoru i primjenu Plana, te o tome izvijestiti IzvjeStem o stanju u
prostoru.

10.1. Neuskladenost geodetskih podloga

Clanak 100.
S obzirom da su graficki dijelovi Plana izradeni katastarskom planu, dopustena su minimalna
odstupanja od grafickih dijelova ovog Plana u svrhu njegove provedbe, u mjeri koja se moze iskazati kao
netocnost geodetskih podloga.

III. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 101.
(1) Plan je izraden u 6 (Sest) izvornika ovjerenih pecatom Gradskog vije¢a Grade Malog LoSinja i
potpisom predsjednika Gradskog vije¢a Grada Malog LoSinja.
(2) Po jedan izvornik Plana dostavlja se:
- Ministarstvu graditeljstva i prostornog uredenja, Ulica Republike Austrije 20, 10000 Zagreb;
- Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa — Ispostava Krk, Trg bana
J. Jelacic¢a 3, 51500 Krk,
- Javnoj ustanovi Zavodu za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije, Splitska 2/II,
51000 Rijeka.
(3) Ostali izvornici Plana ¢uvaju se u Odsjeku za urbanizam, komunalno gospodarstvo i gospodarenije
gradskom imovinom Grada Malog Losinja.,

Clanak 102.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Sluzbenim novinama" Primorsko-
goranske Zupanije".
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